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KORT OM POSEIDON

Bostads AB Poseidon ar ett av Goteborgs storsta bostads- Fastigheternas bokforda varde ar 10,1 miljarder kronor
bolag. Drygt 40 000 personer, var tionde goteborgare, och de har ett bedomt marknadsvarde pa 17,8 miljarder
bor i ndgon av vara lagenheter. Fastighetsbestandet omfat- kronor.

tar 325 bostadsfastigheter med 23 697 lagenheter ver Poseidon ar ett helagt dotterbolag till Forvaltnings AB
hela staden. | vart bestand finns allt fran aldre, kulturhisto- Framtiden som i sin tur ags av Goteborgs Stad. Huvudkon-
riskt vardefull bebyggelse till helt nybyggda lagenheter. toret ligger i Angered och antalet anstallda uppgar till 187.

Poseidons viktigaste mal
e starka Goteborgs utveckling genom att skapa levande och trygga stadsdelar
e uppfattas som det basta och mest personliga bostadsalternativet i Goteborg

Nyckeltal 2009

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 57 mkr (63). Underhallsinsatser for 344 mkr (251) genomfordes.
Det operativa resultatet, det vill saga resultatet exklusive Bruttoinvesteringarna i fastigheter uppgick till 363 mkr
nedskrivningar, aterforda nedskrivningar och realisations- (334).

resultat vid fastighetsforsaljningar, uppgick till 36 mkr (64). 37 lagenheter (62) fardigstalldes efter nyproduktion.

Bostadshyrorna for 2009 hojdes med i genomsnitt 200 lagenheter (387) fardigstalldes efter ombyggnad.
2,75 (1,9) procent pa arsbasis. Soliditeten uppgick till 36,3 procent (36,3).
Vakansgraden for lagenheter var fortsatt lag och uppgick

till 0,1 procent (0,1).
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VI TAR ETT PERSONLIGT ANSVAR

Bjorn Krantz, forvaltare, agnar stor kraft at att skapa trygghet och sdkerhet for Poseidons hyresgaster i Backa genom
att aktivt samverka med andra aktorer i stadsdelen. Backa BASE, som riktar sig till ungdomar mellan 18 och 25 ar med
forsorjningsstod, ar ett exempel.

Falah Fahed, som praktiserar hos Poseidon, har tack vare sina insatser nu en projektanstallning i sndjouren.
- Bjorn ar bra. Han engagerar sig i ungdomarna i Backa och domer ingen pa forhand.
- Min grundsyn ar enkel, menar Bjorn. Se till den enskilda manniskan och visa att du bryr dig, sa far du mycket tillbaka.



VIKTIGA HANDELSER 2009

Januari

Poseidon och Hyresgistforeningen i Vistra Sverige ir dverens
om hur hyrorna ska férdela sig mellan bolagets omriden
under 2009. Enligt avtalet, som giller fran den 1 februari,
héjs hyrorna med i genomsnitt 2,75 procent pa arsbasis.

Februari
Hyresgistenkiterna skickas ut. Férutom Tyréns Temaplan
anlitas dven undersokningsforetaget AktivBo.

Mars

Klockan 20.30 den 28 mars deltar Poseidon i Virldsnatur-
fondens initiativ Earth Hour och slicker belysningen i de
omraden dir det gir, utan att dventyra tryggheten for hyres-
gisterna. Den timslinga manifestationen halls till f6rman for
det globala klimatet och stods av miljontals minniskor dver
hela virlden.

Nybyggda Kaverdsporten med 36 nya ligenheter ovanpa
parkeringsdicket vid Tunnlandsgatan ir klart for inflytening.
Liagenheterna haller hdg standard och stor vike har lagts pd
att gora innegérden till en trivsam métesplats f6r de boende.
Intresset for ligenheterna 4r mycket stort.

April

Som ett av de forsta fastighetsbolagen i landet pabérjar Poseidon
ombyggnaden av ett befintligt bostadshus med 16 ligenheter
i Backa Réd till ett ligenergihus. Erfarenheterna ska ligga till
grund for fortsatta renoveringar och ombyggnader av hus i
miljonprogramomraden.

Maj

Utbyggnaden av Framtidenkoncernens bredbandsnit startar
i Angered. Nitet dr 8ppet, vilket innebir att det réder full
konkurrens mellan ginsteleverantérer for internet och tele-
foni savil som tv. Alla koncernens ligenheter ska 2013 ha
tillgéng till koncernens bredbandsnit.

Juni

Poseidon inviger under stor uppslutning av barn i alla &ldrar en
ny spontanidrotsplats i Olskroken. P4 idrottsplatsen finns bland
annat konstgrisplan for bollspel, l6parbanor, en utmanande
inte-nudda-marken-bana, ytor for inlines- och skatedkning
samt gungor.

Upphandlingen av etapp tvé for kvarteret Venus i Norra
Gérda stdr klar. Etappen innefattar de forsta 148 ligenheterna
av totalt 316 och generalentreprendr blir Peab Sverige AB.
Forsta inflyttning i kvarteret mellan Gullbergsin och Anders
Perssonsgatan blir i slutet av 2010.

Juli

Traditionen med sommarliger fér barn och ungdomar fran
Poseidons bostadsomriden gir in pd sitt elfte ar. Ligren, som
genomfors i samarbete med en rad stadsdelsférvaltningar och
foreningar i Géteborg, bjuder bland annat pa fotbollsskolor
och upplevelser i skirgardsmiljo.

Augusti

Oroligheter blossar upp i Backa Rod och sprider sig till andra
stadsdelar, som Biskopsgirden och Tynnered. Maskerade ung-
domar kastar sten mot polis, riddningstjanst, ambulans och
viktare. Bilar, papperskorgar, containrar, men 4ven en fritids-
gérd och en forskola sitts i brand.

Poseidon arrangerar tillsammans med SABO och Hyresgist-
foreningen "Gérdar, grannar och gemenskap” — en konferens
om boinflytande och bodemokrati. Narmare 150 personer
fran hela landet deltar och far dven chansen att se hur arbetet

gér till i tre av Poseidons omriden.

September

Nirmare 300 hyresgister frin cirka 80 gardsforeningar i
Poseidon samlas till en stor girdsféreningsfest. Firandet, som
i dr dger rum i Olskroken, ar ett samarbete med Hyresgést-
foreningen och ett tack till alla de hyresgdster som engagerar
sig i sitt boende.

Oktober

Forvaltnings AB Framtidens styrelse fattar investeringsbeslut
och godkinner ett program for en om- och pabyggnad av
Poseidons fastighet pa Glasmistaregatan i Krokslitt, vilket
kommer att skapa sammanlagt 106 nya ligenheter. Byggstart
planeras till hosten 2010.

November

De forsta hyresgisterna flyttar in i det ombyggda lagenergihu-
set pd Katjas gata i Backa R3d. Férutom en rad energitekniska
dtgirder har kok, badrum och balkonger rustats upp. For att
hjilpa de boende att hélla nere varmvattenanvindningen,
miits den separat i varje ligenhet.

December

Poseidon tilldelas utmirkelsen Bista drsredovisning 2008 for
allminnyttiga bolag av Hyresgistféreningen. Enligt motive-
ringen har drsredovisningen “en synnerligen god redovisning
av mjuka virden sdsom dgardirektiv, hyresgistnojdhet, orga-
nisation, medarbetare och miljoredovisning. Redovisnings-
information och nyckeltal presenteras littillgingligt och ar
savil relevant som intressant och andas framtidstro”.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren fér Bostads AB Poseidon (556120-3398)
far hirmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2009. Bolaget ir ett heligt
dotterbolag till Férvaltnings AB Framtiden (556012-6012), vilket ir heligt av

Goteborgs Stad.

DETTA AR POSEIDON

Tillgangen till attraktiva bostider ir ett viktigt instrument i
Goteborgs utveckling. Minniskor soker sig till platser med
bra bostider, goda miljéer och en utvecklad infrastrukeur.
P4 sadana platser genereras nya foretag och nya arbetsplatser.
Bostads AB Poseidons 6vergripande mal 4r att bidra till att
stirka denna utveckling.

Agardirektiv
Inrikeningen for Poseidons verksamhet 4r faststilld av Gote-
borgs kommunfullmiktige och anges i det dgardokument,

som beskriver Goteborgs Stads motiv fér sitt fastighetsdgande.

Huvudpunkterna i dokumentet foljer nedan.

* Genom bostadsforetagens verksamhet ska Géteborgs
utveckling stirkas

* De boende ska genom bostadsfretagen ges ett langt-
giende inflytande Gver sin bostad och 6ver dess nirmaste
omgivning

* Genom ett férdjupat engagemang i, och ansvarstagande
for, sitt boende ska de boende utveckla sin egen vilfird

Kommunfullméktiges prioriterade mal 2009
Kommunfullmiktige upprittar varje ar prioriterade mal for
verksamheten i Goteborgs Stad. Nedan foljer de mél som
bedéms ha anknytning till Poseidons verksamhet och som
bolaget verkar for atc uppfylla.

* Miljon ska forbittras i Géteborg genom att resande med
kollektivtrafik och cykel ska 6ka i forhéllande cill bil-
trafiken

* Minniskor har behov av att kunna forsorja sig sjilva och
forma sina egna liv, ddrfor ska forsorjningsstodet och
arbetslosheten minska

* Minga medborgare soker bostad, dirfor ska det byggas
2 000 nya bostidder under 2009

* Ménga minniskor har behov av en bra kunskapsgrund,
dirfor ska andelen elever med godkinda betyg dka

4 | Bostads AB Poseidon Arsredovwsmng 2009

o Aldre goteborgare har behov av minsklig samvaro,
ddrfor ska dldres mojligheter att vistas ute och delta i
sociala aktiviteter 6ka

* Manga minniskor med psykiska funktionshinder saknar
idag arbete och bostad, dirfér ska antalet fullvirdiga
bostider och majligheten till meningsfull sysselsittning
oka

* Goteborgarna vill ha en ren och trygg stad, darfor ska
nedskripningen i Géteborg minska

* Medarbetarnas engagemang som det kommer till uttryck
i NMI (N6jd Medarbetarindex) ska 6ka

* For att omsitta kunskap till handling ska forvaltnings-
och bolagsledningars samt dvriga chefers och nyckel-
personers kunskaper i genusfragor 6ka

e Eleffektiviteten ska 6ka

* Forbrukningen av fossila brinslen ska minska

¢ Sjukfrinvaron ska minska

e Offrivilliga deltids- och timanstillningar ska inte fore-
komma

* Rekryteringar till kommunens verksamheter pa alla nivaer
ska bidra till en bittre spegling av befolkningsstrukturen
i Goteborg

Var vision

Poseidons vision — Tillsammans skapar vi grina hem diir
méinniskor vill bo och leva — ir ledstjirnan i arbetet med att
forvalta och utveckla vira bostadsomriden. Det innebir att

vi med:

* gronomraden, planteringar, trid och vatten vill skapa en
avkopplande och sinnlig boendemiljé.

* lekplatser och andra uteplatser vill stimulera till mansk-
liga méten och gemenskap.

* ctt miljomedvetet tinkande i vart dagliga arbete vill mini-
mera var miljopaverkan.

* engagemang frdn bidde hyresgister och medarbetare vill

driva och utveckla var verksamhet.



Affarsidé

Poseidon strivar efter att vara det bista personliga bostads-
alternativet som méter gdteborgarnas krav pa ett forinderligt
och varierande hyresrittsboende.

Framgangsfaktorer

For att lyckas med vira mélsiteningar fokuserar vi sirskilt pa
tre faktorer: hyresgistupplevelsen, det gréna Poseidon och
medarbetarna.

Hyresgéastupplevelsen

Vi ska ge vara hyresgister de bista forutsittningarna for atc
kunna trivas och utvecklas dir de bor. Grunden ir den goda
bostaden, men lika viktigt dr det positiva bemétandet frin
Poseidons personal, inflytandet dver det egna boendet, trygg-
heten i kvarteret och det egna niromridet samt Géteborgs
fortsatta utveckling.

Det gréna Poseidon

Vi ska fortsitta att driva var verksamhet pa ett miljoriktige
sdtt och utveckla véra gardar och utemiljéer till trygga och
vackra métesplatser dir vara hyresgister kan trivas och kinna
sig hemma.

Medarbetarna

Medarbetarna har en stor betydelse for verksamhetens utveck-
ling och darfor maste vi hela tiden utveckla oss sjilva. Utbild-
ning 4r en vig, men dven var decentraliserade organisation ger
oss stora mojligheter att férandra och utveckla vart arbetssitt.
Lika viktigt 4r att virda gemenskapen och trivseln pa vira
arbetsplatser.

Véarderingar

Alle det vi gor inom Poseidon priglas ocksd av vara virde-
ringar. En viktig grundval ir principen om alla minniskors
lika virde, som forbjuder all form av diskriminering.

Vi tar ett personligt ansvar

"Man”, “nagon” eller "vi” far sillan nigonting gjort. Det
inser vi och darfor tar alla medarbetare personligt ansvar for
Bostads AB Poseidon. Ingen ir ansvarig for allt, men alla ar
ansvariga for nigot.

Vi ar professionella

Vi agerar affidrsmissigt. Vi deltar aktivt i verksamhetens
utveckling, argumenterar for det vi tror pd och respekterar
fattade beslut. Vi visar varandra och dem vi méter i vra
yrkesroller samma respekt som vi sjilva forvintar oss att bli
bemétta med.

Vi valjer samverkan

Var verksamhet utvecklas av samarbete och medinflytande
och dirfér bjuder vi in hyresgister, leverantérer och andra
viktiga aktorer i var omgivning att delta. Vi dr 6ppna med

information och lyhérda f6r andras 6nskemal. Vi prioriterar
det minskliga métet.

Vi har integritet

De som moter oss kan lita pa att vi stdr for vért ord och véra
handlingar. Vi stdr emot otillborliga patryckningar och for-
soker inte sjilva paverka for att vinna fordelar eller undvika
obehag. Arlighet ir en sjilvklarhet.

Vi vill utvecklas

Den som inte utvecklas stagnerar och dirfér férsoker vi
standigt fornya oss. Att gora nagot ar alltid béttre 4n att gora
inget. Dirfor uppmuntrar, tillvaratar och bel6nar vi visat
engagemang frin medarbetare, hyresgister och andra i var
omgivning. Och vi 4r férlitande mot den som gor fel.

Vi ar varsamma om naturen

Vi forstar att naturens resurser inte ir outtdmliga och handlar
direfter. Omsorgen om miljon fir och ska inverka pa alla vira
beslut. Vi tinker langsikrigt.

Balanserad styrning

Poseidon arbetar med si kallad balanserad styrning for att
spegla verksamheten utifran flera perspektiv och 6ka forut-
sdttningarna for att lingsikeigt uppricthalla en god kvalitet.
Det balanserade styrkortets fyra perspektiv ér: hyresgister,
medarbetare, verksamhet samt ekonomi. Mitetalen inom
varje perspektiv bestims med utgingspunke frén dgarens ver-
gripande mél och bryts varje r ned till mitbara mél inom
ramen for styrkortet. Maluppfyllelsen mits arligen genom
kund- och medarbetarenkiter samt genom bolagets affirs-
system.

Utéver dessa mitetal fokuserar vi pd yteerligare ett antal
mal satta med utgingspunke fran var vision och vér 4gares
riktlinjer. Milen ir savil ekonomiska som kvalitativa och har
en stark forankring i verksamheten. For att nd de uppstillda
mélen utgdr bolagets dvergripande affarsplan et vikrigt styr-
medel. Motsvarande innehdll aterfinns inom afférsplanerna
for de sju geografiske avgrinsade distrike, som tillsammans
utgdr bolagets operativa verksamhet.

Hallbar utveckling

Poseidons uppdrag att stirka Gdteborgs utveckling samtidigt
som de boende ges ett lingtgiende inflytande 6ver sin bostad
och dess nirmaste omgivning, ligger vil i linje med begreppet
hallbar utveckling. Virt uppdrag inrymmer samtliga dimen-
sioner.

Den ckologiska dimensionen, som innebir att vi forsoker
minska vir miljopaverkan och samtidigt stimulera miljs-
vinliga beteenden hos vira hyresgister.

Den sociala dimensionen, som utgor grunden i vrt upp-
drag och som handlar om att bidra till ett bittre och mindre
segregerat Goteborg for alla gdteborgare.

Den ekonomiska dimensionen, som pekar pé vikten av en
stark ekonomi som en grundliggande férutsittning for var
verksamhet.
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POSEIDONS BALANSERADE STYRKORT

Var vision

Framgangs-
faktorer

Balanserad
styrning

Matbara mal

Tillsammans skapar vi grona hem dar manniskor vill bo och leva

Hyresgéastupplevelsen

Hyresgaster

Nojda hyresgaster ar en forutsatt-
ning for att vi i forlangningen ska
kunna utveckla var verksamhet.
Malet 2009 var att na ett N6jd
Boendeindex pa totalt 68,

vilket infriades.

Att hyresgasterna upplever att de
kan utéva inflytande éver den
egna bostaden och dess omgiv-
ningar far positiva effekter pa
manga plan. Vart mal 2009 var
att na ett indexvarde for inflytande
pa 68. Utfallet blev 67, vilket ar
en 6kning med tva enheter.

En stark ekonomi ar en forutsatt-
ning for att kunna genomfora
nyproduktion, ombyggnad och
underhall samt uppfylla vara aga-
res uppstallda krav. Malet 2009
var att na ett fastighetsresultat pa
691 mkr. Utfallet blev 678 mkr.

*Definition sidan 36
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Det grona Poseidon

Verksamhet

Medarbetarna

Ekonomi
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VI AR PROFESSIONELLA

Poseidon tar aktivt till vara sina medarbetares idéer och kreativitet. Alla har ocksa mojlighet att diskutera och paverka
forslag som kan fa konsekvenser for den egna arbetssituationen. Under 2009 engagerade man samtliga husvardar,
miljovardar, forvaltare och siljare for att utvirdera bolagets nuvarande modell for 1agenhetsunderhall. Bland annat
anviandes mentometrar for att ta pulsen pa allas asikter.

- Svaret kommer inom loppet av nagra sekunder, vilket skapar narvaro vid motet. Det dr ocksa ett bra sétt att lyfta tyngre
fragor eftersom rostningen @r anonym, sager Diana Djoric, informator.



VARA BOSTADER

Poseidons uppgift ar att erbjuda géteborgarna ett bra boende. Forst och framst genom att tillhandahélla ett
brett utbud av lagenheter. Men ocksa genom att bidra till att skapa levande och attraktiva stadsdelar.

Goteborgs utveckling

Borjan av 2009 priglades av finanskrisen och problemen for
tillverkningsindustrin. Mdnga ménniskor varslades fran sina
jobb och det var férst under hdsten som varslen gick tillbaka
till lagre nivier. Sammanlagt varslades cirka 7 500 personer
fran sina arbeten. Allra mest steg arbetslésheten for ungdo-
marna. I november 2009 var 7,8 procent av befolkningen
mellan 16-64 ar i Goteborg anmilda till Arbetsformedlingen
som arbetslosa eller i arbetsmarknadspolitiska program,
vilket motsvarar drygt 26 500 personer. Samtliga stadsdelar

i Géteborg paverkas av den stigande arbetslésheten, och dven
i stadsdelar som normalt sett har f3 arbetslosa har det skett en
fordubbling av arbetslésheten. Som ett led i att arbetsmarknaden
forsimrats paverkas ocksa andra fakeorer. Exempelvis 6kar
andelen av befolkningen som behédver forsérjningsstod, fler
foretag gar i konkurs och nyféretagandet ir ligre. Vid arsskiftet
2009/2010 finns dock tecken pa att det sakta borjar ske en
dterhdmtning i konjunkturen. Det giller savil Vistra Gotaland
som Goteborgsregionen och i de flesta branscher.

Befolkningsokning

Béde 2008 och 2009 har befolkningen i Goteborg kat
betydligt mer 4n de tidigare dren under 2000-talet. Goteborg
hade drygt 506 000 invinare efter de forsta tre kvartalen

dr 2009. Det ir en 6kning jimf6rt med samma period éret
innan pa drygt 7 100 personer. En av férklaringarna till
okningen ir att det f6ds rekordmanga barn. Ytterligare en
anledning till befolknings6kningen ir att det sker en stor
inflyttning frin utlandet till Goteborg.

Tillskott av bostéader

Under 2009 firdigstilldes totalt 1 280 nybyggda bostider,
varav 330 hyresritter i Géteborg. Det dr nigot firre dn vad
som prognosticerades ett 4r tidigare. Av nybyggena under

Antal hyresratter i Goteborg som
omvandlats till bostadsratter
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2009 var cirka 930 ligenheter i flerbostadshus, cirka 320 i
smédhus och cirka 30 i gruppbostider. Samtidigt pabérjades
produktionen av 840 ligenheter i flerbostadshus i Géteborg.
Merparten, 540 stycken, utgjordes av hyresritter.

Flerbostadsmarknadens aktérer

Agarna av fastigheter med hyresligenheter i Géteborg fordelar
sig pd tre huvudgrupper: kommunigda bolag, stérre privat-
dgda bostadsforetag och institutioner samt mindre, privata
bostadsforetag och privatpersoner.

Poseidon dger och férvaltar sammanlagt 325 bostadsfastig-
heter med en total uthyrningsbar yta om 1 595 312 kvm.
Med sina 23 697 ligenheter 4r Poseidon den enskilt storsta
aktoren. Bolaget har en marknadsandel pé cirka 10 procent
av den totala bostadsmarknaden och cirka 17 procent av alla
hyresritter i Goteborg. Tillsammans med de 6vriga kom-
munigda bostadsféretagen inom Framtidenkoncernen utgdr
bolagen en dominerande aktor pa flerbostadsmarknaden. De
storsta privata dgarna av hyresfastigheter ar Stena Fastigheter,
Acta och Wallenstam.

Ombildning till bostadsratter

Under den senaste tiodrsperioden har cirka 12 500 hyres-
ligenheter i Géteborg omvandlats till bostadsritter. Under
2009 ombildades 470 hyresritter till bostadsritter. Det

4r omkring hilften jimfért med 2008, di 971 hyresrétter
ombildades till bostadsritter. Det dr ocksa det ligsta antalet
ombildade hyresritter under 2000-talet.

Aven Framtidenkoncernen, diribland Poseidon, har
under de senare dren genomfort ombildningar. Den senaste
ombildningen Poseidon genomférde var dock 2006 i Ovre
Lovgirdet. Bakgrunden ir dgarens direktiv att stirka Gote-
borgs utveckling genom ett langtgéende inflytande for de
boende och 6kat ansvarstagande éver den egna bostaden.

Flerbostadsmarknaden Goteborgs Stad

Bostadsratter Kommunagda
34% hyresratter
Stiftelsen
Privata Goteborgs
hyresratter/ Studentbostader

ovrigt



Fokus har legat pa att bredda upplatelseformerna i omraden
med ensidig évervike av hyresritter. Sedan ar 2000 har kon-
cernens bostadsforetag ombildat sammanlagt 689 ligenheter
till hyresritter.

Bostadsmarknaden i Goteborg

Bostadsmarknaden kan delas in i en ordinarie och en 6vrig
bostadsmarknad. P4 den ordinarie hyresrittsmarknaden i Gote-
borg finns marknadsplatsen Boplats Géteborg och bostads-
foretagens egna férmedlingar. Dirtill kommer marknaderna
for bostadsritter och smihus. Sedan ndgra ar tillbaka har det
varit svart att f4 en bostad i vissa omraden, sirskilt i centrum.
Den &vriga bostadsmarknaden bestar av sirskilda l8sningar
for de bostadskonsumenter med bostadsbehov, som de av olika
skil inte kan tillgodose pé egen hand. Kommunen har ett
ansvar enligt socialtjanstlagen att hjilpa dessa till ett boende.

Formedling av hyreslagenheter

Under 2009 fick 3 219 hushall ny lagenhet hos Poseidon. Av
dessa utgjorde 24 procent internbyten. Resterande lagenheter
lamnades till Boplats Géteborg, med undantag for direke-
byten, sociala forturer och medicinska férturer.

Boplats Géteborg dgs av Géteborgs Stad och tre av de
kommunala bostadsbolagen, diribland Poseidon, samt nagra
av de privata fastighetsigarna. Pa Boplats Géteborgs hemsida
presenteras lagenheter frin samtliga kommunala hyresvirdar
samt flera av de privata virdarna i Goteborg. For att soka en
lagenhet maste sokande registrera sig och aktivt soka ligenheter
av intresse. Ligenhetsutbudet pa hemsidan uppdateras dagligen
och lediga ligenheter gir dven att soka via post och personligt
besok.

Ligenheterna pa Boplats Géteborg fordelas genom att
bostadsforetagen for varje ligenhet sitter urvalskriterier som
exempelvis hushéllssammansittning, alder och inkomst. Dir-
utdver gors ett urval av de sékande utifrin andra personliga

Hela bostadsmarknaden Goteborgs Stad

Smahus,
enskilda Kommunagda
hyresratter
19%
Bostadsratter 27%
Privata
hyresratter/ovrigt

onskemal eller krav som den s6kande har pa en bostad. Posei-
don, liksom Framtidenkoncernens bostadsbolag, tilllimpar
registreringsdatum pa Boplats som ytterligare ett kriterium
vid formedling av ldgenheter. Syftet r att nd en rdttvisare f6r-
medling av ldgenheter och gora det enklare for de sokande att
forutse sina méjligheter att bli kallade till visning.

Antalet formedlade ligenheter via Boplats Géteborg —
exklusive nyproducerade studentbostider — 6kade under 2009
jamfort med foregiende dr. Totalt formedlades 9 702 ligen-
heter (8 650) ligenheter) via Boplats Goteborg.

Poseidons fastighetsbestand
Poseidons fastigheter har en varierad dlderssammansittning
och god spridning 6ver Goteborgs kommun, samtidigt som
de 4r koncentrerade i enheter som skapar goda férutsite-
ningar for rationell férvaltning. Bolagets bostadsforvaltning ér
organiserad i sju distrikt. Kartorna pé sidorna 75 och 76 visar
hur ldgenheterna fordelar sig dver Goteborg.

Som framgér av forteckningen pé sidan 73 bestar drygt
58 procent av bestindet av ldgenheter pé tvd rum och kok
eller firre med en genomsnittlig yta pd 51 kvm. 42 procent
bestar av ldgenheter pd tre rum och kok eller storre, med en
snittyta pd 81 kvm.

Fordelningen av ldgenhetsstorlekarna speglar i stort sta-
dens befolkningssammansittning, men det finns ett behov av
stora ldgenheter och dessa dr mycket f i bolaget.

Distrikt Angered

Langst i norr ligger distrikt Angered med 1 871 lidgenheter,
de flesta frin 1970-talet. Flertalet av husen i Ovre Lovgirdet
ar renoverade och ligger luftigt och gront nira Virttlefjills
vildmark. Poseidons fastigheter i Angered Centrum utgérs av
laghus i direke anslutning till affirer, kultur och annan service
vid Angereds torg. I Ovre Lovgirdet pagir en omfattande
upprustning. Till distriktet hor ocksa en fastighet i Agnesberg,.

Poseidons ldgenhetsfordelning antal %
1 rum och kok 2792 12
2 rum och kok 11 050 46
3 rum och kok 6 642 28
4 rum och kok 2785 12
5 rum och kok eller storre 428 2
Total 23 697 100
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Distrikt Backa

Inom distrikt Backa pa Hisingen dger Poseidon 1 916 ligen-
heter i 1960-talsomrddena Brunnsbo och Backa. Fastigheterna
inom distriktet bestar av bade lag- och hoghus omgivna av
villor och mindre flerfamiljshus. Nirheten till centrala Gote-
borg och andra affirscentra ir stor och kommunikationerna
goda. Backa genomgir for nirvarande en omfattande upp-
rustning och fornyelse.

Distrikt Karlaplatsen

Poseidons andra Hisingsdistrikt 4r Karlaplatsen med 3 923
lagenheter, delar av dem i landshévdingehus i Kvillebdcken
och Brimaregirden, nira Lindholmen. Poseidon dger ocksa
bostdder i genuina 1940- och 1950-talsomraden som Jitte-
sten samt Kyrkbyn och Lundby i Sannegarden. Till distriktet
riknas dven Norra och Sédra Biskopsgarden, Linsmansgar-
den samt Karlaplatsen i Svartedalen.

Distrikt Frolunda-Hogsbo

Lingst visterut ligger distrikt Frolunda—Hégsbo med 4 418
ligenheter. Hir finns bostadsomraden som Frélunda Torg,
Jarnbrott, Gangliten och Frélunda Kyrkby. Allra ndrmast
havet ligger Kumleskir, ett lighusomrade i Onnered frin
1990-talet. I Kaverds har nirmare 116 nya ligenheter skapats
de senaste dren genom att bolaget byggt pa fyra bostadshus
och ett parkeringshus.

Distrikt Kortedala

I nordéstra Goteborg dger Poseidon 3 495 ligenheter i Norra
och Sédra Kortedala. Bada dr 1950-talsomraden dir man latit
fastigheterna folja terringen och pa s vis bevarat landskapet.

Gamlestaden, med bland annat sina tidstypiska treviningshus
fran 1920- och 1930-talet, hor ocks3 till detta distrikt.

Distrikt Linné-Guldheden

Distrike Linné~Guldheden rymmer bolagets stdrsta och mest
centrala fastighetsbestand. Hir dger Poseidon 4 741 ligenhe-
ter av mangskiftande karaktir; allt fran Linnégatans paradva-
ningar och Hagas vilbevarade kullerstensidyll till Krokslitts
laghus och de hogt beligna 1930-respektive 1950-talshusen

i Johanneberg och Guldheden. Till distriktet hér dven San-

darna i vister.
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Distrikt Olskroken

Aven Olskroken ir ett distrikt med stor variation bland

sina 3 333 lagenheter. Hit hor sjilva Olskroken med sina
1980-talshus och landshovdingehusen i Redbergslid men
dven Lunden, Bagaregarden och Kallebick. Kalltorp och
Hirlanda 4r andra stadsdelar i 6stra Goteborg, som bjuder pa
smaskaligt boende nira Delsjons vidstrickta fritidsomrade.
Vid Stampen ligger 4ven kvarteret Norra Agatan, som firdig-
stilldes 2004. Byggnation av sammanlagt 316 ligenheter i
Kvarteret Venus i Norra Gdrda ir under uppférande.

Nya villkor for bostadsbyggande

Poseidon arbetar kontinuerligt och aktivt med att ta fram
projekt och planer for nybyggnad, bade pa stadens och pa
egen mark. Ambitionen ir att skapa sunda bostadsmiljer
med god arkitekeur, ligre energiférbrukning och dirmed liga
drifts- och underhéallskostnader f6r en lingsiktig férvaltning.
All fornyelse som sker i bolagets regi syftar till att stirka Gote-
borgs attraktionskraft och tillvixtforméga.

Malet 4r att varje nyproducerad fastighet ska béra sina
egna kostnader samtidigt som hyrorna ska vara rimliga. Det
kriver en stindig stravan efter att hilla nere produktionskost-
naderna utan att gora avkall pa god kvalitet och god fastig-
hetsekonomi.

Bostadsbyggandets forindrade villkor, till f5ljd av mins-
kade statliga bidrag inom bostadssektorn, har medfort atc
nyproduktionen sker pa allt mer marknadsmissiga villkor.
Frin och med januari 2007 upphérde investeringsbidraget
for hyresritter samtidigt som knappheten pé produktions-
resurser borjade bli kinnbar. Detta medforde kraftigt hojda
nettoproduktionskostnader vid byggande av hyresbostider.
Sé sag situationen ut fram till hosten 2008, da tillgingen till
produktionskapacitet 6kade i samband med den accelererande
finanskrisen. Det dkade utsikterna att starta projekt med en
mera stabil produktionskostnadsutveckling. Samtidigt inver-
kade finanskrisen negativt pA méjligheterna att starta upp
storre planerade projeke, bland annat genom att bankernas
utlaningskapacitet till féretag minskade samtidigt som kre-
ditmarginalerna 6kade. Eftersom behovet av nya bostider
ir stort, beslot bolaget att prioritera planerad nyproduktion
under 2009 och forskjuta vissa ombyggnadsprojeke med bety-
dande investeringsdelar tillfilligt framat i tiden. Det sedvan-
liga underhallet genomfordes dock enligt plan.



Nyproduktion och tillbyggnad
Poseidons ambition 4r att bygga cirka 200 hyresritter per &r
de kommande aren.

Under 2009 firdigstillde Poseidon 37 ligenheter efter
nyproduktion. Samtliga ligenheter ir beligna i Kaverds.
Huvuddelen av de nyproducerade ligenheterna finns pa
Tunnlandsgatan, dir ett parkeringshus byggts pd med tva
vaningsplan, vilket skapat 36 nya lagenheter. Ytterligare ett
parkeringshus dr under pabyggnad och hela nyproduktionen i
Kaverds beriknas std klar i mars 2010.

Projekteringen av kvarteret Venus i Norra Garda, som
avbrdts hosten 2007 pd grund av en Sverhettad byggmark-
nad, dterupptogs och firdigstilldes 2008 d4 dven grundligg-
ningsarbetena kunde starta. Upphandlingen av hilften av
bostadshusen paborjades i september 2009. Hela kvarteret
kommer att bestd av tre punkthus och en huslinga i vinkel,
samtliga i sju vaningar, forutom hérnhuset som blir tolv
vaningar. Sammanlagt byggs 316 hyresldgenheter och forsta
inflytening berdknas ske i december 2010. Hela kvarteret
planeras std klart 2012.

Ombyggnad
Under 2009 firdigstillde Poseidon totalt 200 ligenheter efter
ombyggnation.

Huvuddelen av bolagets ombyggnadsinsatser under 2009
genomfordes i Backa Rod och Ovre Lovgirdet.

Backa Rod

Den omfattande férnyelsen och upprustningen av miljon-
programsomradet Backa Rod fortsitter. Omradet, som ir
Poseidons enskilt stdrsta bostadsomridde med sammanlagt
1 564 ligenheter, har tekniska brister och upplevs ibland
som otryggt. Hittills har tvd etapper om sammanlagt 216
lagenheter samt ett studenthus med 124 ligenheter firdig-
stillts. Etapp tre, som omfattar 168 ligenheter, startade
tredje kvartalet 2007 och firdigstilldes under 2009. Under
2009 slutfordes dven en renovering och energiombyggnad
av ett fyravinings punkthus pa Katjas gata i Backa Réd.

Investeringsbeslut for nista etapp — Backa Sodra etapp ett
med 224 ligenheter — togs i slutet av ret och byggstart pla-
neras ske sommaren 2010. I samband med férnyelsen forses
hela Backa Rod successivt med miljéhus, dir hyresgisterna
kan sortera sitt avfall i 13 fraktioner.

Ovre Lovgérdet

I Ovre Lovgirdet paborjades 2004 en provetapp som omfat-
tade 39 ligenheter med upprustning av fasader, tak och entréer
samt renovering och forstoring av befintliga balkonger. Utifrdn
dessa erfarenheter startade Poseidon i slutet av 2007 en forsta
ombyggnadsetapp om 126 ligenheter, dir ocksd vatutrym-
men skulle atgirdas och koksluckor bytas ut. Dessa inre
arbeten, som dven utforts i provetappens ligenheter, slut-
fordes under 2009. Samtidigt fattades investeringsbeslut for
en andra ombyggnadsetapp om 224 ligenheter. Byggstart dr
planerad till sommaren 2010.

Underhall

Poseidon fortsitter den kraftiga satsningen pé vétrums-
renoveringar. Under senare 4r har renoveringar genomférts
pa Intags- och Bjorcksgatan i Kélltorp, pd Graberget och i
bolagets ombyggnadsprojekt i Backa Rod och Ovre Lovgirdet.

Nagra projekt med betydande investeringsdelar fick pé
grund av finanskrisen dock skjutas nigot fram i tiden, men
kunde startas upp igen hésten 2009. Detta berdrde renove-
ring av Dr Forselius Backe etapp fyra och fem, projekten i
Griberget, ombyggnaden av Backa Sédra etapp ett samt Ovre
Lovgirdet etapp tvd.

Sammanlagt uppgick Poseidons satsningar pa nyproduk-
tion, ombyggnad och underhall till 707 mkr (585) under
2009, varav 363 mkr (334) avsag investeringar och 344
mkr (251) underhéllskostnader. Det innebir en 6kning
med 21 procent jimfort med féregiende ar. Virdehojande
forbattringar 4r investeringar och bokfors som en tillging i
bolagets balansrikning. Utgifter som innebir dterstillande
av funktion och standard belastar resultatet som en under-

hallskostnad.
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Plandrenden

Goteborgs Stad planerar for en fortsatt fortitning och
utbyggnad av staden. Poseidon initierade och drev under aret
ett flertal planarbeten och begirde dven markanvisning i olika
stadsdelar. Under 2009 omfattar Poseidons pigiende plan-
drenden for nyproduktion cirka 500 lagenheter. Planerade
planirenden ir ytterligare cirka 800 ldgenheter. De flesta av
bolagets planerade nybyggnationer planeras i centrala ligen
och i anslutning till goda kommunikationer. Dessa ligen
efterfrigas av bostadssdkande men medfér ofta verklaganden
fran kringboende. De senaste dren har antalet éverklaganden
okar kraftigt, vilket frsenat berdrda planprocesser.

Nordasgatan — 50 lagenheter

Planen for tvd nya punkthus i Bagaregirden antogs i septem-
ber 2008 och 6verklagades @nda till regeringen, men vann
laga kraft i december 2009.

Torpagatan — 190 lagenheter

Poseidon har fitt en markanvisning tillsammans med HSB,
dir Poseidon tilldelats tva tredjedelar av markanvisningen och
riknar med att kunna skapa 190 nya hyresritter. Planen still-
des ut i maj 2009 och byggnadsnimnden tog under hésten
beslut om ytterligare en utstillning. Byggstart kan ske under
2010, forutsatt att inga overklaganden sker.

Dr Forselius Backe — 70 ungdomsbostader
Planen antogs i december 2009.
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Vaxelmyntsgatan — 100 lagenheter
Planarbetet startade varen 2009. Planen beriknas vara klar
varen 2010 med byggstart i bérjan av 2011.

Mandolingatan — 100 lagenheter
Planarbetet startade viren 2009 och beriknas vara klart
sommaren 2010.

Forvarv och forsaljningar

Poseidons huvudmotiv for att képa och silja fastigheter ar

att effektivisera forvaltningen och ta ett aktivt ansvar for
utvecklingen av de stadsdelar dir bolaget ir verksamma. Kop
och forsiljningar kan ocksd vara strategiskt viktiga infér kom-
mande upprustning och utveckling av det vriga bestandet.
Under 2009 genomférdes inga fastighetsforvirv eller fastig-
hetsforsiljningar.

Gron strategi
Poseidon har sedan mitten av 1990-talet satsat extra pa att
skapa vackra, trygga och triviamma utemiljéer efter varje drs-
tids forutsittningar; ett systematiskt arbete som gjort bolaget
vilkint nationellt. Férnyelsen av utemiljderna fortgir, men
fokus ligger nu pé att utveckla och skapa en tydlig strukeur
for skétseln och forvaltningen av samtliga bostadsomraden.
Som ett viktigt led i det tog Poseidon under 2009 fram en
skotselplan f6r utemiljon. Planen anknyter till tv rikstick-
ande branschsystem inom skétsel och férvaltning; Aff-syste-
mets Teknik 06 och Skétselmanual f6r bostadsgardar. Syftet
med styrdokumentet ér att skapa en gemensam mélbild for
en onskvird utemiljé och dirigenom underlitta kommunika-
tionen mellan olika intressegrupper som hyresgister, ledning,
medarbetare och entreprenérer.



i

VARA VARDERINGAR

VI VALJER SAMVERKAN

Poseidons hyresgaster kan utova inflytande pa manga satt, till exempel vid renoveringar och andra forandringar av boende-
miljon. Aven gardsforeningar har blivit en uppskattad form for bade inflytande och gemenskap. Ett annat sitt att skapa * J
delaktighet &r att bjuda in till relationsskapande aktiviteter. Kvallens kransbindning i Guldheden samlar 6ver hundra hyres-
gaster i alla aldrar.

- En bostad i Poseidon &r inte bara tak dver huvudet. Du far méjlighet att triffa andra, forverkliga idéer och paverka
utvecklingen av ditt bostadsomrade, sdger Katarina Berntsson, husvard.




VARA HYRESGASTER

Poseidon har som mal att skapa langsiktiga relationer till ndjda hyresgaster. Grunden ar den goda bostaden.
Men lika viktigt ar inflytandet 6ver det egna boendet, tryggheten i kvarteret och naromradets utveckling.

Kundmal och kundbetyg

Poseidon genomfér varje dr en kundenkit for att ta reda

pa hur hyresgisterna upplever sitt boende. Mitningen som
kallas N6jd Boendeindex, NBI, utférs av det oberoende
undersdkningsforetaget Tyréns Temaplan och utgér ett viktigt
instrument for bolagets fortsatta insatser och prioriteringar.
Indexet pdverkas bade av faktorer som Poseidon kan péverka
och omstindigheter som faller utanfér det bolaget kan
paverka, eller som dr mycket svara att utdva inflytande Sver.
Paverkbara faktorer ir till exempel ligenhetens skick, skotseln
av utemiljon och de egna medarbetarnas beméotande, medan
bostadens lige, allmidnna kommunikationer och lokal service
hér dll den senare kategorin. Resultaten redovisas i form av
ett index pd en skala mellan 0 och 100, dir virden dver 60
anses bra och virden éver 70 mycket bra. Ar 2009 skickades
cirka 10 500 enkiter ut och svarsfrekvensen blev 65 procent.
Poseidon fick ett helhetsbetyg f6r N6jd Boendeindex pa 68
(67) och hela sex av sju distrikt 6kade sitct NBI med mellan en
och tre enheter. Mélet ir att helhetsbetyget ska uppg till 69
ar 2010.

Aven om trenden ir positiv satsar Poseidon ytterligare for
att finga upp hyresgisternas synpunkter. Under 2009 anlita-
des yteerligare ett undersdkningsféretag, AktivBo, vars enkit
redovisas i form av fem olika index; Serviceindex, Produkt-
index, Profil, Attraktivitet och Prisvirdhet. Dirtill kommer
en trendindikator, som speglar forindringar i hyresgisternas
upplevelse av sitt boende. Totalt skickades 10 500 enkiter
ut och dven hir blev svarsfrekvensen 65 procent. Resultaten
indikerar att Poseidon star sig bra i jimforelse med andra
bolag inom fastighetsbranschen. Féretaget fick bland annat
ett serviceindexvirde pa 81,2 procent. Serviceindex idr det
index som viger tyngst i undersokningen och miter bland
annat trygghet, rent och snyggt, om kunden upplever att man
tas pd allvar samt far hjilp nir det behovs.

Hyresgastinflytande

En av de viktigaste insatserna for att skapa nojda och trogna
hyresgister ir att ge de boende inflytande 6ver den egna
bostaden och dess nirmaste omgivning. 2009 drs NBI-betyg
for inflytande blev 67 (65).

Poseidons arbete for 6kat boinflytande startade 1997 och
har utvecklats i nira samarbete med Hyresgistforeningen.
For att styra och stédja processen triffas man regelbundet i en
boinflytandekommitté och héller 4dven lokala samradsmoten.
Dirtill deltar Poseidon i ett antal bostadsmdten arrangerade
av Hyresgistforeningen.
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Parternas modell och plan for att bilda girdsféreningar

dir hyresgisterna énskar och vill, har genom dren blivit en
uppskattad form for savil gemenskap som inflytande. En
gardsforening 4r en relativt 16s form av sammanslutning utan
krav pd medlemskap i Hyresgistforeningen. Det kostar inget
att bli medlem och girdsféreningarna har egen ckonomi med
intikter, som de disponerar sjilvstindigt. Medlen beviljas och
formedlas via Hyresgistforeningen och vad gardsforeningarna
vill gora bestimmer de aktiva sjilva. Ett stort antal 4r aktiva

i det praktiska arbetet med utomhusmiljon och har utformat
sina egna bostadsgardar. Andra rikrar in sig pd hantverks-
aktiviteter som drejning, snickeri, vivning och sémnad.
Minga genomfér utflykter eller arrangemang for barn och
ungdomar och de senaste aren har ocksa flera féreningar bildats
med syfte att frimja hilsan och erbjuder allt fran fysisk trining
till yoga och foredrag i olika amnen. Den forsta gardsforeningen
bildades hésten 2001 och idag finns 80 aktiva gardsféreningar
runt om i Poseidons bostadsomriden.

For att tacka alla engagerade hyresgister bjéd Poseidon
och Hyresgistforeningen for andra aret i rad in alla girds-
foreningar till en gardsfest i augusti, den hir gingen i Olskroken.
Totalt triffades nirmare 300 hyresgister for act umgas och
utbyta idéer under trivsamma former.

Under augusti anordnade Poseidon, Hyresgistféreningen
och SABO iven en konferens om boinflytande och bodemo-
krati. Under tv3 intensiva dagar métte 150 personer frin hela
Sverige upp i Géteborg for att ta del av utvecklingen och de
samlade erfarenheterna av boinflytande i Poseidon.

Samverkan i olika former
Poseidons hyresgister kan utova inflytande pi manga omréiden.
Berorda hyresgister uppmuntras alltid att delta i arbetsgrupper
eller komma med synpunkter i samband med renoveringar,
ombyggnationer eller andra forindringar av boendemiljon.
Den direkta dialogen med bolagets medarbetare ir lika
viktig och formerna utvecklas stindigt. Ett exempel dr mingel-
méten pé bostadsomradesniva, méten som syftar till att finga
upp hyresgisternas frigor och férslag till forbittringar av den
egna nirmiljon.
For att 6ka méjligheten till inflytande har Poseidon inlett ett
arbete for att se 6ver nuvarande modell for ligenhetsunderhall.

Mervéarden

Poseidon strivar efter att premiera trogna hyresgister i flera
sammanhang. Ett 4r den interna omflyttningskon, dir befintliga
hyresgister erbjuds fortur till lediga ligenheter.



Aven hemmaboende barn i dldrarna 18-23 ges fortur till ligen-
heter. Hilften av bolagets lediga enrumsligenheter ska enligt
Poscidons fordelningsprinciper tilldelas denna fortursgrupp.

Foretaget bjuder in till olika trivselskapande och kollektiva
hyresgistaktiviteter. Flest deltagare samlar forngjelser som buss-
resor, familjedagar och girdsfester, dir var tionde hyresgist deltar.

Andra sitt att bygga langsikriga relationer dr sommarliger
for barn och ungdomar i bolagets bostadsomrdden. Genom
att subventionera avgifterna gér Poseidon det méjligt for
miénga barn att delta i aktiviteterna. Arets sommarliger for
hyresgésters barn erbjéd bland annat fotbollsskolor och upp-
levelser i skirgdrdsmiljo.

Poseidon anstiller varje ir ett stort antal feriearbetande
ungdomar, manga av dem fran bolagets egna omraden. Under
sommaren uppgick de till 113 personer.

Under 2009 samarbetade Poseidon med flera organisationer,
vars arbete speglar foretagets virderingar. Tillsammans med
Hisings-Backa FC arrangerade man for forsta gaingen Backa-
Cupen for flickor och pojkar fédda 1998-2001, dit hela 30
lag frin Géteborg anmilde sig. Poseidon stottade ocksd
bygget av Anders Svensson-vallen, en konstgrisplan i Guld-
heden, for att ge fotbollsintresserade barn och ungdomar
bittre triningsméjligheter.

Poseidon stodjer dven kunskapssatsningar som Natur &
Miljéparmen, ett liromaterial f6r miljé och héllbar utveckling,
som delas ut gratis till elever i arskurs 4-6.

Insatser for okad integration

Poseidon arbetar kontinuerligt for att bidra till 6kad integration
och en hillbar social utveckling. Bolagets uthyrningspolicy
sakerstiller att alla bostadssékande har likvirdiga forutsitt-
ningar for att fi en bostad, oavsett hirkomst, bakgrund,
inkomstslag eller andra omstindigheter.

Foretagets interna omflyttningssystem dir trogna hyresgister
har foretride, omfattar dven hyresgisterna i kommunigda
HjillboBostaden och Gardstensbostider. Till detta kommer
att hyressittningen differentieras utifrdn fastigheternas geo-
grafiska och tekniska kvaliteter. Det innebir att bolaget kan
erbjuda lagenheter med varierande storlek, standard och pris-
lage inom ett och samma omrade, centralt beldget eller ej.

Varierande upplételseformer ér ett viktigt led i arbetet
med att utveckla bostadsomraden och bidra till 6kad integra-
tion. Den férdelning som rader mellan upplatelseformerna
i bolagets omraden foljs dirfor upp kontinuerligt, liksom
utvecklingen for bostadsrittsforeningen i Ovre Lovgirdet som
ombildades 2006.

Genom en sirskild antidiskrimineringsklausul i varje upp-
handling, kan Poseidon dven motverka diskriminering och
paverka attityden till méngfald hos entreprenérer och under-

leverantorer.

Aktivt trygghetsarbete
Poseidon arbetar malmedvetet for att 6ka tryggheten i bolagets
bostadsomriden. Ertt viktigt verkeyg for att ta reda pa hur

hyresgisterna upplever tryggheten i sitt boende ir den arliga
NBI-enkiten. 2009 ars betyg for trygghet blev 67 (67).

En stor del av trygghetsarbetet sker 16pande inom ramen
for bolagets vardagsforvaltning och giller forbittringar av den
fysiska utemiljon. Okad belysning, rensningar av skymmande
buskage och annan vixtighet, forstirke inbrottsskydd och
sikrare parkeringsplatser 4r ndgra av dtgirderna. Poseidon
fortsitter ocksa att férdjupa samarbetet med stadsdelsforvale-
ningar, nirpolisen och andra lokala aktérer. Tillsammans
bjuder man till exempel in hyresgister till trygghets- och
morkervandringar. Under sidana vandringar noteras brister
i den fysiska och sociala boendemiljén ur ett trygghetsperspekiv.
Noteringarna utgdr sedan underlag for fortsatta insatser for
respektive ansvarig enhet.

I Gamlestaden, Gunnared och pé centrala Hisingen driver
Poseidon sedan ménga ar ett lokalt trygghetsskapande arbete i
samarbete med andra fastighetsigare. Genom hyresgastenkiter,
fastighetsigarbetyg och trygghetsvandringar kartligger man
gemensamt forbittringsomraden och prévar nya metoder f6r
att oka tryggheten bland de boende.

Poseidon ir ocksa anslutet till Stérningsjouren, som kon-
staterar och dtgirdar nattliga storningar i boendet. Huvud-
uppgiften for verksamheten ir att ta emot telefonsamtal fran
hyresgister som blivit stérda, informera sig om vad stérningen
bestdr av och direfter besoka den som stor. Genom Stdrnings-
jourens verksamhet har foretaget skapat en mer diplomatisk
hantering av stérningsirenden, vilket resulterat i bittre grann-
kontakter och hyresgistrelationer. 2009 fick Poseidon ett NBI-
betyg pa 67 (67) for faktorn stérningar. Poseidon ingar ocksd
i Ung och Trygg i Géteborg, som ir ett samverkansprojeke
mellan polisen, dklagarmyndigheten, stadsdelsforvaltningarna,
utbildningsférvaltningen och de évriga bostadsbolagen i
Framtidenkoncernen. Ung och Trygg startade i stadsdelarna
Bergsjon, Gunnared, Biskopsgarden och Lirjedalen och syftet
med projektet dr att motverka rekryteringen till kriminella
ging. Ambitionen ar att utveckla nya och effektivare samarbets-
former mellan myndigheter, fretag och organisationer sa att
ungdomar i riskzonen fingas upp pé ett tidigt stadium. De
kommunala bostadsbolagen involveras pa olika sitt. Bland
annat erbjuds ungdomsligenheter och praktikplatser for ung-
domar som vill préva pa att arbeta som fastighetsskortare.

Vakansgrad

Manga av Poseidons hyresgister har bott linge i sin ldgenhet.
Omsittningen 4r i stort sett jimn mellan olika geografiska
omriden, dven om den 4r nagot ligre i bolagets mer centralt
beligna fastigheter. En stor del av avflyttningen frén de
centrala omridena utgérs av direktbyten med andra hyres-
gister. Den totala omsittningen av ligenheter under dret var
13,5 procent, varav de interna omflyttningarna inom bolaget
utgjorde 3,2 procent. Under 2009 flyttade 2 431 hushall frin
Poseidon, vilket motsvarade 10,3 procent av det totala antalet

hushall.
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Antalet vakanta ligenheter ligger pa en fortsatt lig niva. Vid
drets slut uppgick dessa till 15 ligenheter, vilket motsvarade 0,1
procent.

Hyresutveckling

Overenskommelsen med Hyresgistforeningen Region Vistra
Sverige om bostadshyrorna for 2009 innebar en hojning av
hyresnivin med i genomsnitt 3,0 procent frin och med den
1 februari 2009. P4 arsbasis motsvarar detta en hyreshéjning
pd 2,75 procent. De nya hyrorna grundade sig frimst pd
okade kostnader for el, avfall, vatten och avlopp samt 6kade
underhillskostnader.

Hyreshéjningen varierade frén 0 till 3,33 procent, varav
de flesta hyresgister fick en hojning med 2,67-3,33 procent.
Att hyreshojningen varierar mellan olika omraden beror pa
att Poseidon tillimpar kvalitetshyror. Det innebir att samtliga
fastigheter besiktigats och rangordnats efter bedomd kvalitet,
som till exempel lige, miljo, trygghet och service. Andra faktorer
som vigs in dr husens tekniska standard, gemensamma
utrymmen och girdsmiljon. Helhetsbedémningen sitts sedan
i relation till den hittillsvarande hyresnivin. Det betyder att de
omréden som har en hég kvalitet i férhallande till sin hyra far
hégre hyreshéjningar én de omraden dir hyran ligger i nivd
med eller 6ver boendekvaliteten. De senare far ligre hojningar
eller oférandrad hyra. Poseidon och Hyresgistféreningen fort-
satte under aret att utveckla konceptet med kvalitetshyror.

Under aret bildades dven en Bostadskommitté med fore-
tridare fr bostadsmarknadens parter i Goteborg. Hyresgist-
foreningen, Fastighetsigarna och de allminnyttiga bostads-
foretagen Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostider ir
hirigenom 6verens om att verka for att utveckla hyresritten
som boendeform. Mélet ar att hyresrittens konkurrenskraft
ska stirkas och att den ska vara ett minst lika attrakeive
boende som andra upplitelseformer.

Lokalhyresgaster

Poseidons lokalbestind omfattar sammanlagt 92 494 kvm
lokalyta, varav 57 982 kvm kommersiella lokaler, frimst
butiksyta, som forvaltas av Forvaltnings AB GéteborgsLokaler.
Under 2009 utgjorde Poseidons sammanlagda lokalintikter
4,4 procent av bolagets totala hyresintikter. Bland hyresgis-
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terna dominerar Goteborgs Stad, som svarar fr knappt en
fiirdedel av bolagets totala lokalintikter. De flesta av hyres-
kontrakten regleras med indexklausul. Hyran f6r lokaler med
forhandlingsklausul héjdes med 5,1 procent fran och med
den 1 februari 2009.

Boende med sarskilda behov

Poseidon samarbetar med kommunens fastighetskontor och
andra aktorer for att skaffa fram bostider till minniskor, som
av sociala och medicinska skil inte kan fa en bostad pi egen
hand. Under 2009 uppgick dessa forturer till 104 ligenheter.

Den 6kande andelen ildre i befolkningen kommer sannolike
att medfora en 6kad efterfrigan pé tillginglighet, trygghet
och service i boendet. Poseidon utreder olika koncept for
att tillgodose dessa behov, och inledde under dret ett nira
samarbete med Goteborgs Stads utvecklingsenhet for dldre-
fragor, Senior Goteborg, fastighetskontoret och Goteborgs
Stad Biskopsgirden kring kvarboende pa Stackmolnsgatan.
Projektet ska utvirdera de fysiska, tekniska, ekonomiska och
sociala dimensionerna i ett forbittrat boende for dldre och ge
kunskaper, som sedan kan spridas vidare.

Poseidon beakrar alltid tillginglighetsaspekter vid ombygg-
nader och nybyggnad. I kvarteret Venus som ir under upp-
forande i Norra Garda, kommer till exempel 15 ligenheter
att vara anpassade for boende med sirskilda behov, samtidigt
som utemiljén utformas med hinsyn till funktionshindrade
och ildre. Under 2010 4r mélsittningen att tillginglighets-
mirka alla ligenheter inom bestindet dir kraven for tillging-

lighet 4r uppfyllda.

Bredband

Poseidon fortsitter sin satsning pa en ny framtidssiker infra-
struktur for I'T-tjanster genom installation av Framtidens
Bredband — ett optiskt fibernit till samtliga ligenheter och
lokaler inom Framtidenkoncernen. Mélet med utbyggnaden
ir att erbjuda hyresgisterna tillging till nya tjanster med stor
bandbredd, hég tillginglighet och valfrihet till konkurrens-
kraftiga priser. Fibernitet ses ocksi som en del av en platt-
form som ska mojliggdra utveckling och introduktion av nya
boende- och fastighetsigartjanster.
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Distrikt Karlaplatsen
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Det nya bredbandsnitet ir ett 8ppet nit dir hyresgisterna
sjilva har méjlighet ate vilja vilka tjinster och leverantdrer
man vill nyttja.

Hemsida och hyresgasttidning
Tyngdpunkten i den direkta dialogen med Poseidons hyres-
gister ligger idag hos bolagets husvirdar och medarbetare i
BoButikerna. En stor del av den 6vriga kommunikationen
med befintliga hyresgister och andra malgrupper sker genom
bolagets webbplats, som stir under stindig utveckling. Under
hasten lanserades en sirskild kampanjwebb for att synliggora
nybyggnadsprojektet Venus. Hir kan besokare folja bygget,
lisa mer om omradet, se planritningar och dela med sig av
sina intryck.

En annan viktig och uppskattad kanal f6r kommunika-
tion 4r hyresgisttidningen I Vira Kvarter, som utkommer
sex ginger per ar. En ldsarundersokning under aret visade
att 79 procent av Poseidons hyresgister liser varje eller de
flesta nummer som utkommer. Tidningen kompletteras av
distrikesvisa informationsblad samt trapphusinformation, som
forstirker den vardagsnira kontakten med de boende.

Ungdomsbostader

Kommunstyrelsens beslut att satsa pa bostider for unga, icke-
studerande mellan 18 och 29 ir, ska ge sammanlagt 1 000
bostider fram till ar 2010. Merparten tas fram genom att de
kommunigda bostadsbolagen 6ronmirker limpliga ligen-
heter inom sitt befintliga bestdnd, men 4ven privata virdar
erbjuder ligenheter via Ungahem. Ar 2009 erbjod Poseidon
141 specifika Ungahemligenheter.

Sysselsattningsprojekt

Att bidra med att skapa sysselsittning for de boende ir ett
flerarigt fokusomride inom Framtidenkoncernen. Tillsam-
mans med 6vriga bostadsbolag inom koncernen anstillde
Poseidon under éret 12 brandinformatérer, som ska besoka
hyresgisterna och informera om brandskydd i ligenheten.

I detta projeke deltar dven Ridddningstjinsten, Arbetsformed-
lingen och privata fastighetsigare.
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Utbyggnadsplan for Framtidens Bredband 2009-2012

Poseidon medverkar dven aktivt inom olika projekt som riktar
in sig pé att finga upp arbetsldsa unga, sasom Backa BASE
och Applet Jobbcenter i Biskopsgirden. Projekten ir flerariga
och genomférs i samverkan med andra kommunala bolag,
berérda stadsdelsforvaltningar, skolor, Arbetsférmedlingen
med flera. Malet r att ungdomar genom studier och prak-
tik ska finna vigen till sysselsittning och eget boende efter
projeketiden. Oroligheterna i Backa under sensommaren
speglade till viss del ungdomars frustration éver bristen pa
meningsfull sysselsittning. Fér att motverka effekterna av ett
negativt utanforskap, virna om hyresgisterna i omradet och
bidra till stabilitet beslutade Poseidon att utdka sin Backa
BASE-satsning till att omfatta fler arbetslésa unga. Initiativet
har kommit att kallas for Hopp om jobb-programmet, en
satsning som startar i februari 2010.
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VARA VARDERINGAR

VI HAR INTEGRITET

Manniskors lika varde ar en viktig utgangspunkt for all uthyrning i Poseidon. Regelverket ar tydligt. Lediga lagenheter

provas mot den interna omflyttningskon och annonseras darefter ut pa internet.
- Om flera s6kande har samma 6nskemal och stammer in pa urvalskriterierna for en ledig lagenhet, blir de med langst

registreringstid pa Boplats Goteborg kallade till visning, sager Lena Nilsson, séaljare.
- Det ger en rattvis formedling av lagenheterna och gor det enklare for de sokande att forutse sina majligheter att bli

kallade till visning.



ORGANISATION, LEDNING
OCH MEDARBETARE

Poseidon arbetar decentraliserat for att besluten ska kunna fattas dar motet med de boende ager rum.
Vi erbjuder stimulerande arbetsuppgifter i en halsosam miljo, dar nytdnkande och méangfald bejakas.

ORGANISATION OCH LEDNING

Organisation

Poseidon #gs till 100 procent av Forvaltnings AB Framtiden,
som i sin tur dgs av Goteborgs Stad. Poseidons styrelse utses
av kommunfullmiktige och har en sammansittning, som
motsvarar den aktuella politiska representationen i fullmik-
tige. Dessutom 4r arbetstagarorganisationerna PTK och LO
representerade.

Verksamheten styrs av regler i savil kommunallagen som
aktiebolagslagen. Den ir ocksd mélstyrd, dir dgaren genom
kommunfullmiktige faststille den grundliggande organisa-
tionen och dvergripande inriktningen. Agardokument och
Framtidenkoncernens affirsplan ligger till grund for bolagets
affirsplanering pa olika nivier.

Styrelsearbetet

Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter och tre supplean-
ter. Sekreterare 4r en extern jurist. Styrelsens arbete samt sty-
relsens och verkstillande direkedrens arbets- och ansvarsfor-
delning regleras enligt gillande lagstiftning for aktiebolag.
Denna arbets- och ansvarsfordelning ses over drligen och
faststills av styrelsen.

Styrelsen sammantrider normalt fyra ganger under viren
och tre ginger under hosten. Varje méte har en bestimd
huvudinriktning. En beskrivning av dessa och namnen pd
ledaméter, suppleanter och sekreterare finns pa sidan 74.

Under 2009 holls sex styrelsemoten utdver drsstimma och
konstituerande mote. Hirutover triffades bolagets arbetsut-
skott — som enligt styrelsens beslut bestir av styrelsens
ordférande, vice ordférande samt verkstillande direktor —
l6pande for att diskutera bolagets utveckling.

Revisorer

Poseidon genomggr érligen tv revisioner; en ekonomisk
som utfors av auktoriserade revisorer utsedda av arsstim-
man, och en lekmannarevision som utfors av lekmin, vilka
utsetts av kommunfullmiktige. Den ekonomiska revisionen
genomfors av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, som ir
valda revisorer for rikenskapsiren 2007-2010. Lekmanna-
revisorerna, som ir politiskt valda fram till ordinarie ars-
stimma 2010, upprittar en granskningsrapport och en
granskningsredogérelse som behandlar bolagets verksamhet
och interna kontroll. Granskningen redovisas for kommun-

Organisation och ledning

Centralt stod

VD

Administrativ utveckling
Afférsutveckling och kommunikation

Teknik
Finans
Personal

Distriktschef

Lokalt stod

Uthyrning
Teknik

Ekonomi
Miljo och tradgard

AVA!

Husvard

Hyresgast

fullmiktige genom rapporter, vilka finns tillgingliga pa
www.goteborg.se/stadsrevisionen. Namnen pd samtliga
revisorer finns pd sidan 74.

Bolagets ledning

Som stod for verkstillande direktdrens ledning sammantrider
foretagsledningen varannan vecka och behandlar sévil strate-
giska och foretagsdvergripande dmnen som verksamhetsnira
frigor. Foretagsledningen bestar av verkstillande direkedr,
bolagets sju distriktschefer samt avdelningscheferna for admi-
nistrativ utveckling, affirsutveckling och kommunikation,
finans, personal och teknik, som har en stédjande och samord-
nande roll.

Policys

Bolaget har fastlagda policydokument, antagna av styrelsen,
inom foljande omraden: arbetsmiljé, finans, inkdp, IT, jim-
stilldhet, kommunikation, miljé och uthyrning.

Internkontroliplan

Bolagets internkontrollplan upprittades under aret och

antogs av styrelsen.
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Ekonomisk rapportering till moderbolaget

Bolaget upprittar bokslut ménadsvis och delarsboklut per den
31 mars och 31 augusti. Infér verksamhetsdret upprittas bud-
get och under verksamhetsdret upprittas prognoser. Férutom
detta rapporterar bolaget i enlighet med Framtidenkoncer-
nens balanserade styrkort, uppfyllelse av kommunfullmikei-
ges prioriterade mal samt vissa andra mal och aktiviteter.

Kundorienterad organisation

Poseidon arbetar decentraliserat och med stor nirhet till
hyresgisterna. Verksamheten bedrivs i sju geografiskt avgrin-
sade distrike: Angered, Backa, Frolunda-Hogsbo, Karlaplat-
sen, Kortedala, Linné-Guldheden och Olskroken. Milet med
organisationen ir att ansvaret och befogenheterna ska finnas
lingst ut i verksamheten. Varje distrikt ansvarar dirmed for
hyresgister, fastigheter och ekonomi inom det egna forvalt-
ningsomradet.

Hir sker ocksa de dagliga kontakterna med de boende.
Frimst genom husvirdarna, som ansvarar for skotseln av
fastigheterna och utgdr hyresgisternas kontaktperson i de
flesta fragor som ror boendet, men dven genom miljovir-
darna, som ansvarar for utemiljon. Navet inom varje distrike
utgdrs av BoButiken. Hir ér distriktschefen placerad tillsam-
mans med sina medarbetare — siljare, férvaltare, ekonom och
fastighetsingenjor — for att stirka servicen till hyresgisterna.
Till stod for verksamheten i distrikten finns dven centrala
resurser inom ekonomi, finans, IT, affirsutveckling, kommu-
nikation, teknik, miljé, energi, inkop samt personal. De cen-
trala funktionerna ir placerade pd huvudkontoret i Angered.

MEDARBETARE

Medarbetarperspektiv

Det ska vara utvecklande att arbeta inom Poseidon. Foreta-
get ska uppfattas som en modern arbetsgivare som erbjuder
attraktiva anstillningsvillkor och stimulerande arbetsupp-
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gifter i en hilsosam miljé. Malet dr en kundnira och effektiv
organisation med hog kompetens dir alla anstillda bidrar «ill
foretagets utveckling och méluppfyllelse och dir nytinkande
och méngfald bejakas.

Samverkan

Poseidon har ett samverkansavtal med de lokala fackklub-
barna Unionen, Fastighetsanstilldas forbund och Sveriges
Ingenjorer. Avtalet bygger pd samverkan i tre led: arbetstagare
— chef, fortroendevald — chef samt fackklubb — ledning och
uppdaterades under 2009.

Samverkansorganisationen har tre dterkommande métes-
forum: arbetsplatstriffar, distriktsrad och foretagsrdd. Staende
punkter p& dagordningen ir samverkan, arbetsmiljs, jim-
stilldhet, mingfald och kompetensutveckling.

Bemanning

Vid arets slut uppgick antalet anstillda till 187 (185) varav
64 (62) kvinnor och 123 (123) min. Av dessa var 101 fastig-
hetsanstillda och 86 tjanstemin. Omriknat till heltid hade
Poseidon 185 anstillda. Okningen av antalet anstillda for-
klaras av att tio personer slutade och att tolv nya medarbetare
tillsvidareanstilldes under éret.

Till foljd av en lag personalomsittning har de anstillda en
hég medelalder vilken for nirvarande 4r 48 ar. Av personalen
ir 54 procent dldre 4n 50 ér.

Poseidon anstiller varje ar ett stort antal feriearbetande
skolungdomar. Under sommaren uppgick de till 113. Dérut-
over tog bolaget emot ytterligare 149 personer ssom sisongs-
anstillda och praktikanter.

Nojd Medarbetarindex

For tionde aret i rad genomfdrdes en medarbetarenkit, dir
alla anstillda har méjlighet att anonymt framféra vad de
tycker om sin arbetssituation och sina utvecklingsmajligheter.
Resultaten av mitningen sammanstills i ect N6jd Medar-
betarindex, NMI, och redovisas i form av en skala mellan
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0 och 100. Poseidons NMI f6r 2009 dkade med tvé enheter
till 74. Statistiska Centralbyran som utfér métningen note-
rade redan 2004, da bolaget fick ett NMI pd 70, att “medar-
betarna virderar arbetsférhéllandena med ett hggt NMI”.

Arbetsmiljo och halsa

Sjukfrinvaron i Poseidon 4r lig, 3,0 procent (2,9) av det
totala antalet arbetsdagar. Av detta star lingtidsfranvaron
for 1,2 procentenhet. En bidragande faktor till den liga
sjukfrinvaron ir ett vil utvecklat samarbete med bolagets
foretagshilsovard och regelbundna hilsoundersokningar.
Alla anstillda erbjuds trining samt massage- och kiroprak-
tikerbehandling till subventionerad kostnad, och kallas till
en hilsoundersékning vartannat ar. Foretaget har ocksd en
fritidsférening, som arrangerar aktiviteter for att bidra till
vilbefinnandet och gemenskapen.

Kompetensutveckling

En stor del av personalen har ling anstillningstid och omfat-
tande erfarenhet. Utveckling och rekrytering till nya befatt-
ningar kan i ménga fall dirfor ske naturligt genom intern
karridrplanering. Varje distrikt och avdelning ansvarar for att
alla anstillda far den utbildning och utveckling, som krivs i
deras yrkesroll. Behovet av kompetensutveckling pd individ-
niva tas i forsta hand fram vid de utvecklingssamtal, som
regelbundet dger rum mellan chef och medarbetare.

Under 2009 inférde Poseidon tvirtriffar f6r miljgvirdarna
med foreldsningar och studiebesdk som viktiga bestandsdelar.
Syftet ir att oka utbytet mellan miljovirdar pa olika distrike
och metodiske sprida goda erfarenheter inom bolaget. Vidare
genomfordes utbildningar i arbetsmiljé for ansvariga pa
distrikten samt utbildningar i fastighets- och projektekonomi.
Parallellt med individuella fortbildningar f6r respektive yrkes-
roll erbjéds dven brett riktade kurser i brandskydd samt forsta
hjilpen och hjirt/lungriddning. Inom Framtidenkoncernen
har det factats beslut om att Frimjandeprincipen ir koncer-
nens gemensamma forhallningssite, vilket innebir ett meto-

No6jd Medarbetarindex
2009-12-31
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kvinnor [l man

Tillsvidareanstalld personal

diske tankesitt om “hur det ska vara nir det dr som bist”.
Frimjandeprincipen har varit grundinrikeningen i det fler-
driga ledarutvecklingsprogrammet som avslutades under dret.

Jamstalldhet och mangfald

Poseidon arbetar for okad likabehandling sivil i forvaltningen
av bolagets bostadsomridden som inom den egna organisatio-
nen.

Riktlinjer for arbetet sitts i samverkan med en likabehand-
lingskommitté med representanter frén bland annat fore-
tagsledningen och fackliga organisationer. Kommittén verkar
genom information och arbetsplatsbesok samt som bollplank
i det stindiga utvecklingsarbetet.

Ett mél dr att medarbetarna ska spegla den mangfald som
finns bland hyresgisterna, nigot som alltid beaktas i samband
med rekrytering och tillsittning av olika arbets- och projeke-
grupper. Under 2009 anstillde Poseidon fyra brandinforma-
torer inom ramen for ett gemensamt sysselsdttningsprojekt
inom koncernen. Detta 4r den andra gruppen brandinforma-
torer i ett tredrigt projeke, som syftar till att ge arbetssokande
utrikes fodda personer ny arbetslivserfarenhet och referenser.

Under aret genomgick samtliga chefer en halvdags utbild-
ning under rubriken "Kvinnor, min och alla vi andra” inom
ramen f6r Framtidenkoncernens ledarutvecklingsprogram.

Fragor om bolagets arbete for 6kad likabehandling ingér
i den arliga medarbetarenkiten. 2009 virderades Poseidons
jamstilldhets- och méngfaldsarbete till 87 pi en skala mellan
0 och 100. Samtidigt gav mer dn 80 procent av alla medarbe-
tare ett hogt virde pa frigan om “vart foretag bidrar till 6kad
integration i Goteborgs Stad”.

Framatblick

For att méta generationsvixlingen som pdgar, arbetar
Poseidon aktivt for att attrahera unga ate soka sig till fastig-
hetsbranschen. Tillsammans med gymnasieskolor och andra
utbildningsanordnare marknadsfor och initierar bolaget
utbildningar mot fastighetsbranschen och erbjuder dven prak-
tikplatser f6r de ungdomar som genomgir dessa utbildningar.

Andel arbetad tid och franvaro

B Arbetad tid 83,9%

Franvarotid:

. Semester 9,6%
Sjukfranvaro 3,0%
Foraldraledighet 1,7%

[ Tianstledighet 1,1%

Ovrig franvaro 0,7%
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VI VILL UTVECKLAS

Poseidon ar ett av de forsta bostadsbolagen i landet som gjort ett ldgenergihus av en byggnad fran miljonprogrammet.
Pilotobjektet, ett fyravanings punkthus byggt 1971 ligger i Backa Rod och de berdkningar som gjorts ar intressanta.

- Energianvandningen tros kunna minska till en tredjedel, sdger Cathrine Gerle, projektledare.

Klimatskalet har tillaggsisolerats och tatats. Ny till- och franluftsventilation med varmeatervinning ger ett bra inomhusklimat.
Individuell matning och debitering av varmvatten hjélper de boende att minska energianvandningen och paverka sin manads-
kostnad.

- Det ar vérdefulla erfarenheter, som vi tar med oss i kommande projekt.



VART MILJOARBETE

Poseidon samverkar med hyresgaster, andra foretag och organisationer for att trygga en miljomassigt hallbar
utveckling av bolagets omraden. Saval nar det galler den dagliga forvaltningen som nyproduktion.

Poseidon bygger och forvaltar bostdder med langsiktig hin-
syn till mdnniskor och miljs. Det évergripande malet ér att
erbjuda bra bostider till rimliga kostnader, i stimulerande och
trygga omgivningar med sa liten belastning pa miljon som
mdjligt. Tillsammans med personal, hyresgister och leveran-
torer fokuserar Poseidon pa att minska bolagets miljopéver-
kan, férbrukningar samt drift- och underhllskostnader.

Hallbart samarbete

For att nd varaktiga resultat krivs inte bara ett lokalt miljo-
engagemang utan ocksd mer overgripande éverenskommelser
och klimatmal. Poseidon samarbetar aktivt med andra aktdrer
i strévan att hitta goda totala 18sningar for att skydda miljon.
De omraden som sirskilt prioriteras ir hilsosam innemiljo
samt effektiv energi- och resursanvindning.

Vidare arbetar Poseidon i ett projekt som syftar till att ta
fram ett koncerngemensamt inkdpsverktyg, vilket tar hinsyn
béde till livscykelkostnaden samt miljopéverkan under livs-
lingden.

Sa paverkar vi miljon

* Bolagets storsta miljopaverkan sker i form av energian-
vindning for uppvirmning av byggnader och tappvatten.
Energin képs i form av fjdrrvirme frin Géteborg Energi

* Miljopéverkan till foljd av bolagets anvindning av el och
vatten dr relativt liten

* Koldioxidutslippen per ligenhet och ar fér el- och fjirr-
virmeanvindning ir 500 kg CO,

* Miljé- och hilsostérande dmnen i fastigheter, forvaltningen
och ombyggnader kan ocksa péverka miljén sdvil som
transporter och avfallshantering

Poseidons nyckeltal inom miljoomradet

Prioriterade omréaden

Miljoarbetet inom Poseidon fokuseras pa foljande omriden:
* minimera forbrukningar och klimatpaverkan

* minimera miljé- och hilsostérande imnen

* kvalitetssikra innemiljén

* striva efter fastighetsnira killsortering

* uppmuntra miljdengagemang

Miljoarbetets organisation

Miljoansvaret inom Poseidon foljer linjeansvaret. Det innebir
att varje distriktschef har miljdansvaret inom det egna verk-
samhetsomridet. Centrala resurser for stod, samordning och
utveckling ligger under miljo samt energi, som ingar i bola-
gets teknikavdelning.

MILJOARET 2009

Minska férbrukningar och klimatpaverkan
Teknisk drift

Poseidon har under manga ar drivit ett systematiske arbete
med energieffektivisering for att hushalla med resurserna.
Exempel pa detta idr individuell mitning, driftuppfoljning,
datoriserad driftovervakning och driftoptimering.

Under 2009 lade bolaget stora resurser pd att firdigstilla
ett flerarigt projekt med en koncerngemensam teknisk platt-
form for styrning och 6vervakning samt fjarravlisning av
fjarrvirme-, vatten- och elmitare pa fastighetsniva.

Systemdriften, som under utvecklingsfasen lag hos leveran-
toren, flyttades under 4ret till koncernens centrala serverpark.

Sa har arbetar vi
vidare 2010
Vi fortsatter att optimera driften

Fjarrvarme 2009 Fjarrvirme
Fjarrvarmeforbrukning avser Malet var att fjarrvarme- KWh/m?
energiférbrukning for varme- forbrukningen maximalt 160
och varmvattenuppvarmning. skulle uppga till 153 kWh o
Forbrukningen &r normalars- per kvm. Utfallet blev 120 —— S
korrigerad och anges per kvm 150 kWh per kvm. s0— M |
for total genomsnittlig yta. Vid
normalarskorrigering beraknas 40 — H
den faktiska energiforbruk-

0

och minska energiférbrukningen
genom varmeinjusteringar och
energijakt. Det langsiktiga malet
for 2010 som ursprungligen
sattes till 140 kWh per kvm,
justeras upp till 149 kWh per
kvm. Bakgrunden ar att plan-

154 151 150

ningen om till en forbrukning
som forhaller sig till temperatu-
ren under ett normalar.

2005

lagda atgarder inte kunnat
utforas i samma omfattning
som ursprungligen beslutats.

2007 2008 2009
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I projektet aterstar framtagning av administrativa rutiner for
debitering. Utbildning for berdrda medarbetare i de nya verk-
tygen har pdbérjats och systemen tas i drift i slutet av 2010.
Poseidon anvinder en extern driftoperator for att dvervaka
samtliga tekniska installationer inom energiomridet, dir kon-
sulter med spetskompetens inom energioptimeringsomradet
anlitas lopande. I take med en 6kad anvindning av de nya
systemen, férvintas driften kunna effektiviseras ytterligare.

Nydanande lagenergihus

P4 Katjas gata i Backa Réd byggde Poseidon, som ett av de
forsta fastighetsbolagen i landet, under dret om ett miljon-
programshus till ett lagenergihus. Hela byggnadens klimatskal
titades och tilliggsisolerades och for att sikerstilla et bra
inomhusklimat f6r de 16 hyresgisterna installerades dven ny
till- och franluftsventilation med virmeatergivning. Syftet
med pilotprojekeet ir att skaffa kunskaper om hur byggnader
fran miljonprogrammet kan energieffektiviseras i samband
med renovering. Milet 4r att minska energiférbrukningen

i det specifika punkthuset till en tredjedel. I utvirderingen,
som utgdrs av forbrukningsvirden for fastighetsel samt virme
och varmvatten, kommer ett likadant icke ombyggt hus i
omrédet att anvindas som referens.

Varme och varmvatten

Virmeinjustering ir fortsatt en nyckelatgird i vart energi-
hushéllningsarbete. I likhet med tidigare 4r genomf6rdes
injustering av virmesystem i ett flertal byggnader. Injustering-
arna ger grunden for ett bra inomhusklimat samt méjlighet
till optimering och effektiv styrning.

El

Inom Poseidon pégar ett stindigt arbete med att effektivisera
elanliggningar i allmianna utrymmen. Arbetet bestdr i att
lampor byts ut mot ligenergilampor och att nirvarostyrd
belysning installeras dir det 4r limpligt.

Poseidons nyckeltal inom miljcomradet

For att forbittra uppfoljningen av elanvindning bérjade Pose-
idon under 2009 installera undermiitare av el till mobiltele-
fonmaster. Bakgrunden ir att mobilmaster, framfor allt inom
3G-nitet, férbrukar mycket stora miangder el. Undermitarna
kommer att visa hur stor del av bolagets samlade elanvind-
ning som utgdrs av el till mobiltelefonmaster.

Minimera miljo- och hélsostérande @&mnen

For att undvika amnen som har en negativ inverkan pa hilsa
och miljs vid nybyggnad, ombyggnad och forvaltning har
Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostider upprittat en
avvecklingslista f6r tio olika mnen. Undantag fran denna
lista far endast goras om det saknas realistiska alternativ till
att anvinda dessa imnen.

Radon

Riksdagens mél for bostidder 4r en radonhalt som ir ligre 4n
200 Bq per kubikmeter &r 2020. Poseidon har tidigare redovi-
sat en dtgardsplan, som beskriver hur bolaget ska ga vidare pa
de mitplatser som dverstiger rikevirdet. Planen uppdaterades
under 2009 och godkindes av Miljéférvaltningen.

Kvalitetssdakra innemiljon

Aktiv innemiljokontroll

Poseidon har utvecklat ett system for kvalitetssikring av
innemiljon som innebir att samtliga bostider 4r féremal for
en aktiv och kvalitetssikrad innemiljoforvaltning. Innemiljo-
kontroller utférs arligen i 20 procent av bolagets ligenheter.
Besiktningen innebir att faktorer som rumstemperatur, luft-
kvalitet, tappvarmvatten samt fukt kontrolleras. Under 2009
innemiljokontrollerades cirka 4 700 ligenheter.

Borad ger kunskap

Poseidons hyresgister ansvarar for att bidra till att innemiljon
ir god. For att sprida kunskap om hur man som boende sjilv
kan péverka sin innemiljs, delar bolaget ut en skrift med
borad. Hittills har informationen delats ut till 13 000 hushall.

Sa har arbetar vi
vidare 2010
Vi byter ut belysningsarmaturer

Fastighetsel 2009 Fastighetsel
Fastighetsel avser all elforbruk- Malet var en maximal for- KWh/m?
ning exklusive lagenhetsel. brukning pa 23,5 kWh per 25

Belysning i trapphus, kallare kvm. Trygghetsskapande 20— 314

och utomhus ingar, liksom el
till fldktar, pumpar, hissar och
tvattstugor samt i forekom-
mande fall lokaler utan egna
elabonnemang. Elforbruk-

belysningsatgarder och
byggnationen av nya miljo-
hus medforde att utfallet
blev 22,8 kWh per kvm.

_223_228 230 228

och infor olika former av
narvarostyrning.

ningen redovisas per kvm for
total genomsnittlig yta.
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Strdva efter fastighetsnara kallsortering
Miljohusen blir allt fler

Totalt har 35 procent av de boende méjlighet att sortera sitt
avfall i 13 olika fraktioner i nira anslutning till sitt hem. For
att underldtta for hyresgisterna att komma igang med killsor-
tering och dtervinning av material hélls sirskilda utbildnings-
triffar i samband med varje miljohusetablering.

Under 2009 bérjade Poseidon dven planera for att utbilda
och projektanstilla sirskilda miljshusinformatérer. Projek-
tet utformas som ett sysselsittningsprojekt i samarbete med
Arbetsféormedlingen och kommer i forsta hand ate rikeas till
ungdomar i bolagets egna omraden.

Poseidons nyckeltal inom miljcomradet

2009
Malet var en maximal

Vatten
Vattenforbrukning avser all

Vatten
m’/m?

Uppmuntra miljéengagemang

Poseidon arbetar aktivt for att uppmuntra och underlitta for
hyresgisterna att leva med omsorg om miljon. Gemensamma
miljodagar och planteringsdagar ir dterkommande inslag i
forvaltningen. Ett stort antal hyresgister engagerar sig ocksa

i skdtseln av sin gird och det egna bostadsomradet, bland
annat genom gardsforeningar.

Sa har arbetar vi
vidare 2010

kallvattenforbrukning. Saledes forbrukning pa 1,85 m3/m?. 2,0 | samband med rotrenovering
ingar savil lagenheternas Resultatet blev Ve [Meal e 12%° e byter vi till mer effektiva
vattenforbrukning som det 1,86 m3/m?2. 15— ] B B B — vattenarmaturer. Installerad
tappvatten som varms till yau 1 1 8§ 1 | fidrravlasning av kallvatten-
varmvatten. Vattenforbruk- matare skapar aven nya och
ningen redovisas per kvm for (jpus = H H = == battre forutsattningar for
total genomsnittlig yta. uppféljning och felsokning.
° 2005 2006 2007 2008 2009
Transport 2009 Transport Sa har arbetar vi
Transport avser resor med egen Vi borjade undersoka km/anstalld vidare 2010
bil i tjansten. Nyckeltalet anges  forutsattningarna att 2000 Vi fortsétter arbetet

som km per anstalld. infora en bilpool, for att

med att fram riktlinjer

darigenom minska bil- 1500 —1 655

anvandningen. 568 —|

500 —

1486 1518 1499

for resandet. Malet ar
att minska vara anstélldas
miljépaverkan.

1399

2005

2006

2007 2008 2009
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VI AR VARSAMMA OM NATUREN

Poseidon har lange satsat pa miljohus, dar de boende kan sortera sitt avfall. | omraden med stora gronytor som Kaveros,
finns dven kompostmaskiner som omvandlar matavfallet till naringsrik jord, som anvands i utemiljon.

- Vi ser tydliga resultat. Hyresgaster med tillgang till miljohus atervinner i allt storre utstrackning och vinsterna ar manga.
Framfor allt kdnns det bra att kunna underlitta for vara boende att bidra till en hallbar utveckling, sager Jan-Olov Isacsson,

miljovard.
- Det &r helt enkelt ett maste med hansyn till kommande generationer, siger Bo-Lennart Eriksson, hyresgéast i Kaveros. 3



VAR EKONOMI

Vara agare staller krav pa att Poseidon ska drivas affarsmassigt. Det betyder att tillgangarna ska forvaltas
ansvarsfullt och effektivt, samtidigt som vi ska generera vinst som kan aterinvesteras i verksamheten.

FINANSIERING

Marknadsutveckling

Ar 2009 priglades framf6rallt av den snabba och starka
konjunkeurnedgangen i virldsekonomin i finanskrisens spar.
Extraordinira dtgirder sattes in for att stimulera till en star-
kare tillvixt, vilket ocksa gav resultat, framf6rallt under andra
halvéret. Hirigenom bérjade ekonomin dterhimta sig och
liget pa de finansiella marknaderna forbittrades.

I USA och miénga andra ekonomier radde recession under
forsta halvaret. Tillvixten i USA minskade kraftigt i borjan
av dret, forbittrades direfter successivt och under tredje
kvartalet 6kade amerikansk BNP med 2,2 procent i arstake.
Det var framforallt de ekonomiska stddpaketen till hushallen
for bland annat bostadsbyggande och bilkép, som bidrog till
okningen. Aven i Europa inleddes en forsiktig aterhimening,
men med stor variation mellan de olika linderna. Exporten
utvecklades positivt beroende pé starkare efterfrigan i Asien.
Priset pa olja aterhdmrtade sig efter kraftiga prisfall under
2008, medan priset pa ravaror var mer stabilt.

Den svenska BNP-utvecklingen f6ll kraftigt de tva férsta
kvartalen. Det totala fallet 2009 beriknas uppga till drygt 4
procent och det var framférallt ldgre investeringar och mins-
kad efterfragan pd svenska exportvaror, som bidrog negativt.
Inflationen 81l frin toppnivéin 4,4 procent i september 2008
till som ligst —1,6 procent i september 2009 framst ill f6ljd
av ligre rintor och energipriser.

Minga centralbanker sinkte styrrintorna till extremt liga
nivéer fér att ge penningpolitisk stimulans till £5ljd av finans-
krisen. Den amerikanska centralbanken FED lit styrrintan
vara kvar pd en nivd pd nira 0 procent under aret, bland
annat beroende pé lagt inflationstryck och hog arbetsloshet.
FED képte dven stats- och bostadsobligationer i syfte att
bidra till ligre rintenivéer for foretag och hushall. Den euro-
peiska centralbanken ECB fortsatte att ge penningpolitisk
stimulans genom att sinka sin styrrinta fran 2,5 procent till
1,0 procent under forsta halvaret och har direfter behéllit den
nivdn under resten av aret. Riksbanken sinkte reporintan
med sammanlagt 4,5 procentenheter mellan september 2008
och juli 20009, till rekordlaga 0,25 procent. Nagon rintehdj-
ning bedéms inte vara aktuell forrin tidigast under somma-
ren 2010 pd grund av liga inflationsférvintningar, stigande
arbetsldshet och ett lagt resursutnyttjande i den svenska

ekonomin.

P4 valutamarknaden férstirktes den svenska kronan mot savil
dollarn som euron med stdd av bland annat starkare borser.
Vid drets slut kostade en dollar 7,15 kr och en euro 10,25 kr.

Den svenska interbankrintan med tre manaders 16ptid,
som paverkar Poseidons lén med rorlig rintebindning, varie-
rade mellan cirka 2,40 procent och cirka 0,50 procent. Mot
slutet av dret uppgick den till strax under 0,50 procent, vilket
innebar en marginal pa cirka 0,25 procentenheter mot repo-
rintan.

Den femariga swaprintan, som péverkar Poseidons lin och
derivataffirer med ling rintebindning, varierade mellan cirka
2,35 och 3,15 procent och uppgick till 2,88 procent vid slutet
av aret.

Minga centralbanker, bland annat Riksbanken, gav ban-
ker lan pa lingre loptider och med ligre sikerhetskrav for
att stimulera utliningen till hushall och féretag. Under 2009
forbittrades finansmarknaderna och kreditmarginalerna
minskade, men utan att dtergi till de nivder som gillde innan
finanskrisen, vilket kommer att medféra en negativ inverkan
pa Poseidons framtida upplaningskostnader.

Finanspolicy och riskhantering

Malet med Poseidons finansverksamhet ér att éver tiden efter-
striva ligsta finansiella kostnader till en av styrelsen faststilld
riskniva. Strategin r att minimera effekterna av kortsiktiga
rintefluktuationer pa finansmarknaden och hirigenom
sikerstilla Poseidons vinstniva. P4 lingre sikt kommer dock
bestdende forindringar att f genomslag pé foretagets resul-
tat. Bolaget ska samarbeta med ett flertal olika banker for atc
uppnd maximal konkurrens om bolagets finansiella affirer
och for att sikerstilla effektiva rutiner och finansiell kompe-
tens. Finansverksamheten styrs enligt en av styrelsen fastlagd
finanspolicy. I den anges mélen for finansverksamheten,
ansvarsfordelningen i finansfrigor samt rikdlinjer och risk-
begrinsningar. Poseidons finanspolicy dr utformad i linje med
det regelverk som anges i moderbolagets finanspolicy och

hir framgar bland annat att Poseidon har eget ansvar for den
operativa verksamheten och sin finansiella portfsl;.

Den finansiella portfoljen kan besté av lan, derivat-
instrument, placeringar och likvida medel. Fér att tillgodose
foretagets langsiktiga kapitalbehov efterstrivas krediter och
kreditavtal med ling loptid. Poseidons finansiella portfslj
marknadsvirderas I6pande for att analysera rinteutveckling-
ens paverkan pd foretagets finansiella affirer. De begrins-
ningar avseende ldgsta genomsnittliga rintebindningstid som
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giller enligt finanspolicyn, innebir i ett fallande rintelige
negativa virden for 1an och derivatinstrument med fast rin-
tebindning. Vid stigande rintor uppstar pa motsvarande sitt
positiva virden i den del av den finansiella portfsljen, som
avser lin och derivatinstrument med fast rintebindning.
Derivatinstrument ingdr i den finansiella portfoljen for att
begrinsa och forindra Poseidons finansiella risker under en
avgrinsad tid. Rinteswappar och swaptioner anvinds for att
forindra rintebindningstiden f6r Poseidons lan. FRAs och
CAPs anvinds for att sikra rintenivier for kortfristig upplaning.
Valutarinteswappar och valutaterminskontrake mojliggor
upplining i utlindska valutor genom att eliminera valuta-
risken. Rintekostnader och rinteintikeer avseende utestiende
derivatportfolj periodiseras dver det aktuella derivatinstru-
mentets [6ptid. Vid fortida stingning av derivatinstrument
periodiseras det realiserade resultatet dver derivatkontraktets
iterstiende 16ptid, eller det underliggande instrumentets ater-
staende loptid. Vid fortidslésen av ln tillimpas motsvarande
princip for eventuell 16senkostnad, genom att periodisera det
realiserade resultatet 6ver lanets aterstdende [6ptid.

Utvecklingen av finansnettot under 2009

Poseidons finansnetto uppgick under dret till ~194 mkr
(-235) och hir ingick statliga rintebidrag med 5 mkr (7),
motsvarande 3 kr/kvm (5). Jimfort med foregdende ar for-
bittrades finansnettot med 41 mkr, varav ligre marknads-
rantor under dret utgjorde 52 mkr, 6kade lanemarginaler
—12 mkr, omliggning ldn och derivat 6 mkr, rintebidrag

—2 mkr, samt 6vrigt —3 mkr. Arets genomsnittliga finansie-
ringskostnad, inklusive rintebidrag, uppgick till 3,56 procent
(4,34), beriknat som finansnettot korrigerat for rinte-
intikter, kostnader PRI och aktiverad rinta stillt i relation
till genomsnittlig linevolym under aret. Den genomsnittliga
finansieringskostnaden, exklusive rintebidrag, uppgick till

3,65 procent (4,47).

Réntepositioner 2009-12-31 jamfort med aktuella
rantor december 2008 respektive 2009
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Rénterisker
Med rinterisk avses risken att Poseidons resultat paverkas
negativt till foljd av forindrade marknadsrintor. Hanteringen
av rinterisken ir en av finansverksamhetens viktigaste uppgifter.
Rinterisken hanteras genom att aktivt vilja rintebindningstid
och avgora hur stor andel av de finansiella affirerna, som ska
ha rérlig rintebindning. Den 31 december 2009 uppgick
Poseidons rinteexponering inklusive 1an, derivatinstrument
och likvida medel till =5 435 mkr (-5 393) och den genom-
snittliga rintan uppgick till 2,98 procent (3,56). Rinteriskerna
uppstar under dren 2010-2019 med en genomsnittlig rédnte-
bindningstid pa 1,8 ar (1,7). Gillande riskmandat for ligsta
respektive hogsta rintebindningstid uppgick till 1,6 ar (1,6)
respektive 2,6 4r (2,6) vid arets slut. Inom tolv manader for-
faller 30 procent (31) av foretagets rintepositioner. Denna
andel positioner med kortfristig rintebindning uppgick under
dret i genomsnitt till 30 procent (31).

Den 31 december 2009 hade Poseidon utestiende lan pa
5 438 mkr (5 397) med en genomsnittlig rinta pd 1,06 procent
(3,32) och med en genomsnittlig rintebindningstid — exklu-
sive effekter av rintederivatinstrument — pa 0,1 &r (0,3). Den
31 december 2009 uppgick det sammanlagda nominella
totalbeloppet pi derivatinstrument till 7 700 mkr (6 400).
Hiri ingdr rinteswappar, FRAs och CAPs.

Marknadsvardering av den finansiella portféljen
Poseidons kreditportfslj marknadsvirderas regelbundet med
utgingspunkt i den svenska swaprintan pé virderingsdagen
med tilligg av en marknadsmissig kreditmarginal. Den 31
december 2009 uppgick kreditportfoljens marknadsvirde

till =5 436 mkr vilket ska stillas i relation till portféljens
nominella belopp pd —5 438 mkr, en differens pa 2 (-13)
mkr. Rinteswappar virderas genom att framtida kassafléden
diskonteras till ett nuvirde utifrin marknadsrintan for akeuell

Rantebindningstid for den finansiella portfoljen jamfort med
beslutat riskmandat 2009
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16ptid. Derivat med optionsinslag upptas till det virde som
motsvaras av aktuellt dterkdpspris pa balansdagen. Marknads-
virdet pi Poseidons derivatkontrake uppgick vid arsskiftet till
—134 mkr (~155). Marknadsvirdet jimf6rt med foregiende
arsskifte forbdttrades siledes med totalt 36 mkr dill f6ljd av
forandringar i portféljens sammansittning samt ett férandrat
rintelige pa marknaden. Till detta kommer ett balanserat
disagio pé totalt —21 mkr (~18), varav andel avseende i fortid
stangda derivat utgor —11 mkr (~1), andel avseende forutbe-
talda kostnader derivat utgor —8 mkr (~12) och andel avse-
ende forutbetalda kostnader 1an utgor —2 mkr (-5).

Kreditrisker i derivatinstrument och placeringar
Med kredit- och motpartsrisk i derivatinstrument och pla-
ceringar avses risken for forlust om motparten inte fullféljer
sina dtaganden. Poseidon exponeras dels vid handel med
derivatinstrument och dels nir 6verskottslikviditet placeras
i finansiella tillgingar. For att minska Poseidons kreditrisker
ndr det giller derivatinstrument och placeringar, stills hoga
krav p4 foretagets finansiella motparter avseende kreditvirdighet
och godkint ratingbetyg frin ratinginstitut. Det finns dven
begrinsningar for hur stor affirsvolym, som maximalt fir
finnas per affirsmotpart. Poseidon tillimpar dven sd kallade
ISDA-avtal eller likvirdiga avtal, som medger nettoberikningar
av fordringar och skulder fér de motparter med vilka derivat-
affirer ingds. Per den 31 december 2009 uppgick Poscidons
totala motpartsrisk till 9 mkr (10). Motpartsrisken beriknas
som upplupen rinta samt marknadsvirdet pa balansdagen.
Eftersom Poseidon av kostnads- och effektivitetsskil alltid
haller kassa och placeringar pa en ligsta niva, ar perioder av
overskottslikviditet av mer tillfillig karaktdr och under dret
forekom inga placeringar i Poseidon.

Réntefdrfallostruktur och genomsnittliga
rantor 2009-12-31
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Total ranteexponering -5 435 mkr, genomsnittlig ranta 3,0%

Finansieringsrisker och kreditportféljer

Med refinansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
Poseidons kapitalbehov pa kort eller ling sike, vilket skulle
kunna medféra begrinsad tillging till kapital eller 6kade
finansieringskostnader. Poseidon ska dérfor alltid sprida

sin uppléning pa olika typer av finansieringsformer, for att

fa tillgéng till olika kreditmarknader och lingivare. For att
kunna bli en aktor pd kapitalmarknaden och fi méjlighet till
finansiering via denna marknad har Férvaltnings AB Fram-
tiden under 2009 dels pabérjat registrering till ett publike
bolag, samt genomgatt en ratingprocess och har av Standard
& Poor’s tilldelats en langfristig rating pd "’A+’, en kortfristig
pd’A-1’, samt en ’K-1’ rating enligt den kortfristiga nordiska
ratingskalan. Den 31 december 2009 uppgick Poseidons lan
till 5 438 mkr (5 397) med en genomsnittlig kreditloptid
inklusive kreditavtal pa 4,0 r (3,9). Outnyttjade kreditavtal
uppgick till 950 mkr (950) med en genomsnittlig underlig-
gande 16ptid pa 9 dr (9). Linen slutforfaller under perioden
2010-2014. Under aret uppgick lanevolymen i genomsnitt
till 5 507 mkr (5 454) och var vid arsskiftet ndgot hogre
jamfort med féregiende 4rsskifte. Utifrdn bolagets langsiktiga
fastighetsinnehav efterstrivas en langsiktig kreditloptid, dock
utifrin perspektivet att inte skapa onddiga inlasningseffekter
for enskilda fastigheter, som utgdr sikerhet for lan. Stillda
sikerheter i bolagets samtliga fastighetsportfoljer bestar av ett
representativt urval av fastighetsbestdndet. Poseidons finan-
sieringskillor bestir till 66 procent (46) av Poseidons andel

i koncernens syndikerade lan och banklidn samt 34 procent
(33) av lan frin svenska kreditinstitut. Under hosten forfoll
ett obligationsldn via Framtidens specialbolag med totalt

2 700 mkr, varav Poseidons andel motsvarade 1 150 mkr.
Obligationslanet ersattes av ett nytt bankfinansierat lan i
Framtidenkoncernen pa 2 700 mkr som férfaller 2014, varav
Poseidons andel motsvarar 1 150 mkr.

Kreditportfdljens forfallostruktur inklusive
kreditavtal 2009-12-31
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Total lanevolym -5 438 mkr
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Poseidons skuldsittning i relation till foretagets totala yta
uppgick vid arsskiftet ¢ill 3 412 kr/kvm (3 392). Den genom-
snittliga belaningsgraden i relation till marknadsvirdet pa
fastigheterna uppgick till 31 procent (33) enligt Framtiden-
koncernens virderingsmodell. Denna nivd ryms vil inom
gillande villkor f6r Poseidons sikerstillda 1an. Poseidons lin
ar dill 96 procent (97) sikerstillda via pantbrev i Poseidons
fastigheter. Resterande del av lanen ar kortfristiga blancokre-
diter beviljade mot bakgrund av Poseidons starka finansiella
stallning, motsvarande 4 procent (3). Detsamma giller avse-
ende derivatlimiter i banksystemet, som 4r beviljade utifrin
Poseidons resultatutveckling och soliditet. Under éret togs
nya pantbrev ut med 232 mkr (0).

Likviditet och betalningsberedskap

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha tillrickliga likvida
medel for forutsedda eller oférutsedda betalningar. For ate
Poseidon alltid ska kunna uppfylla dtaganden gentemot fore-
tagets leverantorer och langivare samt ticka foretagets nyupp-
laningsbehov, beslutar styrelsen arligen en ligsta niva for
Poseidons betalningsberedskap. Denna betalningsberedskap kan
besta av likvida medel, placeringar, outnyttjad del av checkkredit
samt beviljade kreditavtal. Den 31 december 2009 uppgick
likvida medel och outnyttjad del av checkkrediter till 226
mkr (268) samt outnyttjade kreditavtal till 950 mkr (950).

Valutaexponering

Med valutarisk avses risken att Poseidons resultat péverkas
negativt av forindringar i valutakurser pd de finansiella
marknaderna. Den 31 december 2009 fanns inga valutarisker
i Poseidon. Valutarisker som uppkommer i samband med
upptagande av 1an i utlindsk valuta, elimineras genom valuta-
rinteswappar eller valutaterminer. Pa bokslutsdagen fanns
inga valutarinteswappar eller valutaterminskontrake i bolaget.

Fastighetsbestandets fordelning per lage

Cash management

Arbetet med att optimera kassafldet genom ett aktivt cash
managementarbete fortsatte under aret. Tack vare en fortsatt
effektiv likviditetsplanering, forbittrade betalningsstrémmar
fran Poseidons hyresgister samt ett effektivt utnyttjande av
leverantorskrediter, kunde behovet av rérelsekapital mini-
meras. Storst inverkan hade det faktum att 64 procent (63)
av Poseidons hyresgister valt autogiro som betalningssitt. En
hég volym hyror via autogiro i kombination med en effektiv
kravrutin, innebar att cirka 88 procent (87) av hyrorna beta-
lades i ritt tid.

FASTIGHETSVARDERING

I den érliga interna virderingen av bolagets fastighetsbestand
far varje fastighet ett avkastningsvirde, som ska indikera ett
marknadsvirde. Ett av syftena med virderingen ir att skapa
underlag for beldning i samband med bolagets [6pande finan-
siering.

Virderingsmetodiken, som 4r lika fr samtliga bolag inom
Framtidenkoncernen, bygger pé varje fastighets forvintade
kassafléde under tio 4r och ett beriknat restvirde for ar elva.
Till detta kommer ett beriknat nuvirde av eventuella rin-
tebidrag. I modellen anviinds utgdende hyror och beriknat
hyresbortfall f6r det kommande aret, normaliserade drift- och
underhéllskostnader samt verklig utgiende fastighetsskatt. For
utvecklingen av driftnetton gors antaganden om inflation, hyror,
hyresbortfall, drift- och underhéllskostnader samt fastighets-
skatt. Dessa antaganden varierar beroende pé respektive fastig-
hets lige och élder. Laget avspeglas ocksa i direktavkastnings-
krav och kalkylrintor.

En av grunderna i virderingsmodellen ir grupperingen av
fastigheterna i A-, B- och C-ligen med undergrupperna A1-A5,
B1-B5 och C1-C3. Dessa ligen speglar efterfrigan pa ligen-

Avkastningsvarden Total yta

Alage Alage

B-lage

C-lage

C-lage
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heter och bedémd attraktivitet dir Al-liget representerar storst
efterfraigan medan C3 karakdiriseras av en ldgre efterfrigan.
Vakanssituationen och omsittningen pa hyresgister spelar
ocksa en stor roll vid beddmningen av liget.

Indelningen foljer i stort Goteborgs uppdelning i
stadsdelsnimndsomraden. Till A-lige hér Centrum, Linné-
staden, Hirlanda, Orgryte och Majorna. B-lige betecknar
Hogsbo, Kortedala, Frolunda, Backa, Lundby, Tynnered och
Sodra Biskopsgarden. C-lige innebir Gunnared, Lirjedalen
och Norra Biskopsgirden. Var dessa stadsdelsnimndsomra-
den ir beligna och hur Poseidons ligenheter fordelar sig éver
dessa framgdr av kartorna pé sidan 75 och 76. Av Poseidons
totala yta finns 33 procent i A-lige, 57 procent i B-lige och
10 procent i C-lige. Om fastighetsbestandets avkastnings-
virde istillet anvinds som utgangspunkt for ligesférdelningen
finns endast 4 procent av bestandet i C-lige.

Som grund for fastigheternas alder anvinds begreppet
virdedr. Virdedr anvinds i fastighetstaxeringen for att spegla
fastighetens aldersmissiga standard och sammanfaller for ny-
och helt ombyggda fastigheter med dess nybyggnadsar respek-
tive ombyggnadsir. Bestandets genomsnittliga virdear dr 1978.

I den aktuella fastighetsvirderingen antas bostadshyrorna
langsiktigt folja den allminna prisutvecklingen (KPI), som
bedomts uppg till 2,0 procent per ar. Drift- och underhalls-
kostnaderna baseras i modellen pi ett standardkostnads-
system, dir dessa 4r alders- och lagesberoende.

Direktavkastningskravet for bostider sattes till 3,75 procent
ildge Al och till 7,50 procent i lige C3 och varierar ddremel-
lan for ovriga ligen. Kalkylridntan varierar pi motsvarande
sitt mellan 5,75 procent och 9,50 procent. Drift- och under-
hallskostnaderna antogs folja KPI med etr tilldgg for en extra
kostnadsokning motsvarande 0,25 procentenheter.

Ett representativt urval av Poseidons fastigheter virderas
drligen av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra den

interna virderingsmodellen.

Fastigheternas varden fordelade efter alder och ldge, mkr

Med ovanstiaende modell och parametrar som grund, fir
bolagets fastighetsbestand ett avkastningsvirde pa 17,8 mdr
kronor, vilket 6verstiger det bokf6rda virdet pa bolagets
forvaltningsfastigheter inklusive pagdende ny- och ombygg-
nation med 7,3 mdr kronor. Utifrin ovanstiende beriknade
avkastningsvirden, samt uppskjuten skatt uppgr bolagets
justerade egna kapital till 9,2 mdr kronor (8,1). Detta ger en
justerad soliditet pd 51,5 procent (49,0).

Arets nedskrivningar

Fastigheter vars bokforda virden 6verstiger avkastningsvirdet
blir féremal for nedskrivning Gver resultatrikningen. Per den
31 december 2009 har fyra fastigheter skrivits ned med totalt
5 mkr (38), vilket redovisas under av- och nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen.

I:\terfiiring av nedskrivningar

Enligt drsredovisningslagens 4 kap 5 § ska nedskrivningar
aterforas om skil for dem inte lingre foreligger. Arets ater-
foring uppgar till 26 mkr (36) vilket redovisas under av- och
nedskrivningar i fastighetsférvaltningen.

RISK- OCH KANSLIGHETSANALYS

Poseidons verksamhet och ekonomi paverkas av forindringar
i omvirlden av savil makroekonomisk som politisk karakeir,
men dven av egna strategiska éverviganden och framtida

inriktning.

Hyror

Hyrorna 4r Poseidons helt dominerande intikespost och

utgor dirmed grunden for sivil marknadsvirde som resultat.
Bostadshyrorna faststills genom férhandling med Hyresgistfor-
eningen i Vistra Sverige och baseras pé kostnadsutvecklingen.

Vérdear A Andel B Andel C  Andel Totalt  Andel
1930-49 359 2% 128 1% — — 487 3%
1950-59 1096 6% 441 2% — — 1537 8%
1960-69 885 5% 1361 8% 49 0% 2 295 13%
1970-79 425 2% 1342 7% 608 4% 2 375 13%
1980-89 2740 16% 1850 10% 84 0% 4674 26%
1990-99 1897 11% 2423 14% 3 0% 4 323 25%
2000- 952 5% 1139 7% 2 0% 2093 12%
Totalt 8 354 47% 8 684 49% 746 4% 17784 100%
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Vakansgrad

Vakansrisken utgor den storsta osikerheten pd intikessidan
for ett fastighetsbolag med forhandlade hyror. De senaste
dren har vakansgraden varit mycket lag, men en forsimring
av konjunkturen kan ge 6kade vakanser. En positiv nettoin-
flyttning till Goteborg i kombination med en forhallandevis
lag nyproduktion av bostider, bedoms ge en fortsatt hog
uthyrningsgrad. For att minimera risken for vakanser 4r det
angeliget att Poseidon kan erbjuda attraktiva bostider.

Drift och underhall

For att behélla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska virde och for att hyresgisterna ska vara nojda, ar en
god drift- och underhillsniva nédvindig. De senaste dren har
kostnaderna for drift och underhall 6kat i snabbare takt dn
hyrorna, vilket haft en negativ inverkan pa resultatet. Bolaget
arbetar med en decentraliserad organisation och fokuserar pa
att utnyttja resurserna allemer effektive.

Investeringar
De nidrmaste dren kommer ny- och ombyggnadsinvestering-
arna att ligga pé cirka 500-600 mkr per ar.

finns regler for ldgsta respektive hogsta rintebindningstid
for den finansiella portfoljen samt maximalt tilliten rinte-
exponering inom den nirmaste tolvménadersperioden. Gil-
lande riskmandat for ligsta respektive hdgsta rintebindnings-
tid uppgick till 1,6 ér (1,6) respektive 2,6 ar (2,6). Gillande
begrinsning for maximalt tillaten rinteexponering inom tolv
ménader uppgick till 33 procent (33). Per bokslutsdagen upp-
gick Poseidons genomsnittliga rintebindningstid il 1,8 ar
(1,7) och andel rinteférfall inom den nirmaste tolvmanaders-
perioden till 30 procent (31). Kravet pé lidgsta genomsnittliga
rintebindningstid innebir att fallande rintor paverkar féreta-
gets finansnetto med viss fordrojning, samtidigt som stigande
rintor pdverkar resultatet forst pa lite sikt. Derivatinstrument
anvinds for att begrinsa och fordndra rinterisken i Poseidons
lan. Om marknadsrintorna skulle stiga med en procenten-
het 2010, skulle finansnettot forsimras med 24 mkr, medan
motsvarande nedging skulle forbittra finansnettot med 25 mkr.
2009 erholls rintebidrag motsvarande 5 mkr (7) och 2010
beriknas rintebidragen uppga till 3 mkr. En utfasning av
befintliga rintebidrag pabérjades 2007 och pégir dill och
med 2011.

I tabellen “Effekter pa finansnettot” redovisas finansnettot for
perioden 2010-2014 baserat pé rinteldget 2009-12-31 samt

Riantor en konstant rinteexponering och rintebindningstid under
Rintekostnaderna ir en av de enskilt storsta kostnaderna for perioden.

Poseidon och den lingsiktiga lonsamheten ar starkt paverkad

av rinteutvecklingen pi de finansiella marknaderna. For att

minimera effekterna av plotsliga och stora rinteforindringar,

Effekter pa finansnettot, mkr 2010 2011 2012 2013 2014
Ranteniva 2009-12-31 -182 “152 “154 “161 “167
Ranta +1 procentenhet -206 -191 -196 -206 -215
Ranta -1 procentenhet -157 -114 -112 -116 -120

Effekter pa avkastningsvardet Forandring Effekt pa avkastningsvardet
Langsiktig vakansgrad + 1 procentenhet -1,6%
Drift och underhallskostnader +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav och kalkylranta + /-1 procentenhet +/-16,6%

Effekter pa arsresultatet Forandring Effekt pa arsresultat mkr
Brutto hyresintakter bostader +/-1% +/-14
Vakansgrad + 0,1 procentenhet -1
Drift inklusive centrala kostnader +/-5% +/-31
Underhallskostnader + /- 10 kr/kvm +/-16
Réanteniva* + /-1 procentenhet 24 /+ 25

*Rantekanslighet &r 2010.
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Skatter, taxor och avgifter
Politiska beslut som ror skatter, taxor, avgifter och andra reg-
leringar har stor betydelse fér bostadsbolag som Poseidon.

Effekt pa tillgangarna

Virdet pé bolagets fastighetsportfolj dr beroende av hyror,
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastnings-
krav och kalkylrinta. En till synes liten forindring i efterfrd-
gan pé bostider kan ge stora effekter pa virdet, vilket paverkar
bolagets handlingsutrymme och finansiella styrka. Hur for-
indring av dessa parametrar paverkar avkastningsvirdet visas i
tabellen "Effekter pd avkastningsvirdet”.

Effekt pa resultatet
Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. I tabellen "Effek-
ter pa resultatet” redovisas hur resultatet efter finansiella pos-

ter paverkas nir vissa faktorer dndras.

Allmannyttans framtid

Den 13 november 2009 kom finansdepartementets prome-
moria "Allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag — ver-
viganden och forslag”.

Enligt forslaget ska de allminnyttiga kommunala bostads-
aktiebolagen bedriva verksamheten pa affdrsmissiga grunder
och 4liggas marknadsmissiga avkastningskrav. Detta innebir
ett avsteg frdn sjilvkostnadsprincipen och férbudet mot vinst-
syfte i kommunallagen.

Promemorian siger uttryckligen att ett foretag kan férena
ett aktivt samhillsansvar med bade god foretagssed och ett
affirsmissigt perspektiv. Det innebir att den svenska modellen
med allminnyttiga kommunala bostadsforetag som tillhanda-
haller hyresldgenheter till alla typer av hushall kan kvarsta
samtidigt som nodvindiga anpassningar gors till EU-rdtten.

Enligt den bedémning som gors av SABO (Sveriges
Allminnyttiga Bostadsforetag) ger regeringens férslag goda
forutsiteningar for att etablera ett regelverk som ir langsiktigt
hallbart, har ett brett stéd och inte strider mot EU-ritten.

Forslaget dr vid denna drsberittelses framtagande pa remiss.

Lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
och lagen om 4ndring i lagen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar foreslas trida i kraft den 1 januari 2011.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets
utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets
utging.

UTBLICK MOT 2010

Fler firdigstillda lagenheter efter ny- och ombyggnad och
en fortsatt god efterfrigan bedoms ge en 6kad intiktsmassa.
Overenskommelse om 2010 ars hyror avsaknades dock vid
denna arsberittelses framtagande, vilket innebir svirigheter
att bedéma den totala nivédn pa 2010 ars intikter.
Taxebundna kostnader, det vill siga virme, el, vatten och
avfallshantering, bedoms 6ka 2010 pd grund av taxehéjningar.
Ovriga driftkostnader bedéms folja den allminna prisutveck-
lingen.
Kostnaderna f6r underhall beriknas ligga i niva med 2009.
Kapitalkostnaderna forvintas bli nigot hégre an 2009.
Sammantaget innebir detta att fdrvintat resultat efter
finansiella poster (exklusive nedskrivningar, dterférda ned-
skrivningar och realisationsresultat vid fastighetsforsiljningar)
beddms vara i paritet med motsvarande resultat for 2009.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans fdrfogande star (kronor):

1796 305 141
-11792 000
40 671 139
1825184 280

Ingiende balanserade vinstmedel
Lamnat koncernbidrag netto efter skatt
Arets resultat

Summa

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att ovanstiende
medel disponeras enligt féljande:

Utdelning (205 kr/aktie)

I ny rikning balanseras

2788 000
1822 396 280
1825184 280

Summa

Styrelsens yttrande over den foreslagna kapital-
overforingen, lamnat koncernbidrag och utdelning
Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna kapitaléverféringen
i form av limnat koncernbidrag och utdelningen ej hindrar
bolaget frin att fullgéra sina forplikeelser pa kort och lang sike,
¢j heller atr fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget och utdelningen kan didrmed férsvaras
med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas
2010-03-12.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till
efterféljande finansiella rapporter.
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FEMARSOVERSIKT

Mkr om ej annat anges 2009 2008 2007 2006 2005

Resultatrakning

Intakter 1528 1473 1437 1403 1401
Driftkostnader -595 -578 -543 -542 -531
Underhallskostnader -344 -251 -254 -265 -246
Fastighetsskatt -35 -33 -39 -45 -43
Av- och nedskrivningar i forvaltningen -276 -288 -243 -173 -130
Centrala kostnader -28 -26 =27 =27 -28
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 1 1 1 4 4
Finansnetto -194 -235 -215 -180 -216
Resultat efter finansiella poster 57 63 117 175 211
Bokslutsdispositioner -1 14 -26 -13 -
Skatt -15 26 -26 -46 -60
Arets resultat 41 103 65 116 151
Operativt resultat 36 64 82 73 81

Resultatrakning, kr/kvm

Intakter 959 926 905 883 880
Driftkostnader -373 -363 -342 -341 -334
Underhallskostnader -216 -158 -160 -167 -154
Fastighetsskatt 22 =21 -25 -28 =27
Av- och nedskrivningar i forvaltningen -173 -181 -153 -109 -81
Centrala kostnader -18 -16 -17 -17 -18
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 1 1 0 3 3
Finansnetto -122 -148 -135 -114 -136
Resultat efter finansiella poster 36 40 73 110 133
Bokslutsdispositioner -1 9 -16 -8 -
Skatt -9 16 -16 -29 -38
Arets resultat 26 65 41 73 95
Operativt resultat 23 40 51 46 51

Balansrakningen

Forvaltningsfastigheter 10138 10129 10134 10174 10177
Ovriga anlaggningstillgangar 411 322 268 219 99
Omsattningstillgangar 124 162 104 137 171
Eget kapital 3817 3792 3708 3658 3551
Obeskattade reserver 83 81 95 69 56
Avsattningar 853 846 896 910 878
Laneskulder, rantebarande 5438 5397 5 380 5 455 5514
Rorelseskulder, ej rantebarande 482 497 427 438 448
Balansomslutning 10673 10613 10 506 10530 10 447
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Mkr om ej annat anges 2009 2008 2007 2006 2005

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1503 1497 1493 1488 1493
Lokalyta, kvm tusental 92 95 97 98 98
Lagenheter, antal st 23697 23596 23534 23459 23535
Parkeringsplatser, antal st 12 788 12 822 12 831 12 682 12 680
Fastighetsinvesteringar 363 334 236 298 230
Avkastningsvarde 17 784 16 300 17913 16 740 14 984
Taxeringsvarde 14 371 14 231 14134 9708 9703

Finansiering

Soliditet, % 36,3 36,3 36,0 35,2 34,4
Justerad soliditet, % B3 49,0 51,0 49,0 46,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 2,5 2,6 2,8 2,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,4 1,5 1,5 1,6
Rantebidrag 5 7 10 17 17
Rantebidrag, kr/kvm 3 5 7 11 11
Genomsnittlig finansieringskostnad inkl rantebidrag, % 3,6 4,3 4,0 3,2 3,8
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl rantebidrag, % 3,7 4,5 4,1 3,6 4,1
Kassaflode, exkl investeringar 332 352 361 348 342
Lonsamhet

Direktavkastning exkl rantebidrag, % 5,9 6,0 57 54 57
Avkastning pa totalt kapital, % 2,2 2,9 2,9 2,6 3,0
Avkastning pa eget kapital, % 0,9 1,7 2,2 2,0 2,3
Personal

Medelantalet anstéllda, st 215 208 211 207 210
Sjukfranvaro, % 3,0 2,9 2,9 3,6 4,1
Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 940 910 891 869 865
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 11 11 7 12 8
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 720 676 676 669 676
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 51 58 62 59 50
Driftoverskott, kr/kvm 347 384 379 347 365
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,2
Vakansgrad lokaler, % 7,7 7,9 9,0 9,7 91

Balanserat styrkort*

N6jd Boendeindex 68 67 67 67 66
No6jd Medarbetarindex 74 72 76 75 74
Inflytande 67 65 67 66 63
Fastighetsresultat 678 655 660 629 640
* Se sidan 5-6.
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DEFINITIONER

Resultatrakningen

Operativt resultat — Operativt resultat ar resultat efter finan-
siella poster exklusive nedskrivningar, aterférda nedskriv-
ningar och realisationsresultat vid fastighetsforsaljningar.

Berdkning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets- och lokal-
yta har anvants vid berakning av kr/kvm.

Balansrakningen
Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter
Légenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets
slut.

Fastighetsinvesteringar — Investeringar i fastigheter inklu-
sive investeringsbidrag.

Finansiering
Soliditet — Redovisat eget kapital plus eget kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus bedomt
overvarde minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter i for-
hallande till justerad balansomslutning.

Réntetackningsgrad — Resultat efter finansnetto plus finan-
siella kostnader avseende foretagets skulder exklusive av-
och nedskrivningar i forhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
eget kapial.

Réantebidrag kr/kvm - Erhéllna rantebidrag i forhallande till
genomsnittlig lagenhetsyta.

Genomshnittlig finansieringskostnad

inklusive rantebidrag — Finansnettot inklusive rantebidrag
stallt i relation till genomsnittlig lanevolym. Féljande korrige-
ringar har gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har
exkluderats och aktiverad réanta har aterforts.
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Genomsnittlig finansieringskostnad

exklusive rantebidrag - Finansnettot exklusive rantebidrag
stallt i relation till genomsnittlig lanevolym. Féljande korrige-
ringar har gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har
exkluderats och aktiverad rénta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finanisella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar.

Lonsamhet
Direktavkastning exklusive rantebidrag - Driftoverskott i
forhallande till genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder exklusive
nedskrivningar och aterférda nedskrivningar i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital - Resultat efter finansiella poster
exklusive nedskrivningar och aterférda nedskrivningar i for-
héllande till genomsnittligt eget kapital.

Medarbetare
Medelantalet anstéllda — Totalt antal arbetade timmar
i forhallande till 1 600 timmar ger antal arsarbetare.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall — For lagenheter har
genomsnittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig
lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrnings-
bar lokalyta vid arets slut.

Balanserat styrkort

Fastighetsresultat - Driftoverskott plus dvriga intakter/kost-
nader minskat med centrala kostnader, exklusive koncerngemen-
samma kostnader, utdkat underhall och fastighetsforsaljningar.



ARET SOM GICK

RESULTATRAKNING

Belopp i kkr Not 2009 2008
Intékter

Hyresintakter 2 1524 089 1468 015
Forvaltningsintakter 3826 4 491
Summa intédkter 1527 915 1472 506

Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 3 -595 153 -578 180
Underhallskostnader -344 101 -250 505
Fastighetsskatt -35 361 -32 656
Driftoverskott 553 300 611 165
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 4 -274 676 —-288 566
Bruttoresultat 278 624 322 599
Centrala kostnader 4,5,6 -28 426 -26 008
Ovriga rorelseintakter 7 1210 1015
Ovriga rorelsekostnader 7 -449 —
Rorelseresultat 8,9 250 959 297 606
Finansnetto 10 -193 614 -234 639
Resultat efter finansiella poster 57 345 62 967
Bokslutsdispositioner 11 -1618 14128
Skatt 12 -15 056 26 009
ARETS RESULTAT 13 40 671 103 104

Bostads AB Poseidon Arsredovisning 2009 | 37




38 |

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Forandringar i fastighetsbestandet
Under 2009 genomfordes inga fastighetsforvarv eller
fastighetsforsaljningar.

Intakter
2009 2008

Intakter mkr kr/kvm* mkr kr/kvm*
Bostader, brutto 1427 951 1377 921
Avgar vakanta -1 -1 -1 -1
Avgar rabatter -13 -9 -14 -9
Avgar avstallda -2 -1 -1 -1
Bostéder, netto 1411 940 1361 910
Lokaler, netto 67 720 65 676
Ovrigt, netto 46 29 43 27
Summa hyresintakter 1524 956 1469 923
Forvaltningsintakter 4 2 4 3
Summa 1528 958 1473 926

* Kr/kvm ar beréaknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokalyta.
Ovrigt netto, forvaltningsintakter och summor i relation till genomsnittlig totalyta.

Intakterna uppgick totalt till 1 528 mkr (1 473) vilket motsvarar
958 kr/kvm (926). Storsta delen av 6kningen ar hanforlig till
arets hyresforhandling som gav en genomsnittlig hojning av
bostadshyrorna pa arsbasis med 2,75 procent (1,9). Resterande
okning beror pa hyreshojningar i samband med ombyggnationer.

Hyresbortfallet pa grund av vakanser ar fortsatt lagt. Vid
utgangen av aret var 15 lagenheter (14) vakanta. | genomsnitt éver
aret var 20 lagenheter (19) vakanta per manad.

Rabatter minskade med 1 mkr till 13 mkr (14). Posten bestar av
rabatt pa grund av ett for bolaget fordelaktigt avtal med ComHem
samt rabatter i samband med vissa ombyggnationer.

Med avstallda lagenheter avses lagenheter som ar under
ombyggnation eller avstéllda pa grund av reparation. Vid arsskiftet
var 2 lagenheter (9) avstéllda pa grund av ombyggnation och
28 lagenheter (32) avstéllda pa grund av reparation.

Sammantaget dkade bostadsnettohyresintakterna fran
910 kr/kvm till 940 kr/kvm ar 2009.

Nettohyran for lokaler uppgick till 67 mkr (65). Bolagets innehav
av lokaler uppgar till 92 494 kvm (95 189). Vid arsskiftet var
7,7 procent (7,9) vakant i lokalbestandet.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak hyror for garage och
parkeringsplatser. Dessa 0kade under aret med 3 mkr till 46 mkr.

Forvaltningsintakter ar den samlade beteckningen for andra
intakter an hyra, sasom ersattningar fran hyresgaster och fakture-
rade kostnader. Vid arsskiftet uppgick dessa till 4 mkr (4).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 595 mkr (578), vilket motsvarar
373 kr/kvm (364). Okningen var 2,9 procent.

2009 2008
Driftkostnader mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Varme 151 94 146 92
El och gas 47 30 46 29
Vatten och avlopp 45 28 41 25
Avfallshantering 41 26 38 24
Summa taxebundet 284 178 271 170
Fastighetsskotsel 126 79 124 78
Reparationer 59 37 55 35
Driftsadministration 82 52 82 52
Ovriga driftkostnader 44 27 46 29

Summa driftkostnader
exklusive taxebundet 311 195 307 194

Summa 595 373 578 364

Kostnaden for fjarrvarme okade med 5 mkr 2009, vilket beror
pa att taxan hojdes med 0,8 procent, ett kallare vader samtidigt
som den normalérskorrigerade forbrukningen minskade. Normal-
arskorrigerad fjarrvarmeforbrukning blev 150 kWh/kvm (151).

Elférbrukningen avser fastigheternas gemensamma installationer
sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Energipriset for
el okade med 11 procent under aret och den fasta natavgiften
med 5,5 procent. Elférbrukningen per kvadratmeter genomsnitt-
lig totalyta blev 22,8 kWh/kvm (23,0). Taxehojning kombinerat
med en lagre elforbrukning innebar att elkostnaden totalt 6kade
med 1 mkr.

Vatten avser den totala kallvattenférbrukningen, oavsett om
vattnet forbrukas i gemensamma tvattstugor eller i lagenheter
och lokaler. Kostnaden for vatten 6kade med 4 mkr. Priset for
vatten hojdes med 10 procent under aret och vattenforbruk-
ningen blev 1,86 m3/kvm (2,00).

Avfallshantering avser det avfall som omhéndertas. | ménga
bostadsomraden ar avfallet sorterat och uppdelat i komposter-
bart samt brannbart eller icke brannbart avfall. Kostnaden for
avfallshantering 6kade med 3 mkr jamfort med foregaende ar.
Taxehdjningen for avfallshantering var 9 procent 2009.

Sammantaget okade de taxebundna kostnaderna med 13 mkr
till 284 mkr (271).

2009 2008
Fastighetsskotsel mkr kr/kvm mkr  kr/kvm
Personalkostnader 49 31 50 32
Kopta tjanster 64 40 61 38
Material och Ovrigt 13 8 13 8
Summa 126 79 124 78

Fastighetsskotsel innefattar vara kontakter med och service till
hyresgasterna samt den traditionella tillsynen, kontrollen och
skotseln av fastigheterna. Den dagliga kontakten skots av vara
hus- och miljovardar. Kostnaderna for fastighetsskotsel 6kade



med 2 mkr vilket framst beror pa 6kade kostnader for kopta
tjanster i kombination med nagot lagre personalkostnader.
Kostnaden for reparationer 6kade med 4 mkr vilket beror pa
omklassificering av vissa kostnadsposter som tidigare redovisa-
des som ovrig drift.

Driftsadminstrationen uppgick till 82 mkr (82). Bland driftsad-
ministration redovisas kostnader for uthyrning, teknisk och ekono-
misk forvaltning samt andra kostnader relaterade till den adminis-
trativa driften inklusive vissa stodfunktioner pa huvudkontoret.

Ovriga driftkostnader uppgick till 44 mkr (46). Med 6vriga drift-
kostnader avses andra kostnader som direkt kan hanféras till fast-
igheternas drift. De storsta enskilda posterna var forséakringar 25
mkr (27), saval premier som sjalvrisk och skador, kostnader for
boinflytande 10 mkr (11) och kabel-tv 3 mkr (3). Bland dvriga
driftkostnader redovisas aven hyres- och kundforluster. Betal-
ningsmoralen bland Poseidons hyresgaster ar god. Under aret
redovisades 2 mkr (2) som hyres- och kundforluster.

Underhallskostnader
Med underhall menas regelbundet aterkommande insatser som

kravs for att vidmakthalla fastigheternas tekniska status och dar-

igenom sakra vardeutvecklingen. Utomhus ar det i forsta hand
underhall av fasader, byte av fonster och omlaggning av tak.
Inomhus har framst underhall av kok och badrum genomforts.

Kostnaderna for aret uppgick till 344 mkr (251), vilket
motsvarade 216 kr/kvm (157). Det ordinarie underhallet
utgjorde 126 kr/kvm (119).

Fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsskatt var 35 mkr (33). Okningen beror

framst pa upprakning av inkomstbasbeloppet.

Av- och nedskrivningar i fastighets-

forvaltningen

Av- och nedskrivningar 2009 2008

i fastighetsforvaltningen mkr kr/kvm mkr  kr/kvm
Planenliga avskrivningar

fastighetsforvaltningen -296 -186  -287 -180
Nedskrivningar -5 -3 38 -24
Aterforda nedskrivningar 26 16 36 23
Summa -275 -173 -289 -181

Merparten av de planenliga avskrivningarna, 291 mkr (282),
avsag forvaltningsfastigheter. Resterande 5 mkr (5) avsag inven-
tarier.

Nedskrivning gjordes pa fyra fastigheter med 5 mkr (38)
framst beroende pa andrade avkastningskrav.

Aterft’jring av tidigare gjorda nedskrivningar uppgick till 26 mkr
(36).

Centrala kostnader
Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, verkstallande
direktor, strategisk ledningspersonal, revision samt del av kon-

cerngemensamma kostnader med mera. Kostnaderna for aret
uppgick till 28 mkr (26), vilket motsvarade 18 kr/kvm (16).

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintakter avser framst &tervunna hyres- och kund-
forluster, 1 mkr (1).

Ovriga rorelsekostnader
Posten avser kostnader for 6vertag av lokal, 0,4 mkr (0).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =194 mkr (-235), varav statliga rantebi-
drag ingick med 5 mkr (7). Forbattringen jamfort med foregaende
ar pa 41 mkr beror pa lagre marknadsranta under aret +52 mkr,
Okade lanemarginaler =12 mkr, omlaggning 1an och derivat +6 mkr,
utfasning av rantebidrag —2 mkr, samt dvrigt -3 mkr.

Vid fortida stangning av derivatinstrument periodiseras det
realiserade resultatet over derivatkontraktets aterstaende Ioptid.
Vid arsskiftet uppgick disagio i balansrékningen avseende i fortid
stangda derivatinstrument och forutbetalda kostnader derivat till
—-19 mkr (-13), vilket fordelar sig éver tiden 2010-2018.

Disagio avseende forutbetalda kostnader for lan uppgick till
-2 mkr (=5) och dessa poster kommer att belasta resultatet
under aren 2010-2014.
| tabellen nedan redovisas det totala disagiot per arsskiftet
20009 fordelat over aren.

Disagio
i fortid stangda Disagio

derivat och forut- forutbetalda Totalt
o betalda kostnader kostnader disagio
Ar derivat (mkr) 1an (mkr) (mkr)
2010 -16,5 -1,6 -18,1
2011 -2,6 -0,5 -3,1
2012 0,1 -0,2 -0,1
2013 -0,5 -0,1 -0,6
>2014 0,5 0,0 0,5
Summa -19,0 -2,4 -21,4

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick till 57 mkr (63). Korrigeras
resultatet med nedskrivningar, aterférda nedskrivningar samt
realisationsresultat fran fastighetsforsaljningar blev det operativa
resultatet 36 mkr (64).

Skatt

Bolaget redovisar ett skattemassigt positivt resultat pa

5 mkr (20) for 2010 ars taxering. Arets skattekostnad

—-15 mkr (26) bestar av aktuell skatt —1 mkr (-6), uppskjuten
skatt =10 mkr (51) samt skatteeffekten av kapitaloverforingar
-4 mkr (=19).

Arets resultat
Redovisat resultat efter skatt blev 41 mkr (103).
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BALANSRAKNING

Belopp i kkr Not 2009 2008
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 14 2 340 —
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 10138 081 10 128 649
Inventarier 16 18199 19 318
Ovriga materiella anlaggningstillgéangar 17 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation 18 374 392 290 555
Summa materiella anldggningstillgangar 10530 672 10 438 522
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 19, 20 34 34
Fordringar hos intresseforetag 21 5600 5 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 1368 1 368
Andra langfristiga fordringar 23 8932 4 980
Summa finansiella anldggningstillgangar 15934 11 982
Summa anlaggningstillgangar 10 548 946 10 450 504
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5411 3611
Fordringar hos koncernforetag 4 254 2539
Skattefordran 41 976 39 886
Ovriga fordringar 8 390 3022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 60 921 109 971
Summa kortfristiga fordringar 120 952 159 029
Likvida medel 2 849 3607
Summa omsattningstillgangar 123 801 162 636
SUMMA TILLGANGAR 10 672 747 10 613 140



Belopp i kkr Not 2009 2008
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924 200 1 924 200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1 992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1784513 1696519
Arets resultat 40671 103 104
Summa fritt eget kapital 1825 184 1799 623
Summa eget kapital 3817 384 3791 823
Obeskattade reserver 25 82 564 80 946
Avsattningar

Avsattningar for pensioner, FPG/PRI 99 752 100 506
Avsattningar for uppskjuten skatt 26 751 407 741 835
Ovriga avsattningar 27 2282 3579
Summa avsattningar 853 441 845 920
Laneskulder (rantebarande) 28, 29

Skulder till kreditinstitut 30 1837 853 1796 705
Skulder till koncernforetag 3600 000 3600 000
Summa laneskulder (rinteb3rande) 5437 853 5 396 705
Rorelseskulder (ej rantebarande) 28

Leverantorsskulder 132 816 117 093
Skulder till koncernforetag 20 958 52 535
Ovriga skulder 6 807 6150
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 320924 321 968
Summa rorelseskulder (ej rantebarande) 481 505 497 746
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 10 672 747 10613 140
Stallda sakerheter 32 5 359 955 5 338 053
Ansvarsforbindelser 88 3 342 3308
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Anlaggningstillgangar

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter inklusive
pagaende ny- och ombyggnation dkade med 93 mkr och uppgick
till 10 512 mkr (10 419) vid arets utgang. Detta ar ett resultat
av arets investeringar 363 mkr (334), arets avskrivningar

—291 mkr (-282), nedskrivningar av fastigheter -5 mkr (-38)
samt aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar 26 mkr (36).

De mest betydande enskilda investeringsprojekten var kvarteret
Venus 148 mkr, Kaverds 52 mkr, Backa Rod 28 mkr, Ovre
Lovgérdet 8 mkr, vatrum/kék 33 mkr, sékerhetsdérrar 16 mkr
samt miljohus 6 mkr.

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och interna
avkastningsvarden faststalls. Varderingsmodellen bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under tio ar samt ett beraknat
restvarde for ar elva. For ytterligare information hanvisas till
avsnittet om Fastighetsvardering i Férvaltningsberattelsen pa
sidan 30. Med denna modell och dess parametrar som grund
har bolagets fastighetsbestand ett avkastningsvarde pa 17 784 mkr
(16 300), vilket dverstiger det bokforda vardet med 7 272 mkr
(5 881).

Inventariernas bokférda varde minskade med 1 mkr till 18 mkr.
Arets investeringar uppgick till 4 mkr (5).

Immateriella anlaggningstillgangar bestar av kostnader avse-
ende nytt fastighetssystem, 2 mkr (0).

Det bokforda vardet pa finansiella anlaggningstillgangar var
16 mkr (12). Okningen pa 4 mkr bestar framst av lokalanpass-
ningar.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangarna uppgick till 124 mkr (163), varav kort-
fristiga fordringar 121 mkr (159) och likvida medel 3 mkr (4).
Av de likvida medlen utgér merparten marginalsakerhet for fram-
tida rantekontrakt (FRA).

Bostads AB Poseidon Arsredovisning 2009

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 3 817 mkr (3 792). Soliditeten uppgick
till 36,3 procent (36,3). Den justerade soliditeten, det vill séga
med hansyn tagen till dvervarden i fastighetsbestandet, uppgick
till 51,5 procent (49,0).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 6kade med 2 mkr och uppgick vid arets
slut till 83 mkr. Obeskattade reserver bestar i sin helhet av
periodiseringsfond for taxeringsar 2005 till 2010. Under aret
gjordes avsattning med 2 mkr avseende taxeringsar 2010.
Nagon aterforing av tidigare gjorda avsattningar gjordes inte
20009, forutom en mindre justering om 19 kkr avseende avsatt-
ning taxeringsar 2009.

Avsattningar
Avséttningarna uppgick till 853 mkr (846) och avser i huvudsak
uppskjuten skatt.

Laneskulder (rantebarande)

Laneskulderna uppgick till 5 438 mkr (5 397) med en genom-
snittlig ranta pa 1,06 procent (3,32) och med en genomsnittlig
rantebindningstid, exklusive effekter av rantederivatinstrument,
pa 0,1 ar (0,3).

Rorelseskulder (ej rantebdrande)
Rorelseskulderna uppgick till 482 mkr (498). Leverantérsskulder
Okade med 16 mkr, skulder till koncernforetag minskade med 32
mkr, dvriga skulder okade med 1 mkr samt upplupna kostnader
och forutbetalda intakter minskade med 1 mkr.



FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kkr 2009 2008
Belopp vid arets ingang 3791 823 3 708 055
Aktieagartillskott, ovillkorat — 35 280
Lamnat koncernbidrag -16 000 -71 010
Skatteeffekt kapitaloverforing 4 208 19 883
Utdelning -3 318 -3489
Arets resultat 40 671 103 104
Belopp vid arets utgang 3817 384 3791 823

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier a nominellt 5 000 kr styck.
Koncernbidrag och utdelning har skett till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 13.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kkr Not 2009 2008

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 250 959 297 606
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 34 286 515 289 302
Erhallen ranta 408 652
Erlagd ranta 35 -202 354 -198 981
Erhéllna rantebidrag 5916 6 876
Betald skatt -1276 -5 655
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 340 168 389 800
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 36 41 931 -39 759
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 382 099 350 041

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar exkl langfristiga fordringar -5 065 —
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -2 340 —
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnationer -386 615 -336 056
Erhallna investeringsbidrag 12 867 1517
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -4 245 -5 347
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 245 824
Kassaflode fran investeringsverksamheten -385 153 -339 062

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar 196 634
Upptagna lan 1211033 2 186 000
Amorteringar av langfristiga skulder -1169 885 -2169 374
Aktieagartillskott 35280 13392
Koncernbidrag -71 010 -34 960
Utdelning -3318 -3489
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 296 -7 797
Arets kassafléde -758 3182
Likvida medel vid arets borjan 3 607 425
Forandring av likvida medel -758 3182
Likvida medel vid arets slut 2 849 3607
Outnyttjade kreditloften 37 1173150 1214295
Summa disponibla likvida medel 1175999 1217 902
Forandring av rantebarande nettolaneskuld 38

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang -5493 604 -5 478 578
Okning av rantebarande laneskuld -41 148 -16 626
Minskning/0kning av avsattning till pensioner/PRI 754 -1 582
Minskning/0kning av likvida medel -758 3182
Réntebdrande nettolaneskuld vid arets utgang -5 534 756 -5 493 604
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KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Bolagets kassaflode forsamrades med 4 mkr, fran +3,2 mkr
till -0,8 mkr.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

382 mkr (350)

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten inklusive forand-

ringar i rorelsekapital 6kade med 32 mkr till 382 mkr.
Kassaflodets utveckling de senaste fem aren framgar av

nedanstaende diagram.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Mkr

400
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Kassaflode fran investeringsverksamheten
-385 mkr (-339)

Kassaflodet fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak
av investeringar i forvaltningsfastigheter. Under 2009 genom-
fordes inga fastighetsforvarv eller fastighetsforsaljningar.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
och avskrivningar i fastighetsforvaltningen

Mkr
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Kassaflode fran investeringsverksamheten
M Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

2 mkr (-8)

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten 6kade med 10 mkr
till 2 mkr. Nettolaneskuldens utveckling de senaste fem aren
framgar av nedanstaende diagram.

Nettolaneskuld vid arets utgang
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Likvida medel

Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 20009 till
2,8 mkr (3,6). Inklusive outnyttjade kreditloften uppgick summa
disponibla likvida medel till 1 176 mkr (1 218).

Bostads AB Poseidon Arsredovisning 2009

| 45




46 |

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovis-
ningslagen, Redovisningsradets rekommendationer nr 1-29 och
akutgruppens uttalanden nr 1-3, 8-41 samt i tillampliga fall
Bokforingsnamndens uttalanden.

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror
sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beloper pa

perioden redovisas som intakter. Fastighetsforsaljningar redo-
visas i samband med att risker och férmaner som forknippas
med aganderatten dvergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas
bland 6vriga rorelseposter.

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter
och/eller vardestegring. Fastigheterna redovisas till anskaffnings-
varde med tillagg for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten
samt uppskrivningar och med avdrag for planenliga avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Kostnader for uttagande av pant-
brev inraknas i anskaffningsvardet i den man de bedéms som var-
dehdjande, i annat fall redovisas de som driftkostnader. Intakter
fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intakter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader,
byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar. Samtliga bola-
gets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

| samband med bokslutet gors en internvérdering per fastighet.
Vérderingsmodellen bygger pa en diskontering av beraknade
betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva,
uthyrningsgrad, rantebidragssituation med mera. Verkliga drift-
och underhéllskostnader har ersatts av normaliserade kostnader
for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella bedomda verkliga vardet gors en individuell
provning. Nedskrivning gors efter denna prévning med erforder-
ligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfélle.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen
av externa varderingsinstitut for att kvalitetssékra den interna vér-
deringsmodellen.

Inventarier och ovriga anlaggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella ned-
skrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den beréknade nyttjan-
deperioden.

Pagaende ny- och ombyggnation
Pagaende ny- och ombyggnation vérderas till direkta anskaffnings-
kostnader med tillagg for viss del av indirekta kostnader.

En individuell vardering gors av varje projekt. Dar det finns ett
nedskrivningsbehov, gors en nedskrivning direkt till det forvan-
tade vardet enligt varderingsmodellen. | forsta hand gors ned-
skrivningen mot den anlaggningstillgang det berdr. Ar nedskriv-
ningsbehovet inte upparbetat gérs en avsattning for framtida
beraknat nedskrivningsbehov.

Lanefinansiering

Lanefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rantekostnader
periodiseras och resultatfors over I6ptiden. Resultateffekten
som uppstar vid fortidsinlosen av lan, periodiseras dver kvar-
staende I6ptid pa de ursprungliga lanen.

Réanta aktiveras pa projekt under byggnadstiden i enlighet
med den alternativa metoden. Vid berakning av lanekostnad,
som skall aktiveras, har den genomsnittliga finansierings-
kostnaden anvants.

Finansiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt
anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskrivnings-
behov.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell
provning beraknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det over- eller underskott for
en period som skall ligga till grund for berakning av periodens
aktuella skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som han-
for sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader
som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skat-
teskuld berédknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balans-
rakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bok-
forda och skatteméassiga varden for tillgangar och skulder. Upp-
skjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och samtliga temporéra skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa upp-
skjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och
reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga



skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att
kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas
galla for den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder och upp-
laning. Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt, vars
syfte har varit att sékra framtida rantenivaer, periodiseras Gver
aterstaende loptid for respektive derivatkontrakt, alternativt dver
samma loptid som de underliggande instrumenten. Resultat-
effekter som uppstar vid fortidsinlosen av lan, periodiseras dver
aterstaende 10ptid pa de fortidsinlosta lanen.

Avsattningar

En avsattning definieras som en skuld, vilken ar oviss till belopp
eller den tidpunkt da den skall regleras. Redovisning sker da det
finns ett atagande till féjld av en intraffad handelse, en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras och det ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakrings-
teknisk berakning. Formansbestamda pensionsplaner redovisas
enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa
Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier kostnadsfors
salunda under den period de intjanas.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intékter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finaniella leasingkontrakt som avser
kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre varde och paverkar inte
bolagets resultat eller stéllning och redovisas darfor som
operationella leasingkontrakt.

Avskrivningar
Avskrivningarna pa byggnader baseras normalt pa anskaffnings-
vardet och fordelas jamnt 6ver en period pa 50 ar. Mindre ombygg-
nadsatgarder som aktiverats skrivs av pa den aterstaende tiden for
byggnadens ursprungliga plan. Aktiverade ombyggnadsatgarder av
storre omfattning medfor att byggnadernas avskrivningsplan
omprovas. | samband med upp- och nedskrivningar har vissa bygg-
nader fatt en ny avskrivningsplan baserad pa den fornyade bedom-
ningen av ekonomisk livslangd. Procentsatsen for avskrivning av
byggnader kan foljaktligen variera nagot.

Ovriga avskrivningar baseras pa anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar gors normalt med foljande procent-
satser pa anskaffningsvardet:

Markanlaggningar 5%
Byggnader 2%
Byggnadsinventarier 5%
Ovriga byggnader 2-5%
Inventarier 5-33%
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 20%

Ovriga materiella anlaggningstillgangar utgérs av aktiverade
pantbrevskostnader fram till ar 2001.

Statliga stod

Statliga stod relaterade till tillgangar redovisas som en reduktion
av tillgangens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resultatet
redovisas under separat rubrik i resultatrakningen. Bolaget erhéller
statliga stod i form av investeringbidrag vid ny- och ombyggnation
samt rantebidrag.

Koncernbidrag och aktieadgartillskott
Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas enligt radet for
finansiell rapporterting UFR2. Detta innebar att de redovisas efter
sin ekonomiska innebord. Bidragen och tillskotten redovisas som
en kapitaloverforing, det vill saga som en minskning eller 6kning av
fritt eget kapital. Skatteeffekten av koncernbidrag redovisas enligt
Redovisningsradets rekommendation, RR9 Inkomstskatter, direkt
mot fritt eget kapital. Som en f6ljd av denna redovisning kommer
endast den skatt som ar hanférlig till resultatrékningens intakter och
kostnader att redovisas i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt Redovisningsradets
rekommendation RR 7. Den indirekta metoden har anvénts for
att redovisa kassafloden fran den I6pande verksamheten.

Affarsomrade och geografiska omraden
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten
omfattar uthyrning och forvaltning av fastigheter. Bolagets
primara segment ar det som redovisas i resultat- och balans-
rakningen. Nagon sekundar indelningsgrupp har inte bedémts
vara aktuell.
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Belopp i kkr

NOT 2 HYRESINTAKTER 2009 2008
Bostader 1410928 1 360 288
Lokaler 66 769 64 540
Ovrigt 46 392 43187
Summa hyresintakter 1524 089 1 468 015

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta delen av Igenhetskontrakt, som &r uppsagningsbara inom ett &r. Ovriga hyresintakter

avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser.

NOT 3 DRIFTKOSTNADER 2009 2008
Varme -150 704 -145 904
El och gas -47 040 -45 734
Vatten och avlopp -45 018 -40 941
Avfallshantering -40 955 -38 296
Fastighetsskotsel -125778 -124 383
Reparationer -59 446 -55182
Driftsadministration -82 445 -82 412
Ovriga driftkostnader -43 767 -45 328
Summa driftkostnader -595 153 -578 180
Avtalad ersattning till Hyresgastféreningen avseende boinflytande utgick med 2 610 kkr (2 610).

Denna post ingér i dvriga driftkostnader.

NOT 4 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR 2009 2008
Planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen

Markanlaggningar -19 245 -18 659
Byggnader -271 141 -263 416
Byggnadsinventarier -425 -425
Inventarier -5 268 -4 883
Summa planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen -296 079 -287 383
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Byggnad -4 541 -37617
Summa nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -4 541 -37 617
Aterforda nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Mark 1905 13432
Byggnad 24 039 23002
Summa aterforda nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 25 944 36 434
Summa av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -274 676 -288 566
Planenliga avskrivningar inom centrala kostnader

Inventarier -96 -96
Summa planenliga avskrivningar inom centrala kostnader -96 -96
Summa av- och nedskrivningar -274772 -288 662



NOT 5 CENTRALA KOSTNADER

Poseidons decentraliserade verksamhet stods av en central enhet med inriktning pa dvergripande foretagsledning,
utvecklingsfragor samt specialistkompetens. Dessa samt andra gemensamma kostnader ryms inom centrala kostnader.
Av de redovisade centrala kostnaderna ar 9 066 kkr (7 578) bolagets andel av koncerngemensamma kostnader.

NOT 6 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA 2009 2008

Arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsarvode -435 411
Konsultarvode -8 —
Summa arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -443 -411

Arvode till Deloitte AB
Konsultarvode -400 -275
Summa arvode till Deloitte AB -400 -275

Utéver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med 135 kkr (131).

NOT 7 OVRIGA RORELSEINTAKTER OCH RORELSEKOSTNADER 2009 2008
Ovriga rorelseintikter

Atervunna fordringar 723 755
Ovriga rorelseintakter 487 260
Summa ovriga rorelseintakter 1210 1015

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader -449 —
Summa dvriga rorelsekostnader -449 —

NOT 8 ERSATTNING TILL STYRELSE, VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH OVRIG PERSONAL

Principer for ersattning till styrelse och verkstédllande direktor

Till styrelsens ordférande, ledamoter och suppleanter utgar arvode enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller ej styrelsearvode. Ersattning till verkstallande direktor utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensionsformaner
och ovriga formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersattningen till verkstéllande direktoren beslutas av styrelsens
arbetsutskott i samrad med Goteborgs Stad.

Grundion/ 6vriga Pensions-
Ersattningar och dvriga formaner ar 2009 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 46 — — 46
Ovriga styrelseledamoter 138 — — 138
Styrelsesuppleanter 30 — — 30
Verkstallande direktor 1153 55 322 1530
Foretagsledning 7473 68 1459 9000
Ovriga 60 460 638 9729 70 827
Totalt 69 300 761 11 510 81571
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Belopp i kkr

NOT 8 ERSATTNING TILL STYRELSE, VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH OVRIG PERSONAL
FORTSATTNING

Grundlon/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och dvriga formaner ar 2008 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 45 — — 45
Ovriga styrelseledamoter 132 — — 132
Styrelsesuppleanter 26 — — 26
Verkstallande direktor 1098 59 360 1517
Foretagsledning 7544 69 1754 9 367
Ovriga 57 731 653 9 803 68 187
Totalt 66 576 781 11917 79 274

Foretagsledningen bestar av 13 personer, 9 man och 4 kvinnor.
Ovriga formaner avser bil- och kostforman.

Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestémda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat.
Ar 2009 var évriga sociala kostnader 23 216 kkr (23 768).

Pensioner
Verkstéllande direktor har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie 16n. Pensionsférmanerna for ledande befattningshavare
motsvarar i huvudsak ersattningsnivaerna for ITP-planen med 65 ars pensionsalder.

Avgangsvederlag

Med verkstallande direktor har avtal traffats om en 6msesidig uppsagningstid pa sex manader samt ett avgangsvederlag pa
18 manadsléner. Ovriga ledande befattningshavare inom bolaget har avtalade uppséagningstider pa mellan sex och tolv manader.

NOT 9 MEDELANTAL ANSTALLDA, KONSFORDELNING OCH SJUKFRANVARO

Medelantal anstéllda 2009 2008
Kvinnor 73 62
Man 142 146
Summa medelantal anstéllda 215 208
2009 2008
Konsfordelning, % Man Kvinnor Man Kvinnor
Styrelse 57,0 43,0 57,0 43,0
Vd, dvriga ledande befattningshavare 69,0 31,0 69,0 31,0
Totalt 65,0 35,0 65,0 35,0
2009 2008
Sjukfranvaro, % Méan Kvinnor Totalt Man Kvinnor Totalt
29 ar eller yngre 2,3 1,2 1,9 1,6 1,6 1,6
30-49 ar 1,2 3,1 2,1 2,0 2,2 2,1
50 ar eller aldre 3,2 0,6 4,0 2,3 9,3 3,9
Totalt 2,5 4,0 3,0 2,1 4,6 2,9

Bolagets totala sjukfranvaro uppgar till 3,0 procent (2,9). Av bolagets totala sjukfranvaro avser 39,9 procent (35,8) franvaro av en
sammanhangande tid av 60 dagar eller mer.
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NOT 10 FINANSNETTO 2009 2008

Finansiella poster hanforbara till foretagets tillgangar

Ranteintakter, koncernforetag 124 —
Ranteintakter, ovriga 284 652
Rantebidrag 5221 6 953
Summa finansiella poster hanforbara till foretagets tillgangar 5 629 7 605

Finansiella poster hanforbara till foretagets skulder

Rantekostnader, koncernforetag -75 375 -145 764
Rantekostnader, 6vriga -125 824 -97 996
Ranta PRI-skuld -3905 -5 684
Aktiverad ranta 5861 7 200
Summa finansiella poster hanforbara till foretagets skulder -199 243 -242 244
Finansnetto -193 614 -234 639

Rantesatsen som anvants under aret avseende aktiverad ranta uppgar till 3,6 procent (4,5).

NOT 11 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2009 2008
Avsattning till periodiseringsfond -1637 -6 750
Upplosning av periodiseringsfond 19 20 878
Summa bokslutsdispositioner -1618 14 128
NOT 12 SKATT 2009 2008
Aktuell skatt -5 484 -25538
Uppskjuten skatt avseende forandring i temporara skillnader -9572 51 547
Redovisad skatt -15 056 26 009

| aktuell skatt ingar skatteeffekt pa kapitaloverforing med -4 208 kkr (=19 883).

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och berdknad skattekostnad
baserad pa géllande skattesats bestar av foljande komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 55 708 77 078
Skatt enligt géllande skattesats 26,3% (28%) -14 651 -21 582
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader -405 -361
Skatteintakt pa grund av sankt skattesats — 47 952
Redovisad skatt -15 056 26 009
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NOT 13 UTDELNING

Utdelning fran allmannyttiga bostadsforetag far som hogst
uppga till 4,10 procent av kontant tillskjutet aktiekapital.
Utdelningstaket berdknas som den genomsnittliga statslane-
rantan 2009 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte
oOverstiga foretagets resultat for rakenskapsaret 2009. Begrans-
ningen regleras i férordning (2003:348) om skalig utdelning
fran allmannyttiga bostadsforetag.

NOT 14

Pa arsstamman 2010-03-11 kommer en utdelning avseende
2009 att foreslas om 2 788 kkr, vilket motsvarar 4,10 procent
av aktiekapitalet 68 000 kkr. Utdelning avseende 2008 uppgick
till 3 318 kkr.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar avser investering i fastighetssystem.

NOT 15 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och interna
avkastningsvarden faststalls. Varderingsmodellen bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under tio ar samt ett beraknat
restvarde for ar elva. Till detta kommer ett beraknat nuvarde av
eventuella rantebidrag. | modellen anvéands utgéende hyror och
beraknat hyresbortfall for det kommande aret, normaliserade
drift- och underhallskostnader samt utgaende fastighetsskatt.
For utveckling av driftnettot under kalkylperioden gors antaganden
om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drift- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. Dessa antaganden
varierar beroende pa respektive fastighets lage och alder. Laget
avspeglas aven i direktavkastningskrav och kalkylrantor.

Bolagets varderingsmodell baseras huvudsakligen pa antagan-
den som gors av externa varderingsinstitut. De avvikelser som
finns bestar i interna antaganden om hogre drift- och underhalls-
kostnader.

| den aktuella fastighetsvarderingen antas bostadshyrorna lang-
siktigt folja den allmanna prisutvecklingen som bedomts uppga till
2,0 procent per ar. Drift- och underhallskostnader baseras i
modellen pa ett standardkostnadssystem dar kostnaderna ar
alders- och lagesberoende och varierar mellan 360 kr/kvm (332)
och 456 kr/kvm (486). Dessa kostnader beraknas for narvarande
Oka med 2,25 procent (2,25) per ar. Till detta kommer fastig-
hetsskatt. For bostader beraknas fastighetsskatten (kommunal
avgift) som den lagsta av 1 277 kr/lagenhet eller 0,4 procent av
taxeringsvardet for ar 2007 som darefter raknas upp med 3,5

procent arligen i 10 ar. Avkastningskravet differentieras bero-
ende pa lage och varierar mellan 3,75 procent (4,00) och 7,50
procent (7,50). Avkastningskraven for lokaler differentieras efter
lage pa motsvarande satt som bostadsytor och varierar mellan
6,77 procent (6,50) och 10,52 procent (9,75).

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen
av externa varderingsinstitut.

Hyresintakter avseende forvaltningsfastigheter uppgar till
1 524 mkr (1 468). Direkta kostnader avseende forvaltningsfas-
tigheter som genererar hyresintakter uppgar till 975 mkr
(861). Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgar till
363 mkr (334).

Vissa begransningar i ratten att dverlata hyresfastigheter med
bostader som &gs av kommunala bostadsforetag galler enligt
lagen om allmannyttiga bostadsforetag. Vidare géller vissa 6verla-
telsebegransningar till foljd av de generella foreskrifterna i lagen
om forvarv av hyresfastighet m m. Slutligen galler begransningar
i mojligheterna att dverlata fastigheter, som pantsatts till sakerhet
for upptagna lan, till foljd av sedvanliga ataganden i ingangna
finansieringsavtal.

Avkastningsvarde pa pantsatta fastigheter uppgar till 8 950 mkr
(8 796).

Avkastningsvardet uppgar till 17 784 mkr (16 300).

Avkastningsvarde, mkr 2009 2008
Ingdende balans 16 300 17913
Investeringar 363 334
Ovrig vardedkning/minskning 1121 -1947
Utgéende balans 17 784 16 300



2009 2008
Mark och markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarde 867 335 856 746
Under aret overfort fran pagaende ny- och ombyggnation 19817 10 589
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 887 152 867 335
Ingaende nedskrivningar -17918 -31 350
Aterforda nedskrivningar 1905 13432
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 013 -17 918
Ingaende avskrivningar -149 458 -130 799
Arets avskrivningar -19 245 -18 659
Utgdende ackumulerade avskrivningar -168 703 -149 458
Ingéende uppskrivningar 335270 335270
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 335 270 335 270
Utgaende planenligt restvirde mark och markanlaggningar 1 037 706 1 035 229
Taxeringsvarden 4 363 462 4 328 711
| anskaffningsvardet ingar aktiverad ranta. Historiska uppgifter om aktiverad
ranta saknas. Ranta som ackumulerats fr o m 1996 ingar med 7413 7 003
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 9709 310 9441771
Under aret overfort fran pagaende ny- och ombyggnation 259 023 267 539
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 968 333 9 709 310
Ingaende nedskrivningar -440 174 -425 559
Arets nedskrivningar -4 541 -37617
Aterforda nedskrivningar 24 039 23002
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -420 676 -440 174
Ing&ende avskrivningar -2 266 247 -2 066 432
Arets avskrivningar -207 713 -199 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 473960 -2 266 247
Ingdende uppskrivningar 2 082 492 2 146 093
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -63 428 -63 601
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 019 064 2 082 492
Utgaende planenligt restvarde byggnader 9092 761 9 085 381
Taxeringsvarden 10 007 475 9 902 220
| anskaffningsvardet ingar aktiverad ranta. Historiska uppgifter om aktiverad
ranta saknas. Ranta som ackumulerats fr o m 1996 ingéar med 78 883 73432
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NOT 15 FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTSATTNING 2009 2008
Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde 8 500 8 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 500 8 500
Ingaende avskrivningar -461 -36
Arets avskrivningar 425 425
Utgéende ackumulerade avskrivningar -886 -461
Utgaende planenligt restvirde byggnadsinventarier 7 614 8 039
Utgaende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter 10 138 081 10 128 649
NOT 16 INVENTARIER 2009 2008
Ingaende anskaffningsvarde 64 957 70 090
Arets anskaffningar 4 245 5 348
Forsaljningar/utrangeringar -1788 -10 481
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 414 64 957
Ingaende avskrivningar -45 639 -50 364
Forsaljningar/utrangeringar 1788 9704
Arets avskrivningar -5 364 -4979
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 215 -45 639
Utgaende planenligt restvarde inventarier 18 199 19 318
NOT 17 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2009 2008
Ingdende anskaffningsvérde 46 901 46 901
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 901 46 901
Ingdende avskrivningar -46 901 -46 901
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 901 -46 901
Utgéende planenligt restvirde dvriga materiella anlaggningstillgangar 0 0



NOT 18 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATION 2009 2008

Ingdende pagaende ny- och ombyggnation 290 555 234 832
Under aret nedlagda kostnader 362 677 333 851
Under aret overfort till byggnader, markanlaggning samt markinventarier -278 840 -278 128
Utgdende pagaende ny- och ombyggnation 374 392 290 555
Utgaende plan enligt restvirde pagaende ny- och ombyggnation 374 392 290 555
NOT 19 ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2009 2008
Ingaende anskaffningsvarde 34 34
Arets forandring = =
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 34
Utgaende planenligt restvdrde andelar i intresseféretag 34 34

NOT 20 AKTIER OCH ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Intressefdretag Org.nummer Site Kapitalandel Antal aktier Bokfort varde
Ellesbokomplementaren AB 556432-9810  Goteborg 33% 340 34
KB Ellesbo 2 916844-6442  Goteborg 33% — —
Summa aktier och andelar i intresseforetag 340 34

Arets resultat  Eget kapital
Ellesbokomplementaren AB 0 102
KB Ellesbo 2 351 2 998

Kapitalandelen dverensstammer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementéaren AB.

NOT 21 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG

Avser fordringar KB Ellesbo 2; 5 600 kkr (5 600).

NOT 22 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2009 2008
Ingdende anskaffningsvarde 1 368 1607
Utrangeringar — -239
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 368 1 368
Utgéaende planenligt restvdrde andra langfristiga vardepapperinnehav 1 368 1 368
NOT 23 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2009 2008
Ingdende anskaffningsvarde 4 980 5375
Arets forandring 3952 -395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 932 4 980
Utgaende planenligt restvdrde andra langfristiga fordringar 8 932 4 980
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NOT 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2009 2008
Upplupna rantebidrag 719 1414
Balanserad ranta derivatinstrument 48 247 65 655
Forutbetalda kostnader 1an 2 464 4 930
Ovriga poster 9 491 37 972
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 921 109 971

| balanserad réanta derivatinstrument for 2009 ingar 20 772 kkr som avser 2011 eller senare och i férutbetalda kostnader lan for
2009 ingar 816 kkr som avser 2011 eller senare.

NOT 25 OBESKATTADE RESERVER 2009 2008
Periodiseringsfond, Tax 05 23 468 23 468
Periodiseringsfond, Tax 07 12 781 12 781
Periodiseringsfond, Tax 08 37947 37 947
Periodiseringsfond, Tax 09 6 731 6 750
Periodiseringsfond, Tax 10 1637 —
Summa obeskattade reserver 82 564 80 946
NOT 26 AVSATTNINGAR FOR UPPSKJUTEN SKATT 2009 2008

Uppskjutna skatteskulder

Fastigheter 746 796 739 306
Finansiella instrument 12313 16 597
Summa uppskjutna skatteskulder 759 109 755 903

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella instrument -7702 -13731
Avsattningar — -337
Summa uppskjutna skattefordringar -7 702 -14 068
Uppskjutna skatteskulder, netto 751 407 741 835
NOT 27 OVRIGA AVSATTNINGAR 2009 2008
Avgangsersattning — 1 280
Ovrigt 2282 2299
Summa ovriga avsattningar 2 282 3579

Avgangsersittning Ovrigt Totalt
Ingdende balans 1280 2299 3579
Avsattning tagen i ansprak -1 280 -17 -1297
Utgéende balans — 2 282 2 282
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NOT 28 SKULDERNAS FORFALLOTIDER

Senare an

Inom ett &r men Senare dn

ett ar inom fem ar fem ar
Laneskulder
Skulder till kreditinstitut 839 853 998 000 —
Skulder till koncernforetag — 3600 000 —
Rorelseskulder
Leverantorsskulder 132 816 — —
Skulder till koncernféretag 20958 = =
Ovriga skulder 6 807 = =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 320 924 — —
Summa skulder 1 321 358 4 598 000 —
NOT 29 FINANSIELLA SKULDER 2009 2008
Rantebarande skulder, mkr Nominellt virde Marknadsvarde Nominellt virde Marknadsvarde
Obligationslan — — 1150 1160
Skulder till kreditinstitut 1838 1837 1797 1799
Skulder till koncernforetag 3600 3598 2 450 2 451
Summa 5438 5436 5 397 5410

Bolagets kreditportfolj hade vid utgangen av 2009 en genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,4 ar (2,3). Kreditavtal inkluderat uppgar
motsvarande siffra till 4,0 ar (3,9). Enligt bolagets finanspolicy skall amorteringar och aterbetalning av krediter inklusive kreditavtal
uppga till hogst 30 procent av den totala kreditvolymen under ett enskilt kalenderar samt att maximalt 30 procent av utestaende lane-
volym far vara hos enskild extern motpart. Bolaget har erhéllit bindande kreditavtal pa 950 mkr (950).

Kreditportfdljens forfallostruktur inklusive kreditavtal 2009-12-31, mkr

Ar Belopp Andel
2010 — —
2011 1438 26%
2012 1 000 18%
2013 900 17%
2014 1150 21%
2015-2021 950 18%
Summa 5438 100%
NOT 30 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009 2008
Checkrakningskrediter 201 853 160 705
Ovriga lan 1636 000 1 636 000
Summa skulder till kreditinstitut 1 837 853 1796 705
Beviljat belopp, checkkredit 425 000 425 000
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NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2009 2008
Upplupna rantekostnader lan 1182 4 259
Upplupna rantekostnader derivat 51419 38 689
Upplupna sociala avgifter 1 456 1528
Upplupna personalkostnader 4632 4714
Upplupna taxebundna kostnader 49 475 43014
Upplupna ombyggnadskostnader 36 030 47101
Upplupna underhallskostnader 10 536 9952
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 2413 1 009
Balanserad ranta derivatinstrument 29 284 52 209
Forutbetalda hyresintakter 122 419 108110
Ovriga poster 12078 11 383
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 320 924 321 968

| balanserad ranta derivatinstrument for 2009 ingar 18 257 kkr som avser 2011 eller senare.

NOT 32 STALLDA SAKERHETER 2009 2008
Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut 1727071 1716 608
Fastighetsinteckningar avseende skulder till koncernforetag 3630134 3618 768
Sparrade bankmedel 2750 2677
Summa stéllda sékerheter 5 359 955 5 338 053
Sakerheter i eget forvar 3445 509 3234974
NOT 33 ANSVARSFORBINDELSER 2009 2008
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 1995 2010
Ansvarsforbindelse Fastigo 1347 1298
Summa ansvarsforbindelser 3 342 3 308
NOT 34 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET 2009 2008
Avskrivningar avseende materiella anlaggningstillgangar 297 092 287 479
Nedskrivningar avseende materiella anlaggningstillgangar 4541 37617
Aterforingar avseende materiella anlaggningstillgangar -25944 -36 434
Upplupna projektkostnader 11 071 687
Realisationsvinst vid forsaljning av materiella anlaggningstillgangar -245 -47
Summa justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 286 515 289 302
NOT 35 ERLAGD RANTA 2009 2008
Erlagd ranta i den lopande verksamheten -202 354 -198 981
Aktiverad ranta i investeringsverksamheten -5 861 -7 200
Summa erlagd ranta -208 215 -206 181
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NOT 36 SPECIFIKATION AV KASSAFLODET

FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL 2009 2008
Minskning/0kning av kortfristiga fordringar 16 998 -54 692
Minskning/6kning av avsattningar -2 051 1764
Okning av rorelseskulder 26 984 13169
Summa forandringar rorelsekapital 41 931 -39 759
NOT 37 OUTNYTTJADE KREDITLOFTEN 2009 2008
Outnyttjad checkrakningskredit 223150 264 295
Andra outnyttjade kreditavtal 950 000 950 000
Summa outnyttjade kreditloften 1173150 1214 295

NOT 38 NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

NOT 39 FINANSIELL RISKHANTERING

Framtidenkoncernen har en decentraliserad finansiell organisation,
dar varje enskilt bolag har en egen finansfunktion och fullt ansvar
for bolagets finansiella verksamhet. Upplaning pa finans-
marknaden sker i huvudsak koncerngemensamt for att erhalla
kostnadseffektiv finansiering. Respektive dotterbolag har en
finanspolicy inom ramen for den koncerngemensamma finans-
policyn. Finanspolicyn faststaller befogenheter, ansvar samt
ramar och riktlinjer for hanteringen av bolagets finansiella risk-
exponering. Rapportering av bolagets finansiella positioner sker
I6pande till verkstallande direktor, styrelse och koncernens
moderbolag.

Ranterisk
Ranterisk avser risken att férandrade marknadsrantor paverkar
bolagets resultat och/eller kassafloden pa ett negativt satt.

Framtidenkoncernens styrning av ranterisk bygger pa begreppet
ranteexponering, med vilket avses nettot av de tillgangs- och
skuldbelopp som i framtiden skall fa ny rantebestamning. Om
onskad rantestruktur/rantebindningstid inte kan uppnas vid upp-
tagande och omsattning av lan anvands rantederivatinstrument.
Tillatna derivatinstrument ar ranteswappar, ranteterminer inklu-
sive FRAs samt ranteoptioner. Optionsutfardande kraver med-
givande av koncernens moderbolag.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for ranteexpone-
ringen, liksom exponeringens fordelning tidsmassigt, har stor
betydelse for bolagets resultat. Framtidenkoncernens finans-
policy foreskriver att den genomsnittliga rantebindningstiden kan
variera mellan 1,5 och 8,0 ar, med en narmare precisering pa
1,5 ar till 2,5 ar. Poseidons finanspolicy foreskriver att den
genomsnittliga rantebindningstiden skall variera mellan 1,6 och
4,0 ar, med en narmare precisering pa 1,6 ar till 2,6 ar. Det
finns dven en begransning i Poseidons finanspolicy avseende att
hogst 33 procent av ranteexponeringen far forfalla inom den

narmaste 12-manadersperioden. Den 31 december 2009 var
den genomsnittliga rantebindningstiden for Poseidons rante-
exponering 1,8 ar (1,7) med 30 procent (31) som forfoll inom
den nérmaste 12-manadersperioden. Rantebindningstiden har
under aret varierat mellan 1,6 och 1,9 ar.

Tabellen pé sidan 60 visar ranteexponeringen, den genom-
snittliga rantan samt effekterna av balanserade stangnings-
resultat avseende derivatinstrument samt forutbetalda kostnader
for lan och derivatinstrument (agio/disagio).

Valutarisk

Valutarisk ar risken att valutakursforandringar paverkar bolagets
resultat och/eller kassafloden pa ett negativt satt och uppstar
framst vid upplaning i utlandsk valuta. Ovrig valutaexponering

ar obetydlig. Finanspolicyn anger att bolagets exponering ute-
slutande skall vara i svenska kronor. Vid upplaning eller placering
i annan valuta an svenska kronor ska valutarisken elimineras
genom att ingd valutaderivatkontrakt. Tillatna instrument ar
valutaswappar, valutaterminer och valutaoptioner. Per boksluts-
dagen fanns ingen valutaexponering i bolaget.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansierings-
mojligheterna ar begransade nar lan skall omsattas samt att
betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av otill-
racklig likviditet. Finanspolicyn anger att outnyttjade kreditfa-
ciliteter ska finnas i tillracklig omfattning for att garantera god
betalningsberedskap. Bolagets finanspolicy anger att hogst
30 procent av utestaende lanevolym, inklusive amorteringar,
kapitalbelopp samt langfristiga kreditloften, far forfalla under
ett enskilt kalenderar. Dessutom skall den genomsnittliga ater-
betalningstiden uppga till lagst 2,0 ar samt att maximalt

30 procent av utestaende lanevolym far vara hos enskild
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NOT 39 FINANSIELL RISKHANTERING FORTSATTNING

extern motpart. Per balansdagen uppgick den genomsnittliga
aterstaende aterbetalningstiden till 4,0 ar (3,9) och 0 procent
(19) av utestaende lanevolym forfaller under nésta kalenderar.

Bolagets likvida medel uppgick till 2,8 mkr (3,7) vid
utgangen av 2009. Kreditavtal och outnyttjad del av checkkre-
dit uppgick den 31 december till 1 173 mkr (1 214), varav 950
mkr (950) med I6ptid langre an 5 ar.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for forlust om mot-
parten inte fullféljer sina ataganden. Finanspolicyn anger att
endast motparter med hog kreditvardighet accepteras och att
eventuellt kassadverskott skall placeras i bank eller i kortfristiga
rantebarande instrument enligt faststallda limiter.

De derivatinstrument som innehas medfor en motpartsrisk,
det vill saga risken att motparten inte fullféljer sin del av atagan-
det. For att begransa motpartsrisken ar endast motparter med
god kreditvardighet accepterade. Sa kallade ISDA-avtal (netting-
avtal) efterstravas med motparten. Berdknat som nettofordran
per motpart, i de fall bolaget har en fordran, uppgick bolagets
samlade motpartsexponering i derivatinstrument den 31 december
20009 till 9 mkr (10) inklusive upplupna réantor. For en enskild
motpart uppgick hogsta nettofordran till 8 mkr (10). Vid berak-
ningen har netting tillampats enligt géllande ISDA-avtal.

Administrativ risk

Med administrativ risk avses risken for forluster eller felaktiga
affarer till foljd av interna brister i organisationen. Den admi-
nistrativa risken hanteras i finanspolicyn genom att ange
strikta ramar for rapportering, riskkontroll, ansvarsfordelning,
beslutsordning och attestrutiner. Bolaget arbetar inom finans-
omrédet huvudsakligen med standardsystem som bedoms
vara av hog kvalitet.

Finansnetto
Bolagets finansnetto uppgick ar 2009 till =194 mkr (-235).
| finansnettot ingar forutom kostnads- och intéktsrantor, rante-
bidrag pa 5 mkr (7), kostnader for pensionsskuld =4 mkr (-6)
samt periodiserade stangningsresultat for derivattransaktioner
och fortidslosta lan med —1 mkr (5). Bolagets kostnadsrantor
har minskat till 6 mkr (7) avseende aktiverade utgiftsrantor pa
projekt under byggnadstiden.

Bolagets lanevolym har under aret dkat med 41 kkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden inklusive rante-
bidrag uppgick under aret till 3,56 procent (4,34).

Marknadsvarden finansiella instrument
Berakningen av marknadsvarden baseras pa marknadsmassiga
noteringar. Laneportfdljen marknadsvarderas genom diskonte-
ring av framtida kassafloden till ett nuvarde med utgangspunkt

i den svenska swapréntan pa varderingsdagen med tilldgg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Lanen varderas utifran princi-
pen som om de skulle fortidsinlosas, vilket innebar att marknads-
massigt aterkdpspris for respektive lan framraknas pa varde-
ringsdagen. Laneportfdljens marknadsvarde uppgick den 31
december 2009 till -5 436 mkr enligt denna véarderingsmetod.
Detta skall stallas i relation till lanens nominella belopp pa

-5 438 mkr, vilket innebar att marknadsvardet underskred det
nominella med 2 mkr. Vid motsvarande vérdering den 31 decem-
ber 2008 6versteg marknadsvardet det nominella vardet med
13 mkr.

Ranteswappar varderas genom att framtida kassafloden dis-
konteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknadsranta for
aktuell 16ptid. P4 samma satt som for lanen varderas respektive
ranteswap utifran ett marknadsmassigt aterkopspris pa varde-
ringsdagen. FRA-kontrakt varderas genom att skillnaden mellan
avslutsrantan och den officiella marknadsnoteringen for respek-
tive kontrakt diskonteras. Verkligt varde for derivat med options-
inslag motsvaras av aktuellt aterkdpspris pa varderingsdagen.

Réanteexponering avseende lan, placeringar och derivatinstrument 2009-12-31

Ar Rénteexponering, mkr Genomsnittlig ranta, % Disagio, mkr
2010 -1635 2,3 -18
2011 -2 400 2,8 -3
2012 0 0,0

2013 -500 4,9 -1
2014 -200 1,2 1
2015 -300 3,6 0
2016 0 0,0 0
2017 -200 4,3 0
2018~ -200 3,8 0
Summa -5 435 3,0 =21

| ovanstaende tabell har samtliga Ian inkluderats pa narmaste rantekonverteringsdag, saval befintliga Ian med fast ranta som lan med
rorlig ranta. Genomsnittlig effektiv rantesats avseende laneportfolien uppgar till 1,1 procent (3,4).



Nominella belopp netto och marknadsvarde for derivatportfoljen 2009-12-31,
nettofordran/nettoskuld, mkr

Derivatinstrument Nominellt belopp netto Marknadsvarde
Ranteswappar -2 800 -134
FRAs -2 000 0
CAPs -500 0
Totalt -5 300 -134

Volymen ranteswappar for vilka bolaget erlagger fast ranta 6verstiger volymen ranteswappar for vilka bolaget erhaller fast ranta.

Kanslighetsanalys

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om oférandrad lanevolym, oférandrad rantebindningstid samt positionssammansattning avseende ranteexponeringen
kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan. Berédkningen ar baserad pa de rantenivaer som gallde pa balansdagen
samt utifran en omedelbar och bestaende ranteforandring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet 2010-2012, mkr

Rénteantagande 2009 2010 2011 2012
Ranteniva 2009-12-31 -194 -182 -152 -154
Ranta +1 %-enhet -206 -191 -196
Ranta -1 %-enhet -157 -114 -112

Lane- och derivatportfdljernas rantekanslighet 2009-12-31
De verkliga varden som redovisats for |ane- respektive derivatportfdljen baseras pa radande marknadsrantor pa balansdagen.
For att bedoma portféljernas rantekanslighet har en berakning skett utifran en forandring i marknadsrantorna med en procentenhet.

Lane- och derivatportfdljens rantekanslighet 2009-12-31, mkr

Laneportfolj Derivatportfolj
Rénteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt varde netto Marknadsvarde
Rénteniva 2009-12-31 -5438 -5 436 -5 300 -134
Rénta +1 %-enhet -5 438 -5 428 -5 300 -69
Ranta -1 %-enhet -5438 -5 444 -5 300 -210

NOT 40 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den koncern dar Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas ar Forvaltnings AB Framtiden,
org.nr 556012-6012, med sate i Goteborg. Bolaget star under bestammande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets
agare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver I6n och andra ersattningar, se
not 8, har inte férekommit.

Intédkter fran och kostnader till andra koncernforetag, % 2009 2008
Andel av totala Intakter

Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder och bolag exkl Framtidenkoncernen 3,7 3,7

Andel av totala kostnader i rorelseverksamheten exklusive fastighetsskatt

samt av- och nedskrivningar

Bolag inom Framtidenkoncernen 3,4 3,7
Goteborgs Stads namnder och bolag exkl Framtidenkoncernen 27,0 28,9

Vid kép och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med extern part.
Kop och forsaljningar av fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemassigt restvéarde. Kép och forsaljningar av andra anlaggnings-
tillgangar sker till bokfort varde.
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NOT 41 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vastentliga handelser har intraffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter rékenskapsarets utgang. Balans- och resultatrakning
faststalls pa ordinarie arsstamma den 11 mars 2010.

Goteborg 2010-02-15

Hoss, dl-

Marianne Carlstrém

ordférande

Anders Hallinder Mats K4tlsson Cecilia Magntisson

i (O]
Iuﬁlﬁglé? a @/?I{)tta Ragpberg Jan Sundberg D

hthr Gpotlcee—

Anders S6derman

VD

Var revisionsberattelse har avgivits 2010-02-15

(")hrlings PricewaterhouseCoopers AB

bu)

Bror Frid
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits 2010-02-15

(e Pl

Arne Hasselgren Sven Andersson
av kommunfullmiktige av kommunfullmiktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i

BOSTADS AB POSEIDON
Organisationsnummer 556120-3398

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direkedrens for-
valtning i Bostads AB Poseidon for ar 2009 (bolagets drsredovisning ingar i den tryckta versionen av
detta dokument pé sidorna 4-62). Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att arsredovisningslagen tillimpas vid upp-
rittandet av drsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av vr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktdrens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nir de
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhal-
landen i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren 4r
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren pd annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolags-
ordningen. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg den 15 februari 2010

Ohirlings PricewaterhouseCoopers AB

bu)
Bror Frid

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i

BOSTADS AB POSEIDON
Organisationsnummer 556120-3398

Till Géteborgs kommunfullmiktige for kinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under 2009. Granskningen har utforts i enlighet med bestim-
melserna i aktiebolagslagen 10 kap. 3 §, kommunallagen och god revisionssed samt med beaktande
av de beslut kommunfullmiktige och drsstimman fattat. Det innebir att vi planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet skots pé ett indamils-
enligt och fran ekonomisk synpunke tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll dr

tillricklig.

En sammanfattande redogérelse for utford granskning finns upprittad i en granskningsredogérelse
som Sverlimnats till bolagets styrelse.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunke
tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Nagon grund for anmirk-
ning mot styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning foreligger darmed inte.

Goteborg 2010-02-15

e e

Arne Hasselgren Sven R. Andersson
Av kommunfullmiktige Av kommunfullmiktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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FASTIGHETSBESTAND 2009-12-31

Arshyra brutto kr/kvm* Bokfort  Taxerings-
SDN-omrade Bygg- Varde- Bostader Bostader Lokaler Total - varde, varde,
Fastighet Adress Lage  ar ar antal yta yta yta  Bostader Lokaler  Owrigt  Totalt kkr Kkr

Gunnared
Angered 85:1 Léankharvsgatan Cl 1980 1980 28 2 286 — 2 286 748 — 4 752 7792 9 057
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan Cl 1982 1982 6 546 — 546 821 — 621 1442 4020 3858
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan Cl 1980 1980 46 3776 — 3776 779 — — 779 11 098 17 025
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan Cl 1979 1979 54 4 546 — 4546 762 — — 762 12 069 19 544
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan Cl 1979 1979 132 10714 — 10714 772 — 2 774 29016 46 909
Angered 92:1 Léankharvsgatan Cl 1980 1980 46 3776 — 3776 775 — — 775 11 492 17 025
Angered 92:2 Léankharvsgatan Cl 1979 1979 60 4471 309 4780 775 661 175 943 16 437 24 363
Angered 92:3 Léankharvsgatan Cl 1978 1978 58 4627 — 4627 777 — — 777 13 336 20578
Angered 93:2 Angereds Torg Cl 1978 1978 59 4681 1445 6126 763 1222 2 873 22934 29 762
Gardsten 62:11 Mejramgatan C2 1974 1974 126 8861 — 8861 686 — — 686 26 274 32000
Gardsten 62:12 Mejramgatan C2 1974 1974 140 9 906 259 10 165 774 430 15 779 46 152 36576
Gardsten 62:13 Mejramgatan C2 1973 1973 128 8407 — 8407 809 — 18 827 41 837 31 600
Gardsten 62:16 Rosmaringatan C2 1977 1977 130 9 765 — 9765 687 — — 687 23558 35800
Gérdsten 62:3 Rosmaringatan C2 1976 1976 138 9 605 127 9732 696 548 — 694 30711 36129
Gérdsten 62:6 Paprikagatan C2 1976 1976 128 8952 30 8982 694 161 — 692 28442 33258
Gardsten 62:7 Paprikagatan C2 1975 1975 84 6135 45 6180 689 509 — 688 12 665 22 862
Gardsten 62:8 Paprikagatan C2 1975 1975 96 6 496 865 7 361 691 39 — 614 17 321 24 092
Gardsten 62:9 Paprikagatan C2 1975 1975 110 8019 630 8 649 689 716 — 691 19 051 31762
Gardsten 63:1 Kaprisgatan C2 1975 1975 283 22 552 — 22 552 840 — 8B 875 76 550 126 307
Parkeringsfastigheter — — — — — — — — 12 351 11 038
Summa Gunnared 1852 138121 3710 141 831 751 718 38 788 463106 609 545
Larjedalen
Gardsten 81:3 Schottisvagen Cl 1962 1962 19 1100 — 1100 768 — — 768 2003 4221
Summa Lérjedalen 19 1100 — 1100 768 — - 768 2003 4221
Kortedala
Gamlestaden 11:23 Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 932 688 — 927 48 263 67 804
Gamlestaden 12:28 Brahegatan B2 1930 1976 144 9197 708 9 905 878 389 — 843 35538 67 813
Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 885 267 — 873 3320 7131
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsvagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 871 667 4 859 25 244 44012
Gamlestaden 14:11 Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 893 76 1 883 15279 28 043
Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 922 347 — 899 7443 12143
Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan B2 1951 1982 60 3179 — 3179 808 — 2 810 11 444 22 000
Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvéagen B2 1938 1938 65 3227 66 3293 912 461 25 928 13563 22167
Gamlestaden 30:2 Mans Bryntessonsplatsen B2 1937 1937 — — 319 319 — 447 — 447 12 906
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 24 1450 — 1450 856 — 10 867 5792 9497
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 — 1791 901 — 73 974 6478 12180
Gamlestaden 34:6 Nylosegatan B2 1944 1981 41 2981 147 3128 861 237 — 832 11 849 22 310
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3565 9558 1316 963 175 1359 101 039 98 617
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1019 508 — 1013 8 644 9 364
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 963 1133 — 964 16 285 30 768
Gamlestaden 8:11 Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1098 4848 934 1002 15 965 33583 34 342
Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen B2 1926 1981 49 3262 51 3313 918 632 1 914 17 090 24783
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 — 1416 849 — — 849 5290 10432
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 — 430 881 — — 881 1684 3237
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 — 953 822 — — 822 2404 6770

* Bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror under aret i forhallande till yta per 2009-12-31
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Arshyra brutto kr/kvm* Bokfort  Taxerings-

SDN-omrade Bygg- Varde- Bostader Bostader Lokaler Total " varde, varde,
Fastighet Adress Lage ar ar antal yta yta yta Bostader Lokaler — Ovrigt  Totalt kkr kkr

Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 1989 172 10 328 349 10677 954 719 54 1 000 62 015 86 868
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 936 315 27 953 82776 121 254
Kortedala 103:1 Aprilgatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 936 437 103 960 19 147 29 834
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2 586 293 2879 114 3641 30 502 9 046 13145
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 990 550 23 988 31 348 26 436
Kortedala 2:1 Manadsgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8 846 992 592 49 1035 71 891 76 031
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 — 4427 1030 — 23 1053 35441 38800
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 30 2239 1031 383 118 1140 18 830 20 567
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 953 631 31 978 17 328 23399
Kortedala 84:1 Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 — 1773 1012 — 95 1107 12 801 16187
Kortedala 86:2 Adventsvagen B3 1956 1956 96 5424 — 5424 862 — 31 893 17 478 35800
Kortedala 86:3 Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 — 3600 861 — 38 899 13138 27 332
Kortedala 89:2 Adventsvagen B3 1957 1996 36 2106 — 2106 995 — 72 1067 13987 19 561
Kortedala 89:3 Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 993 525 45 1007 21 376 28516
Kortedala 90:4 Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5 366 131 5497 987 636 47 1026 43220 46 987
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 971 443 80 1044 38531 42 685
Kortedala 90:6 Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 987 636 — 982 49 399 43 377
Kortedala 90:8 Adventsvagen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1000 479 11 1009 44978 53 000
Kortedala 90:9 Adventsvagen B3 1955 1994 36 1917 — 1917 925 — — 925 13 446 15833
Kortedala 91:3 Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 26 8791 899 377 37 934 27 882 63 467
Kortedala 91:4 Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 980 718 63 1039 14 408 22175
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 925 480 42 958 23 462 26 017
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1 986 62 2048 945 495 31 963 14177 15 560
Kortedala 96:2 Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 — 3716 987 — 77 1064 34 292 30812
Kortedala 96:3 Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 — 2148 930 — 40 971 15942 16 620
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 — 2902 933 — 97 1031 19 466 22 400
Kviberg 22:10 Bevaringsgatan B2 1959 1959 50 3419 347 3766 850 262 15 810 12 760 23339
Kviberg 22:6 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6 864 215 7079 847 579 83 923 23194 48538
Kviberg 22:7 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6 892 198 7090 844 567 19 855 22 316 45 312
Kviberg 22:8 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 845 422 19 847 23140 45 391
Kviberg 22:9 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6 892 247 7139 845 824 10 854 23659 45 603
Parkeringsfastigheter — — — — — — — — 4711 480
Summa Kortedala 3495 211959 10710 222 669 924 803 39 957 1245831 1705645
Harlanda

Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1980 25 1226 246 1472 846 793 — 837 6159 12 350
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 53 2737 124 2861 913 616 48 948 12 801 25231
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 47 2229 306 2535 934 362 — 865 10991 21189
Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1970 39 1851 — 1851 842 — — 842 8272 16 400
Kalltorp 108:5 Attehogsgatan A3 1947 1960 36 1881 27 1908 911 279 — 902 8375 17078
Kalltorp 36:13 Stobéegatan A3 1933 1983 15 934 — 934 984 — — 984 6 489 9434
Kalltorp 56:9 Quidingsgatan A3 1937 1982 15 814 57 871 969 361 3 932 4143 8154
Kalltorp 57:4 Quidingsgatan A3 1939 1977 12 604 — 604 991 — 23 1014 3037 6014
Kalltorp 58:5 Quidingsgatan A3 1937 1937 36 2139 — 2139 895 — — 895 8 647 18 600
Kalltorp 59:12 Quidingsgatan A3 1938 1938 60 2969 203 3172 935 253 42 934 14716 27 242
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan A3 1938 1938 48 2 497 675 3172 918 647 — 860 11 547 25 084
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan A3 1937 1977 75 3928 439 4367 1021 651 41 1025 32417 39 329
Kalltorp 65:1 Intagsgatan A3 1939 1978 30 1240 — 1240 822 — — 822 6133 10 830
Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan A3 1946 1970 93 5212 10 5222 962 225 18 979 30193 49 885
Summa Hérlanda 584 30260 2087 32 347 933 569 17 927 163920 286 820

* Bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror under aret i forhallande till yta per 2009-12-31
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Arshyra brutto kr/kvm* Bokfort  Taxerings-

SDN-omrade Bygg- Varde- Bostader Bostader Lokaler Total - varde, varde,
Fastighet Adress Lage  ar ar antal yta yta yta  Bostader Lokaler  Owrigt  Totalt kkr kkr

Orgryte

Bagaregérden 2:10 Uddevallaplatsen A3 1915 1976 85 5140 121 5261 912 929 — 912 24 294 48 315
Bagaregérden 3:5 Uddevallaplatsen A3 1916 1981 74 4973 303 5276 925 671 1 911 25114 45942
Bagaregérden 31:2 Lefflersgatan A3 1945 1986 109 5655 179 5834 1023 1087 12 1037 31419 58 071
Bagaregérden 35:7 Nordasgatan A3 1945 1986 80 5076 56 5132 1040 298 75 1108 28 894 53536
Bagaregérden 37:12 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 — 738 1018 — — 1018 3947 7597
Bagaregérden 37:13 Frodingsgatan A3 1941 1971 60 2523 — 2523 832 — — 832 13012 20 600
Bagaregarden 38:15 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 — 738 1018 — — 1018 3896 7 597
Bagaregérden 4:20 Kungalvsgatan A3 1915 1971 16 1275 305 1580 854 1068 — 895 7211 13393
Bagaregarden 4:6 Falkgatan A3 1921 1976 21 1053 — 1053 761 — — 761 3984 8621
Bagaregérden 40:4 Sulitelmagatan A3 1943 1980 21 1743 45 1788 933 363 — 919 8877 16 885
Bagaregérden 42:4 Tomtebacksgatan A3 1943 1970 39 2379 10 2389 999 338 23 1019 12 352 23 600
Bagaregarden 51:1 Ejdergatan A3 1918 1982 34 2186 121 2 307 929 762 — 920 11 638 21872
Bagaregéarden 6:5 Svangatan A3 1926 1979 67 4784 341 5125 865 682 — 853 24 001 45 664
Bagaregarden 9:8 Viloplatsen A3 1922 1990 115 7122 246 7368 1050 871 — 1044 46 415 77 194
Kalleback 8:1 Kallebacksvéagen Bl 1932 1932 72 2 360 8 2 368 903 169 50 951 9272 20 405
Lunden 42:1 Snoilskygatan A2 1950 1950 118 5 564 337 5901 888 778 21 903 24 875 50 747
Lunden 52:1 Stavhopparegatan A2 1943 1977 25 1508 22 1530 903 340 1 896 7172 14 167
Lunden 53:3 Valasgatan A2 1939 1939 32 1687 60 1747 965 278 21 962 9442 15 560
Lunden 53:4 Stavhopparegatan A2 1943 1960 40 1969 41 2010 946 589 3 942 10 486 18170
Lunden 54:1 Valasgatan A2 1940 1940 35 1676 112 1787 991 571 24 988 10 106 16 167
Lunden 56:4 Trestegsgatan A2 1939 1939 56 2482 45 2527 1018 610 23 1034 12 233 23736
Lunden 57:1 Skogshyddegatan A2 1939 1939 44 2272 8IS 2585 981 475 29 948 12 254 22 106
Lunden 61:4 Lilliegatan A2 1963 1963 178 13108 1690 14 797 870 511 59 888 66 554 126 948
Lunden 61:5 Overstegatan A2 1944 1950 48 2120 115 2135 893 292 — 889 9996 18 822
Lunden 61:6 Ulfsparregatan A2 1951 1951 24 1200 12 1212 898 1488 71 975 5167 10 760
Olskroken 13:16 Falkgatan A3 1912 1976 36 1459 — 1459 753 — — 753 5570 11939
Olskroken 13:17 Sparvgatan A3 1990 1990 42 3308 — 3308 1060 — 63 1124 37620 36 740
Olskroken 13:8 Svangatan A3 1918 1981 44 2925 245 3170 940 986 — 944 15 870 29 927
Olskroken 29:11 Olskroksgatan A3 1983 1983 101 7844 1063 8906 985 736 84 1040 72 636 86125
Olskroken 30:11 Olskroksgatan A3 1983 1983 49 3598 — 3598 1019 — 347 1 366 37571 40 806
Olskroken 4:11 Hokegatan A3 1983 1983 155 11 636 81 11717 1008 228 3 1 005 62 756 120199
Olskroken 5:5 Olle Nystedts plats A3 1983 1983 99 7281 3391 10672 1010 1506 51 1218 84915 108 096
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 583 10 379 973 1662 9 1021 60 525 103 467
Olskroken 7:14 Redbergsvagen A3 1983 1983 33 2639 6709 9 348 984 1048 7 1037 88 317 29 485
Skar 50:1 Omvagen Bl 1951 1951 31 1945 266 2211 988 593 11 951 9440 19 364
Skar 51:1 Omvagen Bl 1951 1951 142 7 629 348 7977 941 419 45 963 36 747 69 536
Skar 52:2 Omvagen Bl 1951 1974 76 5154 627 5780 983 909 18 993 33848 55014
Skar 54:1 Kallebacksvagen Bl 1951 1980 77 4507 89 459 1036 126 — 1018 29 340 46 660
Summa Orgryte 2417 151048 17781 168 830 960 1006 32 997 997 767 1543833
Centrum

Guldheden 20:3 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 933 718 — 890 12198 26 271
Guldheden 20:8 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 38 2 566 — 2 566 970 — 55 1025 15038 28 400
Guldheden 21:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1096 849 — 1088 24 974 44 330
Guldheden 24:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 — 9702 1208 — — 1208 93 852 138 000
Guldheden 25:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1108 970 — 1106 40623 67 317
Guldheden 26:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 941 1027 — 974 15234 24 755
Guldheden 27:2 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 146 10 094 42 10 136 922 197 49 968 51 689 108 645
Guldheden 29:1 Dr Billgvists Gata A2 1950 1995 58 3409 111 3520 1138 255 21 1131 31 399 46 702
Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2 466 51 2517 1098 953 35 1130 25 556 33970
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Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 — 2328 1099 — 30 1129 23896 31 400
Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2 466 73 2539 1099 959 43 1138 23137 34 041
Guldheden 34:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 164 7902 344 8 246 934 381 24 936 39 699 85031
Guldheden 36:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 116 5996 784 6 780 930 574 34 923 35295 64 996
Guldheden 36:4 Dr Allards Gata A2 1992 1992 47 4105 42 4147 1188 412 211 1391 65713 62 588
Guldheden 37:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1995 36 2 466 — 2466 1098 — 65 1163 23 555 33385
Guldheden 37:4 Dr Liborius Gata A2 1952 199 — — 500 500 — 250 — 250 — —
Guldheden 38:1 Dr Liborius Gata A2 1952 1997 38 2604 — 2604 1098 — 31 1129 26 043 35526
Guldheden 38:2 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 — 2604 1098 — — 1098 23911 35 200
Guldheden 38:3 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2 604 — 2604 1105 — 13 1119 21 302 35400
Guldheden 38:4 Dr Liborius Gata A2 1950 1996 38 2 604 — 2604 1098 — — 1098 23336 35200
Guldheden 38:5 Dr Liborius Gata A2 1950 1995 38 2 604 — 2604 1099 — 39 1137 22916 34 800
Guldheden 59:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 910 423 23 922 8 265 19733
Guldheden 60:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 100 4016 930 383 13 929 18 705 42195
Guldheden 61:3 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 145 7 905 657 8562 917 384 18 894 36 763 85401
Guldheden 63:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 136 6189 276 6465 1079 620 72 1132 47 629 69 329
Guldheden 63:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 133 7165 770 7935 1036 532 — 987 62914 80 626
Guldheden 63:3 Dr Forselius Backe A2 1959 1959 97 4633 39 4672 996 234 15 1005 35 364 49 695
Guldheden 64:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 56 4196 287 4483 890 335 — 854 20 006 44 261
Guldheden 64:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 71 4208 246 4 454 913 708 12 913 19 267 46 785
Guldheden 64:3 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 92 4821 309 5130 947 684 127 1058 27 501 55 445
Géarda 71:8 Anders Perssonsgatan A3 2009 2009 — — — — — — — — 62 834 68 895
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 — 1550 1034 — 34 1068 9536 18 200
Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg Al 1937 1950 71 3315 91 3405 988 525 20 996 16 471 41 688
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 — 1416 943 — 37 980 6797 17 200
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 1739 968 221 27 944 8319 20120
Krokslatt 156:1 Framnésgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1154 309 — 1097 10533 16 245
Krokslatt 160:1 Solgérdsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1072 248 — 1069 16 741 34616
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 — 1746 1083 — — 1083 8785 20 600
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1080 410 — 1009 24 283 38 041
Krokslatt 54:3 Glasméstaregatan A2 1965 1965 160 12278 179 12 457 888 319 62 942 59 874 135 265
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 326 4 240 938 416 29 927 20 244 41 105
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4 846 138 4984 1086 609 7 1080 42818 66 589
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1133 959 33 1134 82998 110488
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1030 625 2 1014 16 373 26 967
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10 454 — 10454 1451 — 126 1577 212 364 191 400
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 — 2171 1626 — — 1626 40 448 41 200
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 — 2390 1445 — — 1445 44931 42 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 — 2390 1441 — — 1441 45 388 41 000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 — 2390 1464 — — 1464 45 402 42 000
Summa Centrum 3191 190379 9472 199 852 1066 637 35 1081 1690918 2513046

Linnéstaden

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1064 1533 — 1112 59114 137 664
Haga 10:11 Linnég, Landsvagsg Al 1913 1985 50 4711 670 5381 941 1387 — 997 30574 74 915
Haga 11:15 Landsvagsg, Mellang. Al 1990 1990 115 8 856 290 9146 1156 1337 — 1161 97 934 134 794
Haga 12:11 Mellangatan Al 1888 1989 43 2715 244 2959 1062 1379 — 1088 42015 39 316
Haga 12:13 V. Skansagatan Al 1988 1989 21 2110 — 2110 1061 — — 1061 18 211 29 800
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1107 300 — 1023 39910 42 248
Haga 13:15 V. Skansagatan Al 1870 1984 33 2039 536 2575 975 1414 — 1067 15 165 30 442
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Haga 13:16 V. Skansagatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1081 910 2 1078 33702 81 226
Haga 15:10 Landsvéagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1129 385 — 1092 37 403 69 290
Haga 16:4 Linnég, Landsvagsg Al 1989 1989 155 11 452 1133 12585 1151 1821 — 1211 104 866 205 240
Haga 16:8 Linnégatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1393 2214 — 1471 75 386 57 073
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1768 7418 1062 1735 20 1242 57 200 112 600
Haga 8:3 Mellangatan Al 1992 1993 65 5636 591 6227 1237 1715 60 1343 85 455 96 657
Haga 9:6 Jéarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1162 2003 — 1420 144 739 144 800
Kommendantséngen 716:8 Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 817 1305 — 971 5 359 12 866
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1105 625 20 1104 50 901 120 294
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 922 1010 — 927 13939 30 256
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1146 947 66 1206 41 840 54 626
Summa Linnéstaden 1154 88776 10860 99636 1110 1588 10 1172 953713 1474107
Majorna

Majorna 158:1 Kabelgatan A3 1950 1950 92 4899 880 5780 918 460 31 879 24 353 55 422
Majorna 159:1 Mérlspiksgatan A3 1951 1951 22 1135 — 1135 1064 — 19 1083 10003 12 221
Majorna 217:1 Kustgatan A3 1969 1991 99 3352 2574 5926 1293 891 — 1118 39 620 65 596
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 934 204 12 932 12 281 30 343
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 — 1129 1103 — — 1103 6 098 14 597
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 111 4960 169 5130 1030 256 25 1029 28 602 56 165
Sandarna 5:8 Donsogatan A4 1943 1986 102 6 286 586 6872 1047 423 21 1015 40117 80015
Sandarna 6:7 Brannogatan A4 1944 1984 65 3539 116 3655 979 754 31 1003 17 957 41 211
Sandarna 7:2 Bréannogatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1032 332 — 1019 6 224 14 364
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1027 312 1 1012 27 417 44 378
Sandarna 8:11 Donségatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1070 297 2 1068 16 953 29 023
Sandarna 9:2 Orustgatan A4 1991 1991 17 1484 396 1830 1047 1063 — 1050 18903 22 386
Summa Majorna 728 36813 4895 41708 1036 725 15 1014 248 526 465721
Hogsbo

Jarnbrott 116:88 Idas Gard Bl 1962 2001 110 6 762 6 6768 1060 437 81 1141 77 331 77 810
Jérnbrott 116:89 Fyrktorget Bl 1962 2000 37 2290 663 2953 1144 950 81 1182 36 055 33 265
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard Bl 1962 1999 130 7337 — 7337 1211 — 34 1246 96 573 92 800
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard Bl 1962 1998 65 3725 79 3804 1202 637 57 1247 45 220 46 323
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 65 4324 218 4542 1071 637 65 1115 48 453 49 891
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 70 4632 — 4632 1041 — 31 1072 52 331 51213
Jarnbrott 116:94 Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1092 637 26 1106 44181 53 828
Jarnbrott 116:95 Annas Gard Bl 1962 1996 114 7028 473 7501 1061 716 20 1059 69 472 82 663
Jarnbrott 116:96 Julianas Gérd Bl 1961 1995 132 8 896 2 8898 1125 8925 47 1173 80 052 103106
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard Bl 1961 1995 62 3858 18 3875 1064 256 68 1129 39847 43 460
Jarnbrott 116:99 Idas Gard Bl 1962 2001 46 2754 — 2754 1061 — 29 1090 37770 31 600
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan Bl 1965 1981 304 20674 375 21049 1089 587 16 1 096 179012 219 247
Jarnbrott 155:1 Barytongatan Bl 1965 1965 172 11 644 333 11977 881 349 4 870 48172 104 498
Jérnbrott 155:4 Kaverosterassen Bl 1966 1966 — — 1019 1019 — 310 403 713 391 3643
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan Bl 1965 1965 180 11 695 370 12 065 883 682 8 885 49120 106 041
Jarnbrott 194:1 Kaverosporten Bl 2008 1985 36 2639 — 2639 924 — 620 1544 81735 22 985
Parkeringsfastigheter — — — — — — — — 812 15421
Summa Hogsbo 1592 102889 3675 106 564 1047 589 63 1094 986 528 1 137 794
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Frélunda
Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan Bl 1952 1970 18 1083 71 1154 892 375 21 881 4029 10 370
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan Bl 1952 1986 66 3939 72 4011 957 354 26 972 17915 38711
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B3 1961 1961 156 9072 317 9 389 864 445 4 854 30263 81791
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 259 9331 865 718 4 865 30 601 82038
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 356 9428 864 528 4 856 29 822 82190
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 241 9313 862 423 4 855 30318 80 715
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 204 9276 861 362 4 854 29731 80547
Jarnbrott 142:4 Marconigatan B3 1964 1964 98 7 376 534 7910 850 1212 3 877 30 560 70 365
Jarnbrott 142:5 Marconigatan B3 1964 1964 98 7 302 680 7982 843 1193 3 876 32161 72179
Jarnbrott 142:6 Marconigatan B3 1964 1970 91 6974 1038 8011 857 723 3 843 31 855 75 356
Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata B3 1996 1996 98 6 058 116 6174 1086 463 25 1099 57 873 69 849
Jarnbrott 184:1 Néverlursgatan B3 1964 1964 102 7899 104 8003 845 2274 38 902 31 460 70 040
Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan B3 1964 1964 101 7 825 293 8118 834 1632 3 866 30278 70985
Jarnbrott 184:3 Néaverlursgatan B3 1964 1964 102 7 887 41 7928 843 246 3 843 31678 69 037
Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan B3 1965 1965 90 6962 1034 7 996 830 774 3 825 31 239 65617
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan Bl 1953 1991 57 3201 45 3246 1055 468 29 1076 15899 35428
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan Bl 1953 1991 54 3384 156 3540 1017 345 29 1016 42 349 36134
Jarnbrott 5:1 Rundradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 962 477 39 949 29 400 58 667
Jérnbrott 6:1 Rundradiogatan Bl 1952 1990 120 7413 158 7571 1027 415 18 1032 67 433 79 453
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan Bl 1952 1982 112 6 300 — 6 300 965 — 36 1001 28 490 63 400
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan B3 1961 1961 — — 350 350 — 716 — 716 659 1092
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan Bl 1952 1988 48 2918 117 3035 960 579 47 993 14 576 30 495
Rud 9:2 Ganglaten B3 1963 2003 181 12 059 100 12159 1054 585 3 1053 129 155 143 381
Rud 9:3 Ganglaten B3 1963 2003 172 11 096 269 11365 1058 508 3 1048 125 945 132990
Rud 9:4 Génglaten B3 1963 2003 179 11742 1117 12858 1045 661 3 1014 131623 142 907
Rud 9:5 Ganglaten B3 1963 2001 84 5041 112 5153 1005 605 3 1 000 50 509 56 671
Parkeringsfastigheter — — — — — — — — 8481 1406
Summa Frélunda 2747 177548 8468 186 016 930 746 27 948 1094 303 1 801 814
Tynnered
Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan Bl 1994 1994 79 7211 111 7322 1188 573 56 1234 73 044 83273
Summa Tynnered 79 7 211 111 7322 1188 573 56 1234 73 044 83273
Biskopsgarden
Biskopsgérden 24:5 Blidvadersgatan B5 1956 1986 81 4 354 653 5007 913 716 16 903 30180 32597
Biskopsgérden 51:14 Friskvaderstorget C2 1960 1986 99 5395 1453 6 848 823 661 21 810 27 645 42 234
Biskopsgéarden 52:10 Vaderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 — 6107 966 — 51 1017 44 735 38 600
Biskopsgérden 52:13 Stackmolnsgatan B4 1965 1965 144 8904 724 9628 891 507 33 894 43822 52 215
Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1979 72 4 452 386 4838 892 91 130 958 35248 31 592
Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 971 472 — 916 33538 35663
Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 — 3206 898 — 51 949 18 481 20 285
Biskopsgarden 52:5 Véderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 862 608 48 886 6189 9963
Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 898 565 36 918 18157 19932
Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 — 1680 902 — 84 986 8698 12 000
Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 972 977 — 972 30319 34 600
Biskopsgarden 60:2 Klarvadersgatan C2 1959 1979 105 7620 182 7802 783 706 41 822 30 315 43011
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Biskopsgarden 60:3 Klarvadersgatan C2 1959 1969 126 9028 509 9537 780 697 47 823 23111 48 666
Biskopsgérden 61:6 Byvéadersgéangen C2 1979 1979 — — 151 151 — 618 — 618 285 545
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan B5 1964 1973 30 2308 58 2 366 878 216 — 863 13954 13085
Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 353 10 891 892 479 — 879 62 245 62 033
Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan B5 1964 1974 142 8876 440 9316 908 412 — 885 57 470 52 888
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan B5 1964 1972 88 6 886 367 7 253 879 397 — 855 35742 39 545
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 964 778 66 951 7 342 8912
Biskopsgérden 96:6 Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 938 546 171 1108 59 697 41 165
Biskopsgarden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan B4 1965 1993 317 23633 1476 25109 885 1127 14 914 176 742 158 906
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4 059 71 4130 967 71 123 1075 45 832 30982
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1017 604 52 1064 77 498 89 476
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 — 0 942 942 — 632 79 710 3238 3977
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1024 600 31 1035 117 306 105181
Kyrkbyn 128:2 Jéttestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8664 1030 771 28 1051 88 792 71 760
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan B4 1947 1977 19 1184 513 1697 759 1361 35 976 12 298 10 209
Parkeringsfastigheter — — — — — — — — 839 5739
Summa Biskopsgarden 2419 156 263 10829 167 092 912 696 43 940 1109719 1115761
Lundby

Bramaregarden 2:13 Rambergsvagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 866 378 — 853 17 556 35539
Brémaregarden 20:11 Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 — 3548 1330 — 18 1348 36 234 44000
Brémaregarden 25:13 Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 950 743 3 947 7325 18 022
Brémaregérden 27:2 Brémaregatan B2 1930 1951 13 678 255 933 893 951 79 988 3615 5 455
Bramaregérden 27:9 Parmmataregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 893 895 4 897 4621 28 586
Bramaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 77 2058 979 806 — 972 9747 16 492
Bramaregarden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 950 272 — 942 3911 6663
Bramaregarden 3:25 Rambergsvagen B2 1934 1983 9 566 136 702 920 666 78 949 2 262 4993
Bramaregarden 3:26 Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 902 218 — 890 4439 8683
Bramaregérden 3:27 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 16 1006 71 1077 937 603 — 915 3883 8080
Kyrkbyn 17:13 Odmansgatan B3 1936 1975 73 4810 319 5129 916 474 16 905 20139 36 497
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 11 563 33 596 1066 618 — 1041 3129 5141
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 118 1010 1246 — 1037 8875 9796
Kyrkbyn 27:2 Inagogatan B3 1954 1997 18 984 — 984 1013 — — 1013 9374 8768
Kyrkbyn 27:3 Inagogatan B3 1954 1997 21 1263 — 1263 993 — 1 994 10959 11124
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 — 2681 1071 — 79 1151 26 115 25200
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B3 1951 1997 25 1370 = 1370 1071 = 108 1178 12 431 12 939
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 — 1320 1070 — — 1070 12 423 12 440
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 — 1320 1070 — 94 1164 12 442 12 440
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B3 1951 1997 39 2173 174 2347 1010 494 37 1009 21102 19 694
Kyrkbyn 36:2 Inagogatan B3 1954 1974 39 2177 217 239 994 174 36 956 9088 17 561
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1013 675 7 1003 29 007 38720
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan B3 1951 1996 39 2163 — 2163 1014 — 7 1021 15198 19 602
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan B3 1951 1979 24 1383 — 1383 1006 — 20 1026 7976 11 239
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B3 1951 1996 48 2640 — 2640 1070 — 47 1117 19 307 24 800
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan B3 1951 1996 24 1320 — 1320 1070 — — 1070 9 658 12 440
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 474 4548 1009 859 25 1018 36 487 39517
Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan B2 1946 1956 53 2893 153 3046 876 329 23 872 10 105 19 473
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan B2 1946 1986 93 5323 550 5873 986 759 35 1 000 26 960 46111
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Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen B2 1946 1956 48 2461 226 2687 871 220 40 856 12 220 16 728
Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan B2 1948 1976 32 1609 — 1609 761 — — 761 6 601 10617
Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 761 741 — 758 6599 12 304
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1968 113 5415 135 5550 975 463 21 984 23453 37120
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 — 543 733 — 42 775 3014 4394
Sannegarden 19:1 Lambergsgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1017 — 7 895 2 396 5968
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 30 1086 350 1436 1207 — — 913 6453 10 266
Tolered 29:14 Gamla Bjérlandavagen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 1021 — 17 1029 25153 30 800
Summa Lundby 1504 82350 4522 86 872 983 585 21 984 480 257 688 212
Backa

Backa 7:1 Folkvisegatan B3 1963 1963 96 6912 1142 8 054 873 292 42 833 28015 51714
Backa 7:10 Balladgatan B3 1964 1964 80 4688 401 5089 889 590 27 892 18 292 34 274
Backa 7:11 Balladgatan B3 1963 1963 80 4 688 328 5016 890 663 57 932 19121 34 292
Backa 7:2 Memoargatan B3 1962 1962 96 6912 553 7 465 874 658 47 904 25 895 49 987
Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 1992 72 5204 150 5354 1017 13 22 1011 37 621 47 001
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 — 5084 1020 — 24 1043 40902 51 000
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 — 5084 1018 — 25 1043 41 042 51 000
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 60 4 368 — 4368 1020 — 28 1047 38 337 28 000
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 119 8443 248 8691 887 650 33 914 52 983 56 612
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 122 8638 — 8638 871 — 48 919 51 660 58 101
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 408 4900 762 515 73 814 13297 29 600
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11 499 12 11511 752 532 27 778 33085 74 847
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 76 4760 297 5057 765 610 38 794 23489 32737
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 74 4688 — 4688 765 — 71 836 15 281 31 000
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1971 74 4688 — 4688 765 — 44 810 14 630 31000
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1971 104 7536 150 7 686 752 13 — 738 33835 49 409
Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 738 588 124 860 15534 28 639
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 1970 71 5 354 446 5800 734 694 72 803 22 685 36 784
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1280 — — 1192 47 603 52 946
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 1970 64 4416 150 4566 743 13 — 719 12716 29375
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4 446 — 4 446 751 — — 751 13 006 29 200
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1970 114 7618 — 7618 753 — 15 768 28 233 50 200
Backa 866:580 Folkvisegatan B3 1962 1996 — — 713 713 — 442 157 599 1186 3427
Summa Backa 1916 128101 5374 133 475 851 442 36 871 628 446 941 145
Total 23697 1502818 92494 1595312 950 846 34 978 10138081 14 370937

* Bokfdrd bruttohyra inklusive interna lokalhyror under aret i forhallande till yta per 2009-12-31
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L AGENHETSFORDELNING
OCH BOSTADSYTOR

1 rum och kok 2 rum och kék 3 rum och kék

Medelyta Arshyra kr/ Medelyta i\rshyra kr/ Medelyta Arshyra kr/
SDN-omréade Antal kvm % kvm Antal kvm % kvm Antal kvm % kvm
Gunnared 163 38 8,8% 869 581 63 31,4% 753 566 78 30,6% 726
Larjedalen 4 31 21,1% 868 10 58 52,6% 782 5 79 26,3% 733
Kortedala 281 35 8,0% 753 1896 55 54,2% 982 1023 70 29,3% 892
Harlanda 29 36 5,0% 1122 411 49 70,4% 939 140 62 24,0% 896
Orgryte 304 37 12,6% 1032 1190 54 49,2% 981 626 75 25,9% 948
Centrum 542 28 17,0% 1285 1261 54 39,5% 1068 979 70 30,7% 1 069
Linnéstaden 85 40 7,4% 1243 445 63 38,6% 1157 401 82 34,7% 1105
Majorna 78 35 10,7% 1147 517 48 71,0% 1059 109 65 15,0% 965
Hogsbo 316 34 19,8% 1163 573 57 36,0% 1136 496 77 31,2% 1026
Frélunda 250 88 9,1% 1036 1293 55 47,1% 985 792 74 28,8% 906
Tynnered — — — — 21 64 26,6% 1318 22 82 27,8% 1241
Biskopsgarden 383 37 15,8% 1 002 1038 58 42,9% 947 717 77 29,6% 896
Lundby 181 38 12,0% 972 972 52 64,6% 1008 321 69 21,3% 951
Backa 176 42 9,2% 803 842 59 43,9% 904 445 74 23,2% 822
Total 2792 35 11,8% 1034 11 050 55 46,6% 989 6 642 74 28,0% 934

4 rum och kok 5 rum och kék 6 rum och kok eller storre

Medelyta Arshyra kr/ Medelyta Arshyra kr/ Medelyta Arshyra kr/
SDN-omréade Antal kvm % kvm Antal kvm % kvm Antal kvm % kvm
Gunnared 488 92 26,3% 770 47 115 2,5% 746 7 128 0,4% 762
Larjedalen — — — — — — — — — — — —
Kortedala 271 91 7,8% 824 24 100 0,7% 1332 — — —
Harlanda 3 101 0,5% 1034 1 130 0,2% 1221 — — — —
Orgryte 267 93 11,0% 922 29 117 1,2% 876 1 186 0,0% 845
Centrum iy 92 9,9% 1015 85 105 2,7% 941 9 136 0,3% 851
Linnéstaden 186 106 16,1% 1057 32 119 2,8% 1 009 5 146 0,4% 1070
Majorna 24 98 3,3% 966 — — — — — —
Hogsbo 172 96 10,8% 964 85} 128 2,2% 897 — — — —
Frélunda 284 86 10,3% 877 116 111 4,2% 836 12 185 0,4% 816
Tynnered 32 108 40,5% 1149 1 138 1,3% 1099 3 153 3,8% 1053
Biskopsgarden 260 91 10,7% 841 20 125 0,8% 804 1 123 0,0% 807
Lundby 30 93 2,0% 899 — — — — — — — —
Backa 453 84 23,6% 837 — — — — — —
Total 2785 91 11,8% 888 390 113 1,6% 898 38 154 0,2% 866

Totalt

Medelyta Arshyra kr/
SDN-omrade Antal kvm % kvm
Gunnared 1852 75 7,8% 755
Larjedalen 19 58 0,1% 774
Kortedala 3495 61 14,7% 927
Harlanda 584 52 2,5% 935
Orgryte 2417 63 10,2% 962
Centrum 3191 60 13,5% 1070
Linnéstaden 1154 77 4,9% 1112
Majorna 728 51 3,1% 1041
Hogsbo 1592 65 6,7% 1060
Frélunda 2747 65 11,6% 933
Tynnered 79 91 0,3% 1196
Biskopsgarden 2419 65 10,2% 915
Lundby 1504 55 6,3% 986
Backa 1916 67 8,1% 857
Total 23 697 63 100,0% 954 Angiven hyra ar bruttohyra per 2009-12-31.
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STYRELSE, REVISORER

OCH LEDNING

Agare

Bostads AB Poseidon ar ett helagt kommunalt dotterbolag till Férvaltnings AB Framtiden.

Styrelse Fodd ar styrelll;:?nk;rl Foretagsledning Fodd &r  Anstalld &r
Marianne Carlstrém (s) Ordférande 1946 2007 Anders Soderman Verkstéllande direktor 1955 1991
Anders Hallinder (fp) Vice ordforande 1947 2003 Goran Leander Chef Affarsutveckling 1954 1986
Mats Karlsson (s) Ledamot 1957 1992 el e e
Sune Birging (m) sk 1941 1992 Johan Niklasson Chef Teknik 1954 1995
Eva-Lotta Ramberg (s) Leskian 1970 2003 Sune Niklasson Personalchef 1951 1991
Cecilia Magnusson (m) Leskiah 1962 1999 Catharina Tornquist Chef Administrativ utveckling 1967 1992
Jan Sundberg (s) Ledkmah 1944 2007 Marita Ablad Finanschef 1957 2000
Ingrid Andreae (s) Suppleant 1961 2007 Jan Nilsson Distriktschef Angered 1951 1969
Sonjalllidén Eriksson (kd) Suppleant 1935 1999 Marie Werner Distriktschef Backa 1965 2001
Elisabeth Olszon (mp) Suppleant 1946 2007 Mats Jones Distriktschef 1955 178
Frolunda-Hogsbo
Mattias Andersson Distriktschef Karlaplatsen 1974 2009
Arbetstagarrepresentanter: Fédd ar  Anstilld ar Goran Olausson Distriktschef Kortedala 1951 1977
Dennis Andersson Distriktschef 1965 1982
Ronny Pettersson (Ptk) Ordinarie 1946 1965 Linné-Guldheden
Jan-Olov Isacsson (LO) Ordinarie 1952 1980 Ann-Catrin Dryselius Distriktschef Olskroken 1963 2002
Hans Petersson (Ptk) Suppleant 1955 1987
Per-Ake Westlund (LO) Suppleant 1956 1975

Sekreterare i styrelsen ar jurist Marten Tagéus, Mannheimer & Swartling.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sven Andersson

Arne Hasselgren

Anita Rutgersson

Gerhard Annvik

Plan for styrelsearbetet 2009

Februari Arsbokslut

Mars Lopande arenden, arsstamma

Maj Delarsbokslut, prognos

Augusti Lopande arenden

September  Deldrsbokslut, affarsplan, budget och prognos
November  Affarsplan, policybeslut

December  Lopande arenden

Bostads AB Poseidon Arsredovisning 2009

Lekmannarevisor

Lekmannarevisor

Huvudansvarig — Bror Frid

Lekmannarevisorsuppleant
Lekmannarevisorsuppleant

Policydokument

Poseidon har fastlagda policydokument, antagna av styrelsen, inom féljande

omraden: arbetsmilio, finans, inkop, IT, jamstalldhet, kommunikation, miljo

och uthyrning.
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Lagenheter uppdelade
per stadsdelnamnds-
omrade

Goteborg ar uppdelat i 21 stadsdels-
namndsomraden. Poseidon ager
fastigheter i 14 av dessa och kartan
visar antalet lagenheter i respektive
stadsdel.

garden Lundby
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Gunnared
1852 Igh

Larjedalen
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Kortedala
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Harlanda

Centrum Orgryte
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POSEIDONS ARSREDOVISNING 2009
FINNS AVEN SOM WEBBVERSION

www.poseidon.goteborg.se/arsredovisningar/2009/index.html



Solberg « Fotografer: Asa Dahlgren och Ulrika Olsson

Bostads AB Poseidon BesoOksadress: Angereds Torg 14 ¢ Box 1, 424 21 Angered
Telefon 031-332 10 00 e Telefax 031-332 10 01 » www.poseidon.goteborg.se




	Kort om Poseidon
	Viktiga händelser 2009
	Detta är Poseidon
	Poseidons balanserade styrkort
	Våra bostäder
	Våra hyresgäster
	Organisation, ledning och medarbetare
	Vårt miljöarbete
	Vår ekonomi
	Finansiering
	Fastighetsvärdering
	Risk- och känslighetsanalys
	Utblick mot 2010
	Förslag till vinstdisposition
	Femårsöversikt
	Definitioner
	Resultaträkning
	Kommentarer till resultaträkningen
	Balansräkning
	Kommentarer till balansräkningen
	Förändringar i eget kapital
	Kassaflödesanalys
	Kommentarer till kassaflödesanalysen
	Noter
	Revisionsberättelse
	Granskningsrapport
	Fastighetsbestånd
	Lägenhetsfördelning och bostadsytor
	Styrelse, revisorer och ledning
	Karta



