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Innehall

Bostads AB Poseidon ar Goteborgs
storsta hyresvard. Vi ager och for-
valtar 28 352 hyresratter, dar ungeféar
var tionde goteborgare bor. Vi ar ett
allmannyttigt bostadsbolag och
ingar i Framtidenkoncernen, en del
av Goteborgs Stad.

Genom en superslipad fastighetsférvaltning i
alla lagen, alltid med hyresgésten i fokus, jobbar
vi mot var vision — att vara en del av l6sningen.

Kontakta oss

Telefon: 031-332 10 00

Adress: Box 1,424 21 Angered

Besoksadress: Rullagergatan 6A, 415 26 Géteborg
Organisationsnummer: 556120-3398

Hemsida: poseidon.goteborg.se

@ facebook.com/BostadsABPoseidon
(in) linkedin.com/company/bostads-ab-poseidon
© youtube.com (Bostads AB Poseidon)

Poseidon omfattas av reglerna i ARL om att
hallbarhetsredovisa. For verksamhetsaret 2022
gor Framtidenkoncernen en gemensam hall-
barhetsrapport. Lis mer pa framtiden.se
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AV VARA LAGENHETER
HAR TILLGANG TILL FULL
KALLSORTERING

”"Att bli helgvard
lockade eftersom

det gav mig mojlighet
att gora nagot
for omradet dar

MEDARBETARE TAR HAND OM
NARIMAN HALABI, VARA FASTIGHETER, HYRESGASTER
Hjallbo OCH UTVECKLAR STADEN
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AV 0SS PA POSEIDON

275 2%

¥ y . NYA TRYGGHETSSKAPANDE )
R ’ | M Alc | ELEKTRONISKA LAS HAR ) AV"VARA HYRESGASTER
/ . J INSTALLERATS | ENTREER TILL AR NOJDA MED TRYGGHETEN
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relkoxd f6r Poseic

2022 Bostads AB Poseidon Bostads AB Poseidon 2022



VD-ORD

—> Hur skulle du sammanfatta 2022?

Vi har haft ett stabilt ar dar vi levererat pa manga omraden.
Det bekréaftas inte minst i arets hyresgastundersokning, dar
fler &n nagonsin tog sig tid att svara. Tryggheten 6kar och
vara hyresgéster upplever en béttre service. Vi ser ocksa
att superférvaltningen i vara utvecklingsomraden bérjar
ge effekt i vara boendes vardag, vilket sporrar oss &n mer i
vart arbete.

Tempot i bostadsbyggandet ar fortsatt hogt. Vi tillférde
338 nya bostader och var nyproduktion bidrar till en vackrare
och mer hallbar stad — nomineringen av Nya Kvibergshuset
till Arets Bygge &r ett fint kvitto pa det.

Poseidon har fastigheter till betydande varden 6ver hela
staden. Jag kan samtidigt konstatera att cirka 30 procent
av bestandet &r i behov av underhall. Vi behover darfér fort-
sétta att investera for att bibehalla dessa varden och var
kundnojdhet. Jag ar glad Gver att vi nu ar i gdng med flera
stdrre projekt och redo att starta fler under 2023.

| samband med vara ombyggnadsprojekt intensifierar vi
var resa mot 6kad hallbarhet. Vi energieffektiviserari alla
projekt dar det ar majligt, staller miljé- och klimatkrav i
upphandlingar och tar nu fram ett verktyg for att pabérja
arbetet med systematiskt aterbruk i bade projekt och
forvaltning. Vi har en ambitids plan fér utbyggnaden av sol-
celler och forsag 14 byggnader med solceller under aret.

Vi skapar aven forutsattningar for vara hyresgaster att
minska sitt klimatavtryck. Implementeringen av Framtidens
mobilitet har rullat i gdng pa allvar, med malséattningen att
alla hyresgéaster senast ar 2030 ska ha tillgang till ett grund-
erbjudande av mobilitetstjanster som ger férutsattningar
for att resa mer hallbart.

2022 har vi ocksa valkomnat manga nya kollegor till oss.
Flera av dem i nya roller kopplat till insatserna i vara utveck-
lingsomraden, men ocksa inom kundservice, kommunikation,
mobilitet och sakerhet.

Aret har praglats av stigande inflation, 6kade kostnader
och hot om elbrist. Hur paverkar det Poseidon?
De flesta av vara pagaende projekt har indexerade avtal
som hanterar kostnadsokningar, men stigande ravarupriser
och andra kostnader kan paverka var nyproduktion, likval
som underhall och investeringar i befintligt bestand.
Vi féljer darfor utvecklingen och har beredskap for att
pausa projekt.
Samtidigt ar vi proaktiva och bjuder in entreprenérer for
att beratta om vara projekt och stimulera konkurrensen.
Néar det galler energiférsérjningen har laget varit anstrangt,
men vi har inte haft brist och har beredskap for att vidta
mer omfattande atgarder.

| tider som dessa &r det en styrka att vi har god ekonomi
och stabila fastighetsvdrden. Sammantaget ar vi vl rustade
att fortsatt leverera pa vara mal, strategier och uppdrag.
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Ni har ett uppdrag att fa bort alla sarskilt utsatta omraden
fran polisens lista — kommer ni att lyckas?

For mig finns det inget alternativ. Var dgare har ett tydligt
mal for staden och vi har en viktig roll att fylla fér att na det.
Vi ser ockséa en affarsmaéssig nytta med att starka utveck-
lingen i vara omraden.

Jag ar stolt 6ver hur arbetet tagit fart pa bred front under
2022, allt ifrdn grundléaggande &tgarder som att trygghets-
sékra fastigheter till att halla rent och snyggt. Var samverkan
med andra ar avgérande for att vi ska lyckas med uppdragen.
| Frélunda-Tynnered, dar Poseidon har ett sammanhéllande
ansvar for att genomfdra koncernens strategi, resulterade
vart arbete i bildandet av en fastighetsagarforening. Vi har
ocksa krokat arm med manga aktérer, bade offentliga och
privata, i satsningar pa motesplatser, skola, meningsfull
fritid och sysselsattning. | &r tog vi emot 333 sommarjobbare,
som i flera fall fick sin forsta lon och rad pa sin CV.

Att vara satsningar gor skillnad ar tydligt. | Loévgardet,
Hjallbo och Backa éverstiger exempelvis omradenas Trygg-
hetsindex i ar snittet fér Poseidon.

Arets hyresgéstenkat, vad tar du med dig fran den?

Det kdnns skont att fa ett kvitto pa att vara hyresgéaster ar
mer ndjda och vi 6kar vara resultat inom flera viktiga mat-
omraden. Det visar att vi ar pa ratt vag, men resultatet ger
oss ocksa vardefulla insikter om vad vi behéver bli battre pa.
Har ser jag var tillganglighet och service som viktiga omraden
att utveckla.

Hur arbetar Poseidon fér att vara en attraktiv arbetsgivare?
Grunden finns har — en arbetsplats dar man far stora mojlig-
heter att paverka utvecklingen i Poseidon och Gdteborg som
stad. Jag &r 6vertygad om att medarbetare som lever vara
varderingar, tar stéd av visionen och far ratt férutsattningar
i ovrigt, kommer att kdnna sig vardefulla och vilja ta ansvar
for malen, med all den kéansla av delaktighet och gladje som
det medfor.

Vad ser du fram emot 2023?

Vart arbete med hyresgéasten i fokus! Vi startar bland annat
en central kundservice och ser éver vara rutiner, dialog och

service kopplat till hela kundresan. Jag ser ocksa fram emot
att férdjupa satsningarna i vara utvecklingsomraden och ta
fler kliv i vart milj6- och klimatarbete.

Stort tack alla medarbetare, styrelse, kollegor i koncernen
och staden for era insatser under aret — tillsammans ar vi

en del av [6sningen. A

Lena Molund Tunborn
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UPPDRAG OCH ORGANISATION

En del
av losningen

Uppdrag, mal och varderingar &r viktiga delar av det vi kallar
Poseidons spelplan. Under aret har vi dessutom tagit fram en ny
vision for var verksamhet, vart ledar- och medarbetarskap.

— Uppdrag

Poseidon har tydliga uppdrag. Uppdragen beskrivs i bo-
lagets dgardirektiv, som beslutas av kommunfullméktige.
Ytterst handlar de om att stérka Goteborgs utveckling
genom att bidra till en attraktiv bostadsmarknad.

Malomraden
Framtidens affarsplan definierar sex malomraden som
ar gemensamma for alla bolag i koncernen. Tre avdem
ar fokusomraden: Nyproduktion, Varsam renovering och
Utvecklingsomraden. Ovriga malomraden &r Néjda hyres-
gaster, Attraktiv arbetsgivare samt God ekonomi och
effektiv verksamhet. Poseidon har dven de egna mal-
omradena Klimat och miljé samt Férvaltning.
Poseidons samlade malbild &r att vara en skicklig
forvaltare i alla lagen. Koncernens malomraden och
bolagets malbild bryts ned till konkreta och inspirerande
mal for medarbetare péa distrikt och avdelningar inom
ramen for Poseidons arliga verksamhetsplan.

Vérderingar och vision
Under 2022 har vi avsatt tid for att systematiskt arbeta
vidare med Poseidons varderingar kopplat till vara mal.
Varderingarna — Schyssta, Handlingskraftiga, Lyssnande,
Ett lag beskriver hur vi vill och ska interagera med
varandra och vara hyresgéster.

Vi har ocksé arbetat fram en ny vision — En del av l6s-
ningen. Visionen ar framtagen for att ge medarbetare rikt-
ning pa lang sikt, men ocksa for att vara en konkret kraft

2022

i vardagen ihop med vara hyresgaster och samverkans-
partners. Stora samhéllsutmaningar som integration,
trygghet och klimat kréver utvecklade former fér sam-
verkan och att vi &r en del av l6sningen.

Syftet med att arbeta visions- och varderingsstyrt
ar att nd vara mal och gora det effektivt. Medarbetare
som kanner visionen och lever bolagets varderingar kan
enkelt stdmma av om en aktivitet leder till malet eller
inte. Beslutsvagar kortas och vara medarbetare kan
agera med annu stérre handlingsutrymme.

Organisation

Poseidons verksamhet &r indelad i sju geografiskt av-
gransade distrikt samt ett huvudkontor med fem avdel-
ningar: Férvaltningsutveckling, Fastighetsutveckling,
Kommunikation, HR och Administrativ utveckling.
Distrikt och avdelningar har viktiga, jamstallda roller i
att samspelet fungerar samt att verksamheten utveck-
las och nar bolagets mal.

Distrikten ansvarar for att bolagets fastigheter
fungerar som de ska och inte medfér risker fér boendes
hélsa eller for miljon. Distrikten har ocksa totalansvaret
for fastigheternas ekonomi, drift, underhéll och utveck-
ling samt att hyresgésterna ar néjda. Huvudkontorets
avdelningar samordnar och ger stdd och service till hela
organisationen samt bidrar med kunskap och expert-
kompetens. Avdelningarna har ocksa ett funktionellt
ansvar for styrning, uppféljning och kontroll. a4
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Varderingar

Uppdrag

— Handlingskraftiga

Vi finns for att starka
Goteborgs utveckling.
Vara omraden ska vara
trygga och trivsamma att
bo, leva och verka i.
Varje hyresgést ska
kunna paverka sitt boende,
kanna sig sedd och fa
en god service. Alla ska
ocksa ha méjligheten att
forverkliga sina drémmar.
Déarfér ar vi med och
satsar pa motesplatser,
skola, fritid och bidrar till
att fler far sitt férsta jobb
och bostad.

Var spelplan

Fo6r att visualisera vad som styr och formar vart
arbete har vi ritat upp Poseidons spelplan.

De yttre kantlinjerna formas av lagar, regler,
stadens program och planer samt vart uppdrag,
som formuleras i 4gardirektivet. Inom spelplanen
har vi mal, varderingar, processer och arbetssatt
som vagleder oss mot visionen.

Bostads AB Poseidon

— Schyssta

— Lyssnande
- Ett lag

Vision

"En del av [6sningen"

Program och planer

Malomraden

— Nyproduktion
— Varsam renovering
- Utvecklingsomraden

— No6jda hyresgéaster
— Attraktiv arbetsgivare

— God ekonomi och
effektiv verksamhet

— Klimat och milj6é
— Férvaltning

Agardirektiv

Endel av

Varderingar och kultur -
ldsningen

Ledar-/Medarbetarskap

MAL

Policys/Riktlinjer/Regler

Organisation
Processer och arbetssatt

Lagar

2022



OMVARLD OCH MARKNAD

e

Stabil efterfragan
1 en osaker omvarld

—> Ar 2022 praglades framst av Rysslands invasion av

Ukraina, skenande inflation, stigande rantor och energi-
kris vilket ledde till en stor ekonomisk osédkerhet i varlden.

Den svenska ekonomin var god under férsta delen av
aret och trots hog inflation och stigande rantor fortsatte
ekonomin att véaxa. Inflationstakten steg kraftigt under
aret fran 4,1 procent till 10,2 procent i december, framst
beroende pa hdgre el- och drivmedelspriser. Riksbanken
hojde vid fyra tillfallen styrrantan som vid slutet av aret
uppgick till 2,5 procent.

Bostadsmarknaden i Géteborg
| Goteborg finns cirka 296 000 bostéder, varav 159 000
ar hyresratter. Nastan halften av stadens hyresrétter
ags av Framtidenkoncernen. Det innebér att ungefar var
fjarde goéteborgare bor i ndgon av allménnyttans 75 767
lagenheter.

Under 2022 fardigstéalldes 5 930 nya bostader i
Goteborg, 56 procent av dem var hyresréatter. Framtiden-
koncernen fardigstallde under aret 491 nya hyresratter.

Var uthyrning
Det ar fortsatt manga sékande till varje ledig lagenhet.
Boplats Goteborg, som férmedlar Poseidons lagenheter,
hade i slutet av aret 269 220 registrerade sékande.

Vara nuvarande hyresgaster ges en fortur till de
lagenheter som blir lediga. | november 2022 lanserades

2022

en koncerngemensam omflyttningsplats med syfte att
6ka hyresgasternas mojligheter att s6ka boende i hela
staden. Totalt formedlades 663 lagenheter for omflytt-
ning under aret. 344 andrahandsuthyrningar och 204
direktbyten beviljades. 2 389 kontrakt formedlades
via Boplats. Lagenhetsomséttningen uppgick till 12,6
procent.

Var koncerngemensamma uthyrningspolicy ligger
till grund for urvalet av s6kande till vara lagenheter.
Sedan 2017 staller vi inga inkomstkrav fér sékande. For
att starka utvecklingen i vara séarskilt utsatta omraden
inférdes dock under aret en sarskild uthyrningsregel for
Hjallbo, Lévgardet, Biskopsgarden och Frélunda Torg,
dar maximalt 20 procent av lagenheterna hyrs ut till
individer som har inkomst fran férsérjningsstod.

Som en del av Géteborgs Stad tar vi ett stort ansvar
for de grupper som har svart att komma in pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Under 2022 férmedlades
192 kontrakt inom vart bosociala dtagande, dar de allra
flesta kontrakt formedlades via Fastighetskontoret.

Riktiga hyresférhallanden

Tillsammans med Stérningsjouren arbetar vi aktivt for
att skapa riktiga hyresférhallanden och motverka
olovlig andrahandsuthyrning. Under aret kunde vi tack
vare samarbetet ldmna 183 lagenheter till den ordinarie
bostadsmarknaden. &
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HYRAN

2021 tecknades en tvaarig 6verenskommelse
mellan Framtidenkoncernen och Hyresgastfor-
eningen om hyreshéjningen for ar 2021 och 2022.
Under aret hojdes hyran for bostadslagenheter
med i snitt 1,2 % fran den 1 mars. Justeringen av
hyran varierade mellan 0 och 2,4 %.

GEMENSAM OMFLYTTNINGSPLATS

Under 2022 lanserade vi en koncerngemensam
omflyttningsplats, dar hyresgaster inom
Poseidon, Bostadsbolaget, Familjebostader
och Gardstensbostader kan séka ldgenheter
for omflyttning. Bakgrunden ar ett beslut i
kommunfullmaktige, som syftar till att skapa
storre mojligheter fér hyresgaster inom allmén-
nyttan att flytta till andra lagenheter inom hela
Framtidenkoncernens bestand.

Bostads AB Poseidon

2022

2389

LAGENHETER FORMEDLADES
VIA BOPLATS

2509

SA MANGA DAGARS KOTID PA
BOPLATS KRAVDES | GENOMSNITT FOR
ATT FA ETT FORSTAHANDSKONTRAKT
HOS POSEIDON UNDER 2022.

LAGENHETER SADES UPP PA GRUND

AV ORIKTIGA HYRESFORHALLANDEN

OCH KUNDE LAMNAS TILL ORDINARIE
BOSTADSMARKNAD.
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Elin, Manraj och Gurvinder gillar att odla tillsammans

i gardsforeningen Kvickroten i Gamlestaden. Gards-
foreningen, som funnits i 6ver 10 ar, tar hand om 38
odlingslador pa den gemensamma garden och skordar
allt ifran rabarber och blommor till 6rter och tomater.

Hyresgasten
1 fokus

Under aret har vi ater kunnat fokusera pa méten
och dialog med vara hyresgaster. Vi har dven 6kat
var tillganglighet genom att 6ppna vara sju
distriktskontor for bes6k och startat arbetet
med att bygga upp en central kundservice.
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HYRESGASTER

—> Saméter vi hyresgésterna
| vara sju distrikt ar det husvarden som hyresgéasten

Oppnat vara distriktskontor for bes6k tre dagar per

har mest kontakt med i vardagen. Husvarden tar emot vecka. Vi planerar éaven for en central kundservice for

serviceanmaélningar, bedémer underhallsbehov och
utfér jobb i lagenheterna. Under aret har vi haft stort

att oka tillgéngligheten. Under varen pilotstartade
vi kundservice for distrikt Backa, dar vi nu tar emot

fokus pa att traffa vara hyresgéaster igen efter pandemin serviceanmalningar under hela dagen, ett initiativ

och genomfort ett stort antal aktiviteter, trygghets-

som bidrog till ett 6kat serviceindex i omradet. 2022

vandringar och méten. Genom vara 134 gardsféreningar startade vi lanseringen av Poseidons boendeapp, dér

uppmuntrar vi grannar att métas kring gemensamma

hyresgaster kan ta del av nyheter och utfdra tjanster

intressen. Med trygghetskonceptet "Vaga bry dig” upp- i boendet, sdsom bokning av tvattstuga och service-

manar vi grannar att uppmarksamma och agera vid
vald i néra relationer.

anmalningar. Lanseringen av boendeappen fortsatter
till alla hyresgéaster under 2023. 4

Viktig feedback fran vara hyresgéster SERVICEINDEX (%)

Varje ar skickar vi ut en enkat till halften av hushéllen
for att undersdka vad vara hyresgaster tycker om var
service och sitt boende. Resultaten fér 2022 visar att vi
gar framat inom flera viktiga matomraden. Vart évergrip-
ande Serviceindex 6kade till 78,0 % ndjda hyresgéaster.
Tryggheten &r det delindex som 6kat mest och nar det
hogsta resultatet inom Poseidon pa fem ar. Vi noterar
aven att 89,1 % av hyresgésterna ar néjda med vart
bemoétande vid den senaste kontakten. Produktindex,
som sammanfattar kvaliteten pa lagenheten, allménna
utrymmen och utemiljén, 6kar med 1,6 procentenheter
till 75,1 % néjda hyresgéster i arets matning.

2018

Hyresgésten i fokus

Vart mal ar att serviceindex 2025 ska ligga bland de
25 procent bésta bland landets stérre fastighetsbolag
som anvander matningen Aktivbo. For att nd malet
behover vi sarskilt fokusera pa var tillganglighet och
att ge hjalp i ratt tid. Under aret har vi pa olika séatt
satt vara hyresgaster i fokus. Bland annat har vi 2018

TRYGGHET (%)

2019 2020 2021 2022

2019 2020 2021 2022

HYRESGASTER

Gardsforeningen

\
S som tranar
o -4 )
o’ L e tillsammans

Uppskattad cykelfixardag i Lunden

P4 Lilliegatan i Lunden bj6éd vara husvéardar pa en upp-
skattad cykelfixardag i varas. Hyresgéaster fick hjalp att
fixa i ordning cykeln och bjéds pa grillat och en kopp kaffe.

— Det har ar fantastiskt bra, det kdnns nastan som att
f& professionell hjalp, séager hyresgésten Lena.

— Sen ar det trevlig att fika och prata lite med grannarna
ocksa, sager hyresgéasten Victoria.

— Den har dagen handlar lika mycket om att hyresgast-
erna ska fa chans att traffa varandra och oss husvardar
under positiva former, sdger husvérden Per.

75,9 %

TYCKER ATT OMRADET
AR RENT OCH SNYGGT

88,0 %

TRIVS |
SIN LAGENHET

82,0 %

AR NOJDA MED VARA
UTEMILJOER

89,1%

AR NOJDA
MED BEMOTANDET VID
SENASTE KONTAKTEN

85,9 %

TRIVS
I SINA KVARTER

84,1%

AR NOJDA
MED INFORMATIONEN
FRAN FORETAGET
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De vandrar for trygghet
Att ga en trygghetsvandring med vara hyresgaster nar
morkret faller har blivit ett satt att 6ka tryggheten i vara
bostadsomraden runt om i staden. Under en trygghets-
vandring tittar vi tillsammans pa saker som kan skapa
otrygghet som till exempel dalig belysning eller skym-
mande buskar och trad.

— Jag tycker det &r jattebra att vi har trygghetsvand-
ringar.Jag hoppas att fler hyresgéaster foljer med, det
kanns tryggt att dessa vandringar finns, séger hyres-
géasten Lena som deltog pa trygghetsvandringen i
Bagaregarden.

Bostads AB Poseidon

Grannarna pa Doktor Saléns gata i Guldheden
har haft gardsférening lange ihop for att géra
sin gard trevligare. For ett par ar sedan bérjade
grannarna Charlotte och Nina trana ihop pa
innergarden och snart anslot sig fler.

- Vi ses nagra ganger i veckan och turas om
att leda olika pass, allt fran cirkeltraning till
l6pning, pilates eller en promenad, séger Nina.

Gardsféreningen och umganget har lett till
en fin stdmning férutom att fler borjat réra pa sig.

— Det ar roligare att géra det ihop! séger
Charlotte.

2022 15
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Har satsar
V1 extra

| fem av vara omraden satsar vi extra for att

vanda utvecklingen och skapa en trygg stad
med lika uppvéxtvillkor. Arets hyresgist-

enkat visade att arbetet ger resultat.

Betygen for Serviceindex, Rent och snyggt

samt Trygghet har sammantaget 6kat i vara
utvecklingsomraden. Allra mest 6kade den

upplevda tryggheten i Hjallbo, Lovgardet
och Backa, dar trygghetsindex nu ar hogre
an snittet for hela Poseidon.




UTVECKLINGSOMRADEN

—> Framtidenkoncernen har getts en

viktig roll att fylla for att staden
ska nd malet om att inte ha nagra
omraden som klassas som sérskilt
utsatta av polisen. Under aret revi-
derades malet genom ett beslut i
kommunfullmaktige och vi jobbar
nu for att Goteborg inte ska ha sar-
skilt utsatta omraden 2030 och inga
utsatta omraden 2035. Det tidigare
uppdraget att arbeta fér ombild-
ningar dar hyresratten dominerar
stroks samtidigt fran uppdraget.

Tydlig strategi for férandring
Aven om var tidshorisont férlangts
nagot arbetar vi med oférminskad
kraft mot malet. Till stdd har vi en
koncerngemensam strategi som
innehaller tva delar — superférvalt-
ning, som omfattar insatser inom
var egen forvaltning med extra fokus
pa narvaro och trygghet samt Fram-
tidens stadsutveckling med insatser
som skapar framtidstro genom
investeringar i vara fastigheter och
den sociala utvecklingen.

Poseidon arbetar efter strategin
i det vi kallar vara fem utvecklings-
omraden; Backa, Biskopsgarden,

Frélunda Torg, Hjallbo och Lévgéardet.

Trygga fastigheter

Under aret har ett stort arbete lagts
pa att trygghetssakra vara fastig-
heter. Vi har bland annat malat om
73 trapphus, forsett 236 entréer med
elektroniska las och installerat 530
gallerburar i forrad. | férvaltningen
har vi stort fokus pa att halla rent
och snyggt och att snabbt atgarda

klotter och skadegorelse. Via ett
forskningsprojekt dokumenteras
all nedskrapning for att strategiskt
kunna arbeta vidare med ratt atgar-
der och folja upp vad som fungerar.

Néarvaro — en strategisk pusselbit
For att 6ka narvaron har vi under
aret rekryterat fler trygghetsvardar,
som finns pa plats fram till kl 23 alla
dagar i veckan. Vi har dven anstallt
ungdomar som arbetar under lov
och helger for att finnas i omradet
och halla rent och snyggt. Under
sommaren bemannade 6ver 300
sommarjobbare vara omraden for
att skapa aktiviteter fér unga och
halla snyggt. Med vara satsningar
pa jobb fér unga kan vi erbjuda
manga en férsta och betydelsefull
rad pa CV:n.

| vara utvecklingsomraden finns
en utdkad organisation med utveck-
lingschef och utvecklingsledare som
arbetar for att i samverkan med andra
aktorer bidra till en meningsfull
fritid, goda levnadsvillkor och 6kad
sysselsattning. Var storsta satsning
"Lights On”, drivs tillsammans med
grundskoleférvaltningen och social-
férvaltningarna och handlar om att
skapa 6ppna och bemannade métes-
platser i skolorna utanfor lektionstid.
Vi bidrar aven till fler 6ppna métes-
platserivara omraden déarviisam-
verkan med andra bjuder in till méten,
information och aktiviteter.

Dialog och medbestammande
Véara hyresgaster involveras pa flera
olika satt genom dialog och medbe-
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stdmmande. Vi bjuder regelbundet
in till trygghetsvandringar for att
identifiera otrygga platser. | Hjallbo
fick boende under aret nominera
forslag att genomfdéra inom boende-
budgeten pa en miljon kronor och i
Backa har vi startat ett invanarrad
med boende.

Vi gor det tillsammans

Som fastighetsagare kan vi paverka
mycket som 6kar tryggheten och
trivseln i vara omraden. Men allt
kan vi inte gora sjalva. Darfor sker
en bred samverkan med andra
fastighetséagare och aktorer i vara
omraden. | Frélunda-Tynnered har
Poseidon det sammanhallande
ansvaret och samordnar insatser
inom strategin med Bostadsbolaget
och Familjebostader. Under aret
bildades en fastighetsdgarférening
i Frélunda-Tynnered, med malet om
att utoka samverkan till ett BID.

| Frolunda-Tynnered, Backa och
Lévgérdet organiserar och arbets-
leder Poseidon trygghetsvardar,
som &ven bemannar systerbolagens
och privata fastighetsagares
bestand. Under aret initierades ett
brett samarbete i Biskopsgarden
mellan Framtidenkoncernen, Volvo-
koncernen, Willhem och Business
Region Géteborg, for att gemensamt
arbeta for 6kad sysselsattning och
forbattrade skolresultat. a

Arbetet mot en stad utan utsatta
omraden sammanfattas i arsrapporten
"Vi goér det har tillsammans”.

Du hittar den pa poseidon.goteborg.se

UTVECKLINGSOMRADEN

Hoga betyg for
trygga fastigheter

Att trygghetssakra vara fastigheter ar en viktig del i
superférvaltningen. | Lévgardet har sammanlagt 850
kallarforrad forsetts med gallerburar med sakerhets-
klassade hénglés. Samtidigt har belysningen utdkats,
kallargangar malats och entrédérrar forsetts med
elektroniska las. Och atgarderna har gett resultat.

| rets hyresgdstmatning 6kar den upplevda tryggheten
i Lovgardet till 78,2 %, vilket &r hogre an snittet for
Poseidon. Betyget for forradens sakerhet mot inbrott
O6kar med 12,1 procentenheter.

Bostads AB Poseidon

Stadjobb med
manga fordelar

| Hjallbo har vi tagit 6ver stddning av trapphus och
allmanna utrymmen i egen regi och anstallt langtids-
arbetsldsa kvinnor som lokalvérdare. Idag arbetar elva
kvinnor som lokalvardare i Hjallbo och férdelarna ar
manga — fler boende i jobb, 6kad nérvaro, fler bra fére-
bilder och inte minst &r vara hyresgaster mer néjda
med stadningen.

— De flesta av vara lokalvardare bor sjalva i Hjallbo.
Att arbetsldsa far jobb lyfter hela omradet och barnen
far en bra férebild i en mamma som gar till jobbet,
sager Andera Kassar, lokalvardschef i distrikt Angered.

Invanarrad i Backa

| Backa traffas boende, polis, socialférvaltningen och
Poseidon regelbundet i ett invanarrad for att diskutera
angelégna fragor. | radet ingar femton hyresgéster, som
ges mojlighet att stélla fragor och diskutera l6sningar
med ansvariga. Hittills har man diskuterat allt fran
skjutningar och Backas rykte till hur man kan fa grannar
att umgas mer. Genom invanarradet ges boende ett
direkt inflytande 6ver omradet, samtidigt som det ger
vardefull input om var problemen finns och hur omradet
upplevs.

— Ettinvanarrad &ar samhéllets kritiska van. Har ska
det vara hogt i tak och de som bor har ska fa chansen
att stéalla fragor till de som faktiskt kan svara pa dem,
sager Carl Blixt, utvecklingschef distrikt Backa och
initiativtagare till invanarradet.
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FASTIGHETER
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Vara fastigheter

Poseidon ager och forvaltar 28 352 hyresratter, fordelat
pa 353 bostadsfastigheter runt om i Géteborg.
| bestandet finns dven 1290 lokaler och 15 623 fordonsplatser.

—> Vart fastighetsbestand omfattar hus fran manga tids-

epoker och finns 6ver hela staden. Vart dldsta hus ar
byggt 1870 och var senaste nyproduktion fardigstéalldes
under 2022. Det genomsnittliga vardearet for fastighet-
erna ar 1983.

Den storsta andelen lagenheter &r mindre ldgenheter
pa upp till tva rum och kok. Den genomsnittliga lagenheten
i vart bestand har tva rum och kdk med en yta pa 64 kvm.
Cirka 40 procent av vara lagenheter har en hyra pa max
6 000 kr/man.

Fastigheternas bokférda varde, inklusive pagaende
ny- och ombyggnationer, uppgar till 16,1 mdkr med ett
bedémt marknadsvarde pa 48,6 mdkr.

Férandringar i bestandet under aret

Under aret vaxte vart bestand med 338 lagenheter genom
nyproduktion och konverteringar. Under aret har férvarv

2022

skett av fastigheten Masthugget 43:5 fran Alvstranden
Utveckling AB och Jarnbrott 139:1 frdn Géteborgs Stad
samt avyttring av fastigheten Backa 264:12 till Egna-
hemsbolaget.

| bérjan av 2022 fick Framtidenkoncernens bolag i
uppdrag att verka for fler bostadsratter i omraden déar
hyresratten dominerar. Inga av de intresseanmalningar
om ombildning som inkom under aret genomfdrdes.

Lokaler och fordonsplatser

Lokaler och fordonsplatser utgér cirka 4 procent vardera av
bruttohyresintékterna. Lokalytan uppgar till 111187 kvm,
varav 60 procent ar kommersiella lokaler i anslutning
till bostadderna. Lokalerna fdrvaltas huvudsakligen av
GoteborgslLokaler och stérsta enskilda lokalhyresgasten
ar Goteborgs Stad. | anslutning till bostadsomradena
finns 15 623 fordonsplatser.

Bostads AB Poseidon

FASTIGHETER

SNITTLAGENHETEN HOS POSEIDON

Storlek: 2 rum och kok,
64 kvadratmeter

Hyra: 6 706 kr/manad

BRUTTO-
HYRESINTAKTER
2022

Bostader 92 %
B Lokaler4 %
Fordonsplatser 4 %
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Varderingslagen
| Goteborg

Vid varje arsskifte och per den sista juni intern-
varderas Framtidenkoncernens fastighetsbe-
stand och varje fastighet asatts ett marknads-
varde. Varderingsverktyget ar baserat pa en
kassaflédesmetod som bygger pa varje fastig-
hets forvantade kassafléde under de kommande
tio aren samt ett beraknat restvarde, baserat pa
driftsnettot for ar elva. Ett representativt urval
av koncernens fastigheter varderas arligen av
externa varderingsinstitut.

| varderingsmodellen grupperas fastigheterna
i A- B- eller C-lagen beroende pa geografiskt lage.
Lagena speglar efterfrdgan och bedémd attraktivi-
tet utifran hyresgasters, sdval som investerares,
perspektiv, dar A1-laget ar hégst varderat.
Fastigheterna grupperas aven efter vardear.
Vardeadret styrs av fastigheternas nybyggnadsar
med arstillagg for storre investerings- och under-
hallsatgarder. Bestandets genomsnittliga vardear
ar 1983.

Enligt varderingsmodellen uppgar marknads-
vardet pa Poseidons fastighetsbestand till
48,6 mdkr (49,2), vilket Gverstiger fastigheternas
bokférda véarde inklusive ny- och ombyggnation
med 32,5 mdkr (33,7). Arets vardering innebér en
minskning av marknadsvardet med 1,4 procent
jamfoért med 2021.

MARKNADS-
VARDE

A-lage 47 %
B B-lage 45%
M C-lage 8 %

TOTAL YTA

A-lage 32 %
M B-lage 50 %
M C-lage 18 %
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Renovering
med omtanke

Vara hus ska leva lange och méta bade nuvarande
och kommande generationers forvantningar
pa ett bra boende. Nar vi rustar vara hus behover
vi darfor tanka hallbart ur manga perspektiv —
ekonomiskt, socialt och inte minst klimatmassigt.

2022 Bostads AB Poseidon Bostads AB Poseidon | 2022
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— Under 2022 lade vi 926 mnkr pa underhall och investeringar
i befintligt bestand, vilket motsvarar 487 kr/kvm.

24

Trygghetssékringen av fastigheterna
har haft fortsatt stort fokus under
aret. Elektroniska las, gallerburar

i forrad, belysning och méalning av
allménna utrymmen &r nagra ex-
empel pa hur vi gor vara fastigheter
tryggare.

Var underhallsstrategi lagger
grunden for vilka projekt som priori-
teras 6ver tid. De kommande aren
ser vi behov av att 6ka takten pa
underhallet och har darfér inlett
projektering och samrad for flera
kommande projekt. Bland de projekt
vi planerar att starta 2023 aterfinns
fasadrenovering och fonsterbyte pa
Doktor Forselius Backe i Guldheden,
stamrenovering pa Naverlursgatan
vid Frélunda Torg och pa Doktor
Heymans gata i Guldheden samt
konvertering av lokaler till bostader
pa Skolsparet i Hjallbo.

Inflation, rantehdjningar och
Rysslands invasion av Ukraina har

skapat en utmanande marknad for
byggsektorn med 6kade kostnader
och langa leveranstider till f6ljd.

Vi fortsatter att arbeta enligt var
underhalls- och investeringsplane-
ring, men behéver noga félja ut-
vecklingen och vara beredda att om-
vardera planeringen nar sa kravs.

Varsam renovering
For att bevara hyresratter med laga
hyror och varna kvarboende och
valfrihet vid renoveringar arbetar
Framtidenkoncernen efter konceptet
Varsam renovering. Under aret revi-
derades riktlinjen, som nu innebér
att renovering ska ske utifran en
basniva med nédvéndiga atgarder,
till den far alla mojlighet att gora
ytterligare tillval. Stor vikt laggs aven
vid aterbruk av material.

Infér varje storre renovering
sker en dialog och samrad med hy-
resgaster och Hyresgastforeningen,
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déar vi gemensamt ser Gver vilka at-
garder som behéver utféras utifran
fastighetens behov och de boendes
6nskemal.

Handslag fér 6kat aterbruk
Fastighets- och byggsektorn star for
cirka en tredjedel av det totala av-
fallet i Sverige. For att minska klimat-
paverkan samlades under aret ett
40-tal av stadens privata och offent-
liga fastighetségare i ett handslag
om att aterbruk och andra cirkuléra
ldsningar ska bli férstahandsvalet vid
ny- och ombyggnation. P4 Poseidon
startade vi ett pilotprojekt, dar en
tidigare lokal pa Hisingen ska konver-
teras till lagenheter med malet att
100 procent av materialet ska komma
fran aterbruk.a

Vara storsta projekt
under 2022:

Lévgardet, etapp 4

| Lovgardet fortsatter vi upprust-
ningen av fastigheterna och ar nu
inne pa den fjarde och avslutande
etappen. Husen far ett nytt utseende
séavéal in- som utvandigt med stam-
byte, badrumsrenovering, nya
balkonger, fonsterbyte, malning av
fasaden och nya utemiljder. Totalt
omfattas 400 lagenheteriden
sista etappen av upprustningen.

Skolsparet, Hjillbo

Skolsparets ikoniska fasader
genomgar nu en upprustning, dar
vi férutom fasader dven renoverar
balkonger och fonster. P4 samma
adress pagar dven en renovering
av yttertaken.

Ostan- Vastanvindsgatan och
Sockenvégen

| Kvillebacken pagéar en renovering
av stammar och badrum i de sex
husen pa Ostan- Vastanvindsgatan
och Sockenvagen. Husen far aven
nytt ventilationssystem samt ny
takbekladnad. Totalt omfattas

101 lagenheter.

UNDERHALL OCH RENOVERING

Hogenskildsgatan, Lunden

Under aret kunde vara hyresgéaster
flytta tillbaka till de sista nyrenove-
rade lagenheterna pa Overste- och
Hogenskildsgatan i Lunden efter
stam- och badrumsrenoveringen
av totalt 82 lagenheter. | samband
med renoveringen har vi dven
byggt pa husen med ytterligare tva
vaningar. Férutom lagenheterna
har vi dven rustat upp gardsmiljé-
erna och byggt ett nytt miljéhus
och nya cykelhus.

Barnrikehusen i Gamlestaden

| de sé kallade Barnrikehusen i
Gamlestaden har vi inlett ett
fonster- och takbyte som omfattar
totalt 209 lagenheter i sex bygg-
nader. Med nya fonster far husen
bade en lagre energiférbrukning
och ett battre inomhusklimat.

Solenergi pa flera tak

P& flera adresser i Krokslatt,
Lansmansgérden, Kortedala och
Kviberg har vi under aret installerat
solceller pa taken fér att kunna
producera egen och miljovanlig el
till fastigheterna.

Lokaler blir lagenheter

i Linsmansgarden

P& Daggdroppe- och Klimatgatan i
Lansmansgarden har vi omvandlat
tidigare forradsytor till 21 nya lagen-
heter. Med de nya ldgenheterna kan
vi erbjuda hem &t fler géteborgare
och dessutom fler olika lagenhets-
typer med béattre tillganglighet i
omradet.

Miljohus i Hjallbo

For att fler hyresgéaster ska kunna
leva klimatsmart ersatter vi tidigare
sopmoloker pa gardarna i Hjallbo
med miljéhus. Totalt bygger vi 17
fristdende milj6hus med sortering i
nio olika fraktioner.

UNDERHALL OCH INVESTERING,
BEFINTLIGT BESTAND (KR/KVM) 487
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NYPRODUKTION

Fler nya hem
till goteborgarna

Efter forra arets rekordnivaer har nyproduktionen saktat ner
till en normalniva under 2022. Under aret fardigstélldes
311 nya hyresratter. Dessutom kunde vi genom konvertering
skapa 18 nya lagenheter till goteborgarna.

Nyproduktion och inflyttningar
Under 2022 fardigstalldes samman-
lagt 329 nya lagenheter genom ny-
produktion och konverteringar av
utrymmen. Ytterligare 9 lagenheter
tillskapades for sarskilt boende.
Nyproduktionen sker via Fram-
tiden Byggutveckling, som planerar
och bygger de bostédder som Poseidon
ska forvalta. Den enskilt storsta in-
flyttningen under aret har skett pa
Bevéaringsgatan i Kviberg, dar 167
nya hyresratter blev klara for in-

FARDIGSTALLDA LAGENHETER
NYPRODUKTION 2022

Antal lagenheter

Bevéringsgatan
Betselvagen
Hogenskildsgatan
Litteraturgatan, kvarter 5

Smégengatan
Summa fardigstéllda 2022:

flyttning under aret. Vid arsskiftet
pagick bygget av ytterligare 453
nya lagenheter.

Under aret paborjades projekte-
ring pa Masthuggskajen i centrala
Goteborg dar Poseidon ska forvalta
126 lagenheter i ett tio vaningar
hogt trahus som ska sté klart 2025.

Utéver nyproduktionen som sker
via Framtiden Byggutveckling till-
skapar vi ldgenheter genom att byg-
ga pa befintliga hus och konvertera
utrymmen till nya ldgenheter dar det
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ar moéjligt. | Lunden avslutades en
pabyggnad pa Poseidons fastigheter
vid Hogenskildsgatan. Tva vaningar
har byggts pa de befintliga husen
och av de totalt 58 nya ldgenheterna
stod de sista 12 klara under 2022.

Konverteringar till ligenheter

18 nya lagenheter tillskapades under
aret genom konverteringar pa Dagg-
droppe- och Klimatgatan, Fridkulla-
gatan och Doktor Liborius gata. a

PLANERADE
BYGGSTARTER 2023

Antal lagenheter

Jattestensgatan
Litteraturgatan, kvarter 6
Litteraturgatan, kvarter 10

Mandolingatan, kvarter G

Rosmaringatan
Summa byggstarter 2023:

NYPRODUKTION

Nya Kvibergshuset
nominerat till Arets Bygge

Under aret blev de sista 167 lagenheterna i Nya
Kvibergshuset pa Bevaringsgatan klara for inflyttning.
Det ikoniska och klimatsmarta huset nominerades
till Arets Bygge, samhallsbyggnadssektorns mest
prestigefyllda pris som varje ar delas ut av tidningen
Byggindustrin.

Bygget av det terrasserade huset med sin unika profil
har pagatt sedan 2019 och de forsta hyresgasterna flytt-
ade in 2021. Totalt bestér huset av 250 ytsmarta lagen-
heter med balkong och utsikt, en lutad takyta tackt med
solceller vinklad mot sydvéast fér maximal effekt och en
fasad bestaende av underhallsfri naturskiffer. Dessutom
har hyresgéster tillgang till bil- och cykelpool i huset.

Forsta hyresgasterna
till Litteraturgatan

| juli flyttade de forsta hyresgéasternain i kvarter 5 pa
Litteraturgatan, det forsta av nio kvarter som planeras.
Sjuvaningshuset bestar av fem vaningar parkeringshus
och hogst upp tva vaningar med 20 lagenheter som fatt
en privat innergard hogt dver marken.

— Det ar fantastisk utsikt pa taket! Och dveninnei
lagenheterna. Man ser dver hela Backa och dnda in till
stan, sager Poseidons uthyrare Evy Forssén som var
ndjd med det stora intresset for lagenheterna.

Bostads AB Poseidon

Fler hyresratter pa
Mandolingatan

P& Mandolingatan &r 400 lagenheter
i den pagéende nyproduktionen in-
flyttade. Under hdsten var det dags
for uthyrning av 155 nya hyresrétter,
den nast sista etappen. Har far
hyresgasten tillgang till mysiga
gardar, gemensam bil- och cykel-
pool och forrad i lagenheten dar till
exempel elcykeln kan forvaras.
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V1 vaxer
med uppdraget

"Vi bygger plats for dig" ar Poseidons l6fte
till alla medarbetare. Under aret har vi gjort
plats for fler medarbetare i nya roller,
fokuserat pa varderingsstyrt ledarskap och
valkomnat rekordmanga sommarjobbare.

Bostads AB Poseidon 2022
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MEDARBETARE

Fler roller och nya medarbetare

| slutet av aret var vi 377 medarbetare, vilket ar 43 fler
an foregdende ar. Uppdraget i vara utvecklingsomraden,
vara hogt stallda mal kring kundnéjdhet och ett véxan-
de fastighetsbestand ar bakgrunden till att vi blivit fler
kollegor. Nagra av de nya roller som tillférts organisa-
tionen under 2022 &r kommunikatorer till alla distrikt,
verksamhetsledare fér mobilitet, sdkerhetssamordnare,
forvaltningssamordnare och chef for kundservice. | vara
utvecklingsomraden har organisationen forstarkts med
fler utvecklingschefer, lokalvardare, trygghetsvardar
samt en ny roll som trygghetssamordnare.

Under 2022 tog vi emot 333 sommarjobbare, vilket
ar rekord for Poseidon. | vara utvecklingsomraden
erbjuder vi aven helg- och feriejobb for att skapa fler
arbetstillfallen, 6ka narvaron och fa fler att testa fastig-
hetsbranschen.

Ett vardefullt ledarskap

Inom Poseidon har ett 50-tal medarbetare ett ledarans-
var. Alla ledare traffas regelbundet i ett nyinrattat
Ledarforum for att lara av varandra och utvecklas i sin
ledarroll. Under aret har vi gemensamt pabérjat "En
vardefull resa", dar ledare tranas i ett varderingsstyrt
ledarskap utifran vara varderingar och nya vision.

Hur vart ledarskap, engagemang och trivsel upplevs
foljs lopande genom sa kallade realtidsméatningar, dar
alla medarbetare varje vecka svarar pa fragor kring sin
arbetssituation. Matningarna ger snabba indikationer
nar nagot férandras i arbetsmiljon och &r ett redskap for
ledarna att snabbt kunna agera pa och féra samtal kring
aktuella fragor

Trygg och séaker arbetsplats
Arbetet i vara utvecklingsomraden med nya arbetsti-
der och ett granssattande uppdrag har bidragit till att

KONS- OCH YRKESFORDELNING
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trygghet och sékerhet star hogt pa agendan. | koncer-
nen finns en personsakerhetsprocess, som tydliggor
hur vi arbetar med sakerhetsfragor — fore, under och
efter en incident. Till stéd for processen finns IA-appen,
dar incidenter anmals och féljs upp. De allra flesta kan-
ner sig trygga i sitt arbete, i vara regelbundna medarbe-
taratningar har "Trygg och séker arbetsplats” ett index
pa 8,7 av 10.

En attraktiv arbetsplats

Att vara en attraktiv arbetsplats &r viktigt for att skapa
engagemang, behalla vara medarbetare och kunna
rekrytera fler till var verksamhet. Alla medarbetare er-
bjuds férmaner som ger forutséttningar att kunna leva
och resa hallbart. Bland annat erbjuds subventionerat
Vasttrafikkort, friskvardsbidrag, cykelférman, medarbe-
tarstdd och moéjlighet att boka fritidsstugor.

Efter pandemin har vi successivt hittat formerna
for nar vi arbetar pa kontoret och vilket arbete som kan
utféras fran andra platser. Med nya vanor och fler digi-
tala arbetssatt ar det idag fler medarbetare som valjer
att arbeta hemifran under delar av veckan jamfért med
innan pandemin. Med en tydlig riktlinje fér hur vi skapar
en flexibel arbetsplats tillgodoser vi bade medarbetar-
nas 6nskemal om hemarbete och foretagets behov av
narvaro.

Under aret har ett antal gemensamma utbildnings-
insatser genomforts. Varderingsstyrt ledarskap for alla
ledare ar ett exempel, andra ar en gemensam miljéutbild-
ning och kompetensutveckling inom GDPR. Vi har dven
byggt en digital och sjalvdriven introduktion fér att kunna
ge alla nya medarbetare en bra start i sin anstéllning.
Under aret har alla medarbetare gjort évningar i kompe-
tensplattformen "Allt vi kan”, som syftar till att 6ka
kunskapen, viljan och engagemanget kring uppdraget
i vara utvecklingsomraden. a
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Genomsnittlig sjukfranvaro
uppgick till 5,0% (4,6).

-24 ar 4 st
2022 : 25-34ar 76st
Genomsnitt : 35-44 ar 105 st

B 45-548r 99st  \jedelaldern bland

W 554r- 93 st  anstélldavar 45 ar (46).
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MEDARBETARE

Lennart Wahlstedt,
ansvarig for
Framtidsverkstaden

Vad ar Framtidsverkstaden?

— Det ar det korta namnet pa Poseidons vali-
derings- och utbildningscenter i Hjallbo. Med
det vill vi bade 6ka kompetensen bland vara
medarbetare och korta vagarna till jobb i fast-
ighetsbranschen. Validering handlar i korthet
om att lara sig jobbet pa jobbet och att sedan
fa den kunskapen bekréaftad.

Vad har varit viktigast under 2022?

— Vi har startat en handledarutbildning for
husvardar for att kunna végleda fler in i yrket.

| samverkan med Radda Barnen och Socialfor-
valtningen i Nordost kommer vi nu att vilkomna
ungdomar till praktik. Framtidsverkstaden ska
erbjuda tydliga vagar till riktiga jobb och inte
vara ett projekt utan tydliga slutmal.

Vad ser du fram emot 2023?

— Att driva vidare samarbetet Unga till arbete
sa att det leder till jobb eller en organiserad
fortsattning i form av trainee- eller larlings-
utbildning. Genom att natverka med andra
foretag ar malet att kunna 6ppna dérrarna for
fler att fa jobb och samtidigt hjalpa branschen
att rekrytera ratt kompetens.

Bostads AB Poseidon

Caroline Birkedal,
chef over
Framtidens Lonecenter

Vad ar Framtidens Lonecenter?

— Vi organiseras under Poseidon, men servar
nio olika bolag inom Framtiden- och Higabkon-
cernerna med tjanster inom l6neadministration.
Genom att samla arbetet i ett gemensamt
Lonecenter kan vi arbeta mer effektivt och ge
en béttre service till chefer och medarbetare
nar det galler l6ner, pensioner och statistik.

Vad har varit viktigast under 2022?

— Framtidens Lénecenter startade 2021 och under
aret har vi fokuserat pa att skapa bra rutiner
for att kunna arbeta likvardigt med alla bolag.

Vad ser du fram emot 2023?

— Vi ser fram emot att vdlkomna fler bolag i
koncernen till vara tjanster. Vi kommer &ven att
infora ett nytt lonesystem. Med det kan vi digi-
talisera fler tjanster och jobba mer effektivt.
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miljoomradet
Mobilitetserbjudande,
solenergiplan och miljoutbildning for
alla medarbetare ar nagra av sakerna

som statt pa arets agenda inom
miljdomradet.
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—> Mobilitetserbjudande tar form

Framtidenkoncernen har som mal att fler av vara hyres-
gaster ska kunna gora hallbara val framfér allt kring sitt
resande. 2025 ska alla hyresgéaster ha tillgang till ett
grunderbjudande vad géaller mobilitetstjanster. Under
aret beslutade koncernen vilka mobilitetstjanster som
ska ingd i ett grunderbjudande respektive ett forstarkt
erbjudande och mal fér implementering. For att méta
detta har Poseidon under &ret anstallt en verksamhets-
utvecklare fér mobilitet som ska arbeta med implemen-
tering och att etablera en férvaltningsorganisation for
mobilitetstjadnster inom bolaget.

Ny solenergiplan antagen
| oktober antog Framtidenkoncernens styrelse en ny sol-
energiplan for 2023-2030 dar man vaxlar upp satsningen
rejalt. Malsattningen &r att till 2030 ha solceller pa alla
fastigheter i koncernen dar det ar méjligt. Fullt utbyggt
kommer produktionen motsvara elbehovet i ndstan
10 000 lagenheter, vilket utgor 13 procent av hela koncern-
ens elbehov. Utéver installation pa befintligt bestand
dar det ar mojligt ska mangden solceller maximeras vid
all nyproduktion.

Under 2022 installerade Poseidon solceller pa ytter-
ligare 14 byggnader runt om i staden. Totalt utgér sol-
energi 4 procent av Poseidons totala elanvandning.

Energibesparing pa agendan

De hoga elpriserna under aret och risken for effektbrist i
det svenska elnatet under vintern har féranlett Géteborgs
Stad att ge bolag och férvaltningar i uppdrag att titta pa
energibesparande atgarder. Poseidon har sedan tidigare
som mal att frdn 2007 fram till 2030 minska sin energi-
forbrukning med 30 procent. | &r har vi gjort extra insatser
genom att informera hyresgéster om hur de kan spara el,
sett 6ver temperatur i allménna utrymmen och infort tids-
styrd belysning dar det varit tekniskt méjligt.

Fler miljorum for hyresgasterna

Det har under aret pagatt ett arbete med att uppgradera
fler soprum till miljérum med full sortering. Poseidon har
nu totalt 287 miljéhus/miljérum och andelen hushall som
har full fastighetsnara kallsortering i minst nio fraktioner
ar uppe i 77 procent (73). Andelen utsorterat matavfall
har under aret legat pa 24 procent (26).

Milj6utbildning fér alla medarbetare

Under aret har vi arbetat vidare med att utveckla vart
systematiska miljéarbete enligt Géteborgs Stads milj6-
ledningssystem. Som en del i detta har alla anstéllda
gatt en obligatorisk miljéutbildning. Syftet med utbild-
ningen har varit att ge alla medarbetare tillracklig milj6-
kunskap och férstaelse for hur man, utifran sin roll,

kan bidra till att vi nar vara miljomal. a
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Bolagsstyrning

Agare

Bostads AB Poseidon &r ett dotter-
bolag till Férvaltnings AB Framtiden
som i sin tur ags av Géteborgs Stads-
hus AB, helégt av Géteborgs Stad.

Agardirektiv

Inriktningen av Framtidenkoncern-
ens verksamhet &r faststélld av
Goteborgs Stads kommunfullmaktige
i ett 4gardirektiv till moderbolaget,
vilket i sin tur har tilldelat Poseidon
ett bolagsunikt dgardirektiv. Nuvar-
ande agardirektiv &r antaget vid
extra bolagsstdmma 2022.

Styrelse

Bolagets styrelse tillsatts av
Goteborgs kommunfullméaktige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie
ledamoéter samt tre suppleanter.
Den politiska sammanséattningen
motsvarar mandatférdelningen i
kommunfullméktige. Dessutom har
arbetstagarorganisationerna repre-
sentanter i styrelsen. Géteborgarna
paverkar indirekt de politiskt till-
satta styrelsernas sammansattning
genom val till kommunfullméaktige
vart fjarde ar.

Under 2022 har styrelsen haft nio
ordinarie sammantraden ut6ver ars-
stdmma och konstituerande styrelse-
mote. Styrelseordférande samt 1:e
och 2:e vice ordférande ska genom
kontakter med verkstallande direk-
toren folja bolagets och koncernens
utveckling mellan styrelsemétena
samt svara for att styrelsens leda-
moter l6pande far den information
som kravs for att kunna fullfélja upp-
draget. Styrelsen utvarderar arligen
sitt eget arbete. Utvarderingen om-
fattar om styrelsen &r organiserad

pa lampligt satt nar det galler arbets-
férdelning, om dess arbetsformer
fungerar och om styrelsen saknar
nagon kompetens for att kunna ut-
féra sina arbetsuppgifter. Vidare ut-
varderar styrelsen arligen verkstall-
ande direktorens arbetsinsatser.

Vd, foretagsledning och
organisation

Vd leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststallda vd-
instruktionen, utifran lagar och for-
ordningar som reglerar verksamheten
samt av dgaren faststéllda styrdoku-
ment. Vd ingar inte som styrelseleda-
mot, men ar féredragande i styrelsen
och ansvarar for att ge nédvandiga
och sa utférliga beslutsunderlag som
mojligt. Vd ansvarar aven for att be-
slut som fattats av styrelsen verk-
stélls samt for bolagets l6pande
forvaltning.

Som stdd for vd sammantrader
bolagets foretagsledning regelbundet
och behandlar strategiska och fére-
tags6vergripande fragor samt speci-
fika verksamhetsfragor.

Foretagsledningen bestar av vd,
sju distriktschefer samt fem avdel-
ningschefer.

Verksamheten bedrivs i sju
geografiskt avgransande distrikt:
Angered, Backa, Centrum, Hisingen,
Kortedala, Vaster och Oster. De fem
centrala avdelningarna inom ad-
ministrativ utveckling, fastighets-
utveckling, forvaltningsutveckling,
HR och kommunikation bidrar med
stdd, styrning och uppféljning till
hela organisationen.

Kommunfullméaktiges budget
Kommunfullmaktiges budget ar

2022 | Bostads AB Poseidon

det 6vergripande styrdokumentet
for Goteborgs Stad och utgdr basen
for bolagets mal och planer.

Verksamhetsplan

Bolagets och distriktens verksam-
hetsplaner tas arligen fram utifran
kommunfullméktiges budget,
Framtidenkoncernens affarsplan
samt bolagets dgardirektiv och
strategier. Maluppfyllelsen mats
bland annat genom enkater till
hyresgaster och medarbetare
samt via ekonomiska nyckeltal.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision

har upphandlat extern revision for
rakenskapsaren 2019-2022.
OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB
utsags pa stamman att svara for
revisionen fram till ordinarie ars-
stamma 2022. Lekmannarevisorerna,
som utses av Goteborgs kommunfull-
maktige, ar valda fram till ordinarie
arsstamma 2022. Bolagets revisorer
narvarar minst en gang per ar pa
styrelsens méte med en redogérelse
for arets revision.

Rapportering till moderbolaget
Bolaget upprattar bokslut manads-
vis och delarsbokslut per den

31 mars och 31 augusti. Infér verk-
samhetséaret upprattas budget och
under verksamhetsaret uppréattas
tre prognoser. Férutom detta rap-
porterar bolaget uppfyllelse av
kommunfullméktiges mal samt 6v-
riga verksamhetsmal och aktiviteter.

Intern styrning och kontroll
Styrelsen ansvarar enligt aktiebo-
lagslagen och kommunallagen for

den interna kontrollen. Det innebar
att bolaget med utgangspunkt i
malen fér verksamheten ska ge en
rimlig férsakran att verksamheten
ar effektiv och &ndamalsenlig, att
den finansiella rapporteringen ar
tillforlitlig och att lagar och férord-
ningar efterlevs.

For att sékerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stad, Framtidenkoncern-
en och bolaget finns en policy mot
mutor fér Goteborgs Stad. Andra
styrande dokument som ska vagleda
och stédja ledning och medarbetare
och som bidrar till att forma styr- och
kontrollmiljon &r Géteborgs Stads
och koncernens policydokument
gallande till exempel inkép och upp-
handling, ledning, medarbetare och
arbetsmilj6, ekonomi och investe-
ringar, finansiering, information och
kommunikation samt riktlinjer for
styrning, uppféljning och kontroll.

| enlighet med Goteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppféljning
och kontroll gérs arligen en féretags-
6vergripande riskvardering. | risk-
varderingen identifieras och varde-
ras de vasentligaste riskerna med
utgadngspunkt fran verksamhetens
ma&l och uppdrag. Atgarder utarbetas
vid behov for att hantera dessa risker.
Dar det redan existerar riskreducer-
ande atgarder och kontroller valjs
de vasentligaste riskerna ut for
uppféljning och utvardering av att
kontrollerna fungerar som avsett.

Styrelsen faststaller arligen
bolagets samlade riskbild med in-
ternkontrollplan och atgardsplan.
Under aret gors lopande och sepa-
rata uppféljningar och utvarderingar
pa olika nivaer i organisationen.

BOLAGSSTYRNING

Styrelsearbetet 2022

JANUARI

FEBRUARI

MARS

MAJ

JUNI

AUGUSTI

SEPTEMBER

NOVEMBER

DECEMBER

Vidare utférs olika kontrollaktivi-
teter for att sdkerstélla att risker

Styrelseméte: Verksamhetsplan 2022, samlad riskbild och
internkontrollplan, &rsrapport DSO samt l6pande drenden.

Styrelseméte: Arsbokslut 2021, revisioner, utvardering av
systemet fér styrning, uppféljning och kontroll, prognos och
l6pande drenden.

Arsstamma och konstituerande styrelseméte.

Styrelsemaéte: Lépande arenden.

Styrelsekonferens

Styrelseméte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av
verksamhetsplan och l6pande drenden.

Styrelsekonferens

Styrelsemote: Lopande drenden.

Styrelsekonferens

Styrelsemaéte: Lopande drenden.

Styrelsemdote: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av
verksamhetsplan och l6pande arenden.

Styrelsekonferens

Styrelsemoéte: Lopande drenden.

Styrelseméte: Budget 2023, utvardering av styrelsens-
och vd:s arbete samt lopande drenden.

for vidare utveckling av den interna
styrningen och kontrollen.

hanteras pa ett betryggande satt.

Styrelsen utvarderar l6pande
information som bolagsledning
och revisorer ldmnar.

Styrelsen gor arligen en upp-
féljning av resultatet av intern-
kontrollplanen samt beslutar om
nasta ars internkontrollplan. Den
senaste uppféljningen av genom-
férda kontroller indikerar att bola-
get har en god internkontroll.

Whistleblower

Inom Goteborgs Stad finns en
whistleblowerfunktion dit anstéllda
eller fortroendevalda kan anmaéla
misstankar om allvarliga oegentlig-
heter som rér personer i ledande
stallning i staden. Utgangspunkten
ar dock att ta upp eventuella miss-
tankar om oegentligheter med
narmaste chef. 4

Pa styrelsemétet dar bolagets
arsbokslut godkanns deltar de
externa revisorerna och lekmanna-
revisorerna, som ldmnar rapporter
avseende arets granskning.

Dessa rapporter ligger till grund

Bostads AB Poseidon
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LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Foretagsledning

wmwvsaesssesinn: _ _ N e
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Lena Molund Tunborn Catharina Térnqvist Daniel Lageras Dennis Andersson Gunilla Eriksson
vd Chef Administrativ Distriktschef Hisingen Distriktschef Angered HR-chef
Fodd 1966 utveckling samt tf distriktschef Fodd 1965 Fodd 1960
Anstélld 2013 Fédd 1967 Backa Anstélld 1982 Anstalld 2012 (anstalld
Anstalld 1992 Fodd 1970 i Framtidenkoncernen
Anstélld 2011 2007)

ASwhaak -

Linda Thorsson Magnus Alexandersson  Malin Eriksson Isberg Marianne Granstrém Markus Svedberg
Kommunikationschef Distriktschef Kortedala  Chef Férvaltnings- Distriktschef Centrum Chef Fastighets-
Fodd 1976 Fodd 1971 utveckling samt tf Fodd 1967 utveckling
Anstalld 2012 (anstalld ~ Anstéalld 2012 (anstalld  distriktschef Vaster Anstalld 2020 Fodd 1981
i Framtidenkoncernen i Framtidenkoncernen Fodd 1986 Anstélld 2019
2007) 2006) Anstélld 2019
Senada Gunic
Distriktschef Oster
Foédd 1976
Anstélld 2022

2022 Bostads AB Poseidon

LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Styrelse

Marie Stenquist (S)

Ake Fransson (L) Bruno Tiozzo (M) Calle Jershed (MP) Jennifer Merelaid

Ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande Hankins (V) Fodd 1963

Fodd 1959 Fodd 1973 Fodd 1971 Fodd 1985 Ledamot sedan 2015
Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2021 Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019

Peter Kirksaether (S) Torkel G A Bergstréom (D)  Sofie Bichler (M)

Axel Andersson (S) Cajsa Ottesjé (FI)
Fodd 1964 Fodd 1958 Fodd 1994 Fodd 1995 Fodd 1949
Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019 Suppleant sedan 2019  Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

ARBETSTAGARREPRESENTANTER:

&
e
t\.‘-‘-'l 0

Jan-Olov Isacsson Goran Helgegren
(Fastighetsanstélldas féorbund) (Akademikerférbundet)

Per-Ake Westlund Diana Pusac
(Fastighetsanstalldas férbund) (Unionen)

Ordinarie Ordinarie Suppleant Suppleant
Foédd 1956 Foédd 1982 Fodd 1952 Fédd 1960
Anstélld 1975 Anstalld 2008 Anstélld 1980 Anstélld 1992

Sekreterare i styrelsen ar Mohamed Hama Aldrin, chefsjurist Férvaltnings AB Framtiden.

REVISORER:

Auktoriserad revisor Lekmannarevisorer Lekmannarevisorssuppleanter

C')hrlings PricewaterhouseCoopers AB, sedan Tore Svensson (D), sedan 2019 Berndt Helin Aili (D), sedan 2019
2007 Torbjérn Rigemar (S), sedan 2019 Vivi-Ann Nilsson (S), sedan 2019
Huvudansvarig revisor: Daniel Larsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Bostads AB Poseidon (556120-3398)
avger harmed arsredovisning for verksamhetséret 2022. Om inget annat anges
redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Agarférhallande och verksamhet

Bostads AB Poseidon &r ett allmannyttigt, kommunalt
bostadsbolag vars verksamhet bestar i att 4ga, forvalta
och hyra ut bostéder och lokaler i Géteborg. Bolaget
ags till 100 procent av Férvaltnings AB Framtiden
(556012-6012), som i sin tur &gs av Goteborgs Stadshus
AB, helagt av Goteborgs Stad.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i ett bolags-
unikt agardirektiv fran moderbolaget. Styrelsen och vd
beddmer att verksamheten ar i linje med kommunens
andamal med sitt 4gande av bolaget och att bolaget
har f6ljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Styrning

De 6vergripande styrdokumenten ar kommunfull-
méktiges budget samt Framtidenkoncernens arliga
affarsplan. Utifran dessa styrdokument samt bolagets
agardirektiv och strategier tas arligen bolagets och
distriktens verksamhetsplaner fram. Maluppfyllelsen
mats bland annat genom enkater till hyresgéster och
medarbetare samt via ekonomiska nyckeltal.

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 353
(352) bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostads-
ytan uppgick till 1 800 486 kvm (1 783 282) och antalet
lagenheter uppgick till 28 352 (28 043). Lokalytan upp-
gick till 111 187 kvm (108 809), varav 66 283 kvm (63 644)
utgjorde kommersiella lokaler, framst butiksyta.

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 1 067 mnkr
(1 340) varav nybyggnad 547 mnkr (970), ombyggnation
av befintligt bestand 467 mnkr (326) och fastighetsforvarv
53 mnkr (44). Dartill gjordes investeringar i inventarier
15 mnkr (11).

Under aret fardigstalldes totalt 311 lagenheter for in-
flyttning varav 167 pa Bevaringsgatan, 69 pa Betselvagen,
43 pa Smogengatan, 20 pa Litteraturgatan samt 12 pa
Hogenskildsgatan. Ytterligare 18 lagenheter tillférdes
genom konverteringar och 9 lagenheter tillskapades for
sarskilt boende. Vid arets slut pagick nybyggnadsprojekt
omfattande 453 (624) lagenheter och 57 (278) lagenheter
fardigstalldes efter renovering under aret.

2022

Underhall

84 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av
fastigheter byggda pa& 1970-talet eller tidigare. Aven om
stora satsningar har genomférts under senare ar fort-
satter bolaget att bedriva ett omfattande underhalls-
program. Detta for att bevara och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde och for att fastigheterna
ska motsvara moderna krav. Underhallet uppgick till
499 mnkr (421) vilket motsvarar 262 kr/kvm (226).

Fastigheternas varde
Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand be-
réknades vid arsskiftet till 48 556 mnkr (49 230), vilket
overstiger fastigheternas bokforda varde inklusive pa-
gaende ny- och ombyggnation med 32 481 mnkr (33 696).
Arets véardering innebar en minskning av marknads-
vardet med 1,4 procent jamfért med 2021. Det totala
marknadsvardet motsvarar 25 400 kr/kvm (26 019).
Varderingen av fastighetsbestandet har paverkats av
forvantad hyreshdéjning, héjda avkastningskrav samt
justerade drift- och underhallskostnader.
Nedskrivningar har gjorts om totalt —58 mnkr i pAgaende
nyproduktionsprojekt och aterforing av tidigare nedskriv-
ningar har gjorts om totalt 61 mnkr, varav pagaende
nyproduktionsprojekt 24 mnkr och byggnad 37 mnkr.

Forvarv och forséaljningar

Under aret har forvarv skett av fastigheten Masthugget
43:5 frén Alvstranden Utveckling AB och Jarnbrott 139:1
fran Goteborgs Stad. Fastigheten Backa 264:12 har
avyttrats till Egnahemsbolaget.

I bérjan av 2022 fick Framtidenkoncernens bolag i
uppdrag att verka for fler bostadsratter i omraden dar
hyresratten dominerar. Inga av de intresseanmalningar
om ombildning som inkom under aret genomférdes.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering &r samordnad
inom Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget.
Koncernens upplaning sker i férsta hand via Goteborgs
Stads koncernbank inom ramen for Géteborgs Stads
riktlinje fér finansverksamheten. Bolagets refinansie-
ringsbehov under kommande tolv manader garanteras
av Goéteborgs Stad.
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Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomin var god under férsta delen av
aret och trots hog inflation och stigande rantor fort-
satte ekonomin att védxa och under tredje kvartalet
uppgick BNP till 2,5 procent i arstakt framst beroende
pa 6kade investeringar medan privatkonsumtionen
minskade. Inflationstakten steg kraftigt under aret
fran 4,1 procent till 10,2 procent i december, framst
beroende pa hogre el- och drivmedelspriser. Riksbanken
héjde styrrantan vid fyra tillfallen som vid slutet av
aret uppgick till 2,5 procent.

Femarsrantan steg under aret till féljd av den stig-
ande inflationen och 6kade fran cirka 0,1 procent till
cirka 3,3 procent mot slutet av &ret. Aven tremanads-
rantan steg fran cirka 0,1 procent till cirka 2,7 procent
mot slutet av aret. Beroende pa hégre lanevolym samt
hogre rantelage har bolagets upplaningskostnader 6kat
under aret.

Poseidons finansnetto uppgick till =102 mnkr (—84).
| finansnettot ingar férutom kostnads- och intéktsrantor
dven kostnader for pensionsskuld =3 mnkr (-4). Bolagets
kostnadsrantor avseende aktiverade utgiftsrantor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 17 mnkr (23).
Jamfért med féregdende ar forsamrades finansnettot
med —18 mnkr varav hégre lanevolymer utggjorde
—8 mnkr, hogre rantenivaer —6 mnkr, lagre aktiverad
ranta —5 mnkr. samt lagre réanta PRI-skuld 1 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick
till 1,2 procent (1,2) berdknat som finansnettot korrigerat
for ranteintakter, kostnader PRI och aktiverad ranta
stallt i relation till genomsnittlig lAnevolym under &ret.

Finansiell stillning

Poseidon har en stark finansiell stallning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 5 389 mnkr (5 345) och
soliditeten uppgick till 33,4 procent (34,3). Utifran fastig-
heternas berdknade marknadsvéarden samt uppskjuten
skatt uppgick bolagets justerade egna kapital till

31 216 mnkr (32 138), vilket gav en justerad soliditet

pa 64,1 procent (65,1).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang
till 9 436 mnkr (8 940). Bolaget har tillgang till saval en
intern rérelsekredit som en intern lanelimit i Forvalt-
nings AB Framtidens kontostrukturer inom Géteborgs
Stads koncernkonto. Rantebarande lan uppgick under
aret till i genomsnitt 9 271 mnkr (8 649).

Samtliga lan &ar upptagna utan sadkerhet frdn moder-
bolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokférda véarde uppgick
till 64 procent (63). Belédningsgraden i relation till fast-
igheternas marknadsvarde motsvarade 19 procent (18).

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 54 mnkr
(127). Arets resultat efter skatt uppgick till 36 mnkr
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(50). Betraffande bolagets resultat och stallning i Gvrigt
hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Miljépaverkan

Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett
satt som inte skadar miljon. Bolaget foljer gallande miljo-
lagstiftning och bedriver ingen verksamhet som ar anmal-
ningspliktig eller kraver tillstand enligt svensk miljélag-

stiftning. Poseidon f6ljer kommunfullméktiges mal samt
stadens och koncernens inriktningar pa miljoomradet.

Statliga bidrag

Ersattning for sjuklonekostnader har erhéllits till ett
belopp om 0,9 mnkr (0,5) samt investeringsbidrag om
88,4 mnkr (15,9).

Hallbarhetsrapport

Bolaget omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
rapportera. Poseidon har inte tagit fram en egen hallbar-
hetsrapport utan hénvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, ars- och hallbarhetsrapportering fér 2022
som omfattar samtliga dotterbolag i koncernen.
Rapporten gar att ladda ner och ldsa pa framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstéllda uppgick vid arets slut till
377 (334) personer varav 159 (123) kvinnor och 218 (211)
man. Av dessa var 211 (181) kollektivanstallda och

166 (153) tjansteman. Antalet rekryteringar for tills-
vidareanstallning var under aret 103 (70). Omréaknat till
heltid hade Poseidon 401 (353) anstéllda.

Intern styrning och kontroll

| enlighet med Géteborgs Stads riktlinjer fér styrning,
uppféljning och kontroll gjordes under aret en riskvarder-
ing. Huvudsyftet med riskvarderingen &r att identifiera
och bedéma de risker som bolaget kan méta i sitt arbete
for att na sina mal. For de vasentligaste riskerna har
atgarder utarbetats for att hantera dessa. Dar det redan
existerar riskreducerande atgarder och kontroller har
de vasentligaste riskerna valts ut for uppféljning av att
kontrollerna fungerar som avsett.

Bolagets samlade riskbild samt internkontrollplan for
2023 faststalls vid styrelseméte i januari 2023 och ater-
rapportering av 2022 ars internkontrollplan samt ut-
vardering av system for styrning, uppféljning och kontroll
gors vid styrelsemétet i februari 2023.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys

Utvecklingen av hyresintékter, kostnader for drift och
underhall samt ranta ar ndgra av de parametrar som
paverkar bolagets resultat samt vardering av tillgangar
och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden eller
regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat
och varden. Genom att identifiera, analysera och
hantera de risker som verksamheten ar utsatt for kan
Poseidon inom rimliga granser forsakra sig om att

verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda for-
utsattningar fér att nd uppsatta mal. Sammantaget
ar bolagets riskexponering forhallandevis lag da verk-
samheten ar stabil, lAngsiktig och finansiellt stark.
Nedan fdljer en redogdrelse éver de mest vasentliga
riskfaktorer som bedémts paverka Poseidons verk-
samhet och finansiella stéllning.

RISKFAKTOR RISKHANTERING

VERKSAMHETSRISKER

Otrygghet i bostadsomaden

Risk for okad skadegorelse, hot mot boende eller andra personer
i omradet samt kriminalitet innebar en 6kad otrygghet och kan
leda till mindre attraktiva bostadsomraden.

Bolaget arbetar med att ta fram koncept for att trygghetssakra
fastigheter i hela bestédndet. For att 6ka tryggheten bedrivs
samarbete med polis, stadsdelsférvaltningen, naringsidkare,
idrottsforeningar, andra fastighetsagare och andra aktorer.

I vissa omraden har bevakningsinsatserna uttkats.

Trygg och saker arbetsmiljo

Med en verksamhet som innebar ménga besok i méanniskors
hem och ett intensifierat arbete mot kriminell verksamhet och
for riktiga hyresforhallanden finns en 6kad risk for hot och
valdssituationer mot bolagets personal.

Bolaget arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder.
For atti mojligaste man undvika att situationer uppkommer sker
ett forebyggande arbete genom information och utbildning till
personal. Handelser foljs upp i det koncerngemensamma incident-
rapporteringssystemet samt via distrikts- och HK-rad dar
skyddsombud samt fackliga foretradare deltar. Avtal ar tecknat
med sakerhetsforetag for att forstarka sakerheten vid sarskilda
handelser.

Oegentligheter

Brister i styrning, rutiner och processer 6kar risken for oegentlig-
heter. Risker finns att anstallda agerar for egen vinning istallet
for bolagets basta. Risken 6kar aven for bedragerier och otill-
borlig paverkan.

Bolaget har genomfort ett stort arbete kring vardegrund. Bolaget
arbetar standigt med att forbattra interna rutiner for att minska
risken for oegentligheter. Uppfoljning och kontroller av kénsliga
processer genomfors. Alla medarbetare informeras om bolagets
riktlinjer avseende oegentligheter arligen.

IT- och informationssékerhet

Bolaget hanterar stora informationsmangder inklusive person-
uppgifter via IT-system, vilket innebar att felaktig hantering
eller obehoriga dataintrang kan innebara skada for bolagets
verksamhet och kunder.

Bolagets IT-sakerhet regleras genom styrande dokument,
Goteborgs Stads policy och riktlinjer for IT samt Goteborgs Stads
sakerhetspolicy. Bolaget har utsett dataskyddsombud samt data-
skyddskontakt och ett koncernsamarbete finns etablerat kring
dataskyddsfragor i syfte att samverka samt utbyta erfarenheter
inom omradet.

Utvecklingsomraden

Risk for att situationen inte forbéattras tillrackligt i vara
utvecklingsomraden och att malet att det inte ska finnas
nagra sarskilt utsatta omraden 2025 darmed inte uppnas.

Genom den antagna strategin for sarskilt utsatta omrédden kommer
stora satsningar att géras under kommande ar inom superforvalt-
ning och stadsutveckling. Lokala strategiplaner finns framtagna
for respektive omrade och uppfoljning gérs regelbundet.
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RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

RISKHANTERING

Hyresintdkter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgdr darmed grunden
for saval avkastningsvarde som resultat. Bostadshyrorna fast-
stalls genom forhandling med Hyresgastforeningen och paverkas
inte av kortsiktiga forandringar pd marknaden. Risk finns for att
hyresintakter inte 6kar i takt med kostnadsokningen i 6vrigt.

For ett bolag med forhandlade och relativt trogrorliga hyror utgor
risken for vakanser den storsta osakerheten pa intaktssidan.

Bostadsmarknaden i Goteborg bedéms under éverskadlig tid att
praglas av stor efterfrdgan pa bostéader. Bolagets uthyrningsgrad
har de senaste aren varit mycket hog och risken for hyresbortfall
och vakanser utgor darfor en &g risk i befintligt bestand.

Risken ses som nagot hogre for nyproducerade lagenheter.

Drift- och underhallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med
sitt boende, &r en god drift- och underhéllsniva nédvandig.
Kostnaderna for detta méste tackas av hyresintakterna, for
att resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande
utveckling. En enhetlig langsiktig bedomning av det framtida
underhallsbehovet ar viktig for att ratt prioritering gors av
atgarder. Det forsamrade konjunkturlaget innebaér risk for
okade prisnivaer och langre leveranstider.

En ytterligare riskfaktor ar att bolaget ar exponerat for elfor-
brukningsrisk (profilrisk).

Bolaget fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets
organisation mer effektivt och hallbart. Energieffektivisering ar
fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget arbetar systematiskt
med flerériga underhallsplaner for att ha en god framférhallning
och kunna prioritera pé kort och lang sikt.
Framtidenkoncernens elavtal omfattar energianskaffning och
leverans av elkraft och elcertifikat. Fran och med 2023 sker pris-
sakring for en viss forbrukningsvolym over en fastslagen tids-
period. Den elforbrukning som 6verstiger eller understiger den
prissakrade forbrukningen for varje tidsperiod kops eller séaljs
forrorligt pris.

Réntor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnads-
posterna for bolaget och den langsiktiga lonsamheten ar starkt
paverkad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.
En ytterligare riskfaktor ar reglerna for ranteavdragsbegrans-
ning som infordes 2019. Vid stigande rantor kan det innebara,
forutom okade rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan
medges. Med det stigande rantelaget har risken okat.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget ar sam-
ordnad och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden
inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering utéver eget kapital for
att kunna genomfora investeringar i framforallt nyproduktion
varvid en finansieringsrisk foreligger.

Bolaget har en stark finansiell stallning med en justerad soliditet
som vid arsskiftet uppgick till 64,1 procent (65,1). En faktor som
bidrar till en lagre finansiell risk jamfort med andra fastighets-
bolag ar att huvuddelen av bolagets hyresintakter kommer fran
bostader samt att vakansgraden ar mycket lag. All finansiering
samordnas via moderbolaget. Upplaning sker i forsta hand via
stadens koncernbank efter beslut hos Goteborgs Stad.
Framtidenkoncernens refinansieringsbehov under kommande
12 méanader sakerstalls av Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylréantor

Vérdet pa bolagets fastigheter styrs, forutom av hyresintakter
och kostnader, av direktavkastningskrav och kalkylrantor.
Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst
paverkan pa marknadsvardena. De bokférda vardena pé bolagets
fastigheter far inte Overstiga marknadsvardena, utan ger da
upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvarderar regelbundet fastighetsbestandet.
Provning av marknadsvarden mot bokforda varden sker l6pande.
For fastigheter som skrivits ned aterférs nedskrivningar nar
marknadsvardena okar.

Nyproduktion

Framtidenkoncernen har en hog ambition att bygga nya
bostader i hela staden. Lage och produktionskostnad i kombi-
nation med hyresniva paverkar risken for nedskrivning.
Utifrdn avkastningskraven ar risken hégre vid nyproduktion

i ytteromraden.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling AB ansvarar for genomforandet
av nyproduktionen inom koncernen. For att halla nere produktions-
kostnader jobbar man med att identifiera kostnadsdrivare och
bredda marknaden, séval nationellt som internationellt for att fa

in fler anbud i varje upphandling. Infor beslut om investering i
nyproduktion sker alltid en utvardering av affarsmassigheten.
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Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och
resultat paverkas vid forandringar i nédgra for verksam-
heten viktiga variabler.

Effekter pa tillgangarna

Véardet pé bolagets fastighetsportfolj ar beroende av
hyresintéakter, vakansgrad, drift- och underhallskost-
nader samt avkastningskrav och kalkylranta. Forandring
av dessa parametrar ger foljande forandring pé fastig-
heternas marknadsvarde.

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstdmman stér féljande vinstmedel till férfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 3352193540

Férandring Effekt pa

marknadsvérdet

Hyresintakter +/-1% +/-1,6%
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%

Drift- och underhéalls-
kostnader +/-1% +/-0,6 %

Avkastningskrav

och kalkylranta +/-1 procentenhet +/- 28,6 %

Erhéallet aktieagartillskott 7940000
Arets resultat 36478 847
Summa 3396612387

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att
ovanstaende medel disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning till aktiedgare (122,94 kr/aktie) 1672000

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkylrantor ger
de storsta effekterna pa marknadsvéardet. Hyresintakter
och vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrack-
ning savida inte stora forandringar uppstar pa marknaden.
Ett forandrat avkastningskrav paverkar aven varderingen
av projekt.

Effekter pa resultatet

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Forandring
av dessa parametrar ger foljande forandring av arets
resultat.

Forandring  Effekt pa arets
resultat, mnkr

Hyresintakter

bostader, brutto +/-1% +/-23
Vakansgrad +0,1 procentenhet -2
Driftkostnader +/-5% +/-62

Underhéllskostnader +/= 10 kr/kvm +/-19

Finansnettots rantekanslighet

Under antagande om oférandrad l&nevolym, oférandrad
rantebindningstid samt positionssammansattning avse-
ende ranteexponeringen kommer bolagets finansnetto

i mnkr att paverkas enligt tabell nedan. Berédkningen ar
baserad pa den ranteniva som gallde pa balansdagen
samt utifrdn en omedelbar och bestdende ranteférand-
ring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

2022 2023 2024 2025

Ranteniva 2022-12-31 =102 =149 -144 -137
Ranta +1 procentenhet =177 =172 -165
2022

I ny rakning balanseras 3394940387

Summa 3396612387

Styrelsens yttrande dver den féreslagna
vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna kapitalover-
foringen, i form av lamnat koncernbidrag och utdelning,
ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och l&ng sikt, ej heller att fullgora erforderliga inves-
teringar. Det foreslagna koncernbidraget och utdelning-
en kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Det foreslagna koncernbidraget ar ett led i en skatte-
massig disposition, dar bolaget kompenseras fullt ut
av erhéllet aktieagartillskott och en lagre aktuell skatt.
Négon reell vardeoverforing har séledes inte skett.
Det foreslagna koncernbidraget ar darmed forsvarligt
enligt lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag, §3.

Koncernbidrag och utdelning kommer att betalas den
31 mars 2023 till Forvaltnings AB Framtiden.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt
hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter.
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Utblick 2023

Nyproduktion

Under 2023 berédknar vi att fardigstélla 199 nya Poseidon-
ldgenheter genom nyproduktion och konverteringar.
Genom Framtiden Byggutveckling planerar vi for
byggstart av fler hyresratter pa Jattestensgatan,
Rosmaringatan, Mandolingatan och Litteraturgatan.

Renovering och underhall

Vi fortsatter att investera i underhallet av befintliga
fastigheter med stort fokus pa minskad klimat- och
miljopaverkan. Bland de stérre projekt vi planerar att
starta 2023 finns fasadrenovering och fonsterbyte pa
Doktor Forselius Backe i Guldheden och stamrenover-
ingar pa Naverlursgatan vid Frélunda Torg samt pa
Doktor Heymans gata i Guldheden. Vi fortsatter att
erbjuda renovering i olika nivaer for att varna vara
hyresgésters majlighet att paverka sin boendestandard
och hyresniva.

Utvecklingsomraden

Under 2023 kommer vi att utvardera och utveckla var
organisation och de insatser som gors i vara utveck-
lingsomraden. Trygghet, rent och snyggt, dialog och
sysselsattning kommer att vara i fokus. For att stotta
vara boende till egenférsérjning kommer vi i samverkan
med fler att 6ppna Framtidshubbar i alla omraden.

En stor del av arbetet i vara utvecklingsomraden
sker i samverkan med systerbolag i koncernen och
andra lokala aktérer. Under aret kommer vi ytterligare
formalisera och férdjupa var externa samverkan for att
sdkerstalla langsiktiga resultat och affarsmassighet.

Nojda hyresgaster

Var malsattning ar att 2025 ha ett Serviceindex i paritet
med de basta, jamférbara bolagen i Sverige. Under aret
kommer vi att 6ppna en central kundservice samt lansera
en boendeapp for 6kad tillganglighet. Vi kommer éven
genomlysa hela kundresan — fran inflyttning till utflytt-
ning — for att sékerstélla att vara hyresgéster far ett
gott bemdtande och hjalp nar det behdvs. Vi planerar
aven att utéka mangden tillval och att aterféra ansvaret
for tillval till distrikten, det vill sdga narmare kund.

Attraktiv arbetsgivare

Vara medarbetares engagemang ar en férutsattning
for att vi ska na vara mal. Under 2023 fortsatter vi att
implementera ett tydligt ledar- och medarbetarskap
utifran var vardegrund. For att sékerstalla att vi kan
rekrytera och behalla ratt kompetens ska vi inféra
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foretagsgemensam introduktion och tydlig struktur
for enskilda medarbetares kompetensutveckling. Vi
kommer ockséa fortsatta beratta om vart erbjudande
som arbetsgivare — en arbetsplats dar

man far en unik majlighet att paverka utvecklingen
inom bolaget och hela staden.

Ekonomi och effektiv verksamhet

Radande konjunktur med hég inflation, rantehdjningar
och krig i Ukraina innebar 6kade kostnader och lédngre
leveranstider. Vi fortsatter att arbeta enligt var under-
halls- och investeringsplanering, och féljer noga ut-
vecklingen och &r beredda att omvérdera planeringen
nar sa kravs. Nyproduktionstakten bedéms vara fort-
satt hog liksom investeringstakten i vara fastigheter
och utvecklingsomraden, varfor kostnaderna for drift
och underhall samt investeringar i befintligt bestand
fortsatt ligger pa en hog niva. Finansnettot forsamras
kommande ar till f6ljd av ett hogre rantelage samt en
hogre lanevolym.

Tillskottet av nyproducerade bostader ger en for-
starkning av intakterna och vakanser i bestandet
beddms fortsatt ligga pa en lag niva. Férhandlingen
om 2023 ars hyror var ej slutford vid upprattande av
denna rapport.

Forvaltning

Var malbild ar att ha en superslipad forvaltning i alla
lagen och vi arbetar vidare for att vara fastigheter ska
upplevas attraktiva och trygga. Under aret kommer vi
att ta fram ett koncept for profilering av trapphus, skyltar
och kontor. Vi fortsatter att inventera ytor som kan hyras
ut och implementerar ett nytt projektledningssystem.
Vi borjar ocksa realisera Framtidens handlingsplan for
mobilitet och parkering. Genom ett grunderbjudande
skapar vi goda forutsattningar fér vara hyresgaster att
resa hallbart.

Klimat och miljé

Poseidon har som mal att minska bolagets miljopaverk-
an med hélften till 2025 och med 90 procent till 2030.
Minskningen ska omhandertas genom en rad atgarder.
Under aret kommer vi att paborja ett systematiskt
arbete med aterbruk av material vid renovering och
forvaltning. Vi fortsatter att bygga solenergianldaggning-
ar och stalla klimatkrav vid upphandlingar. Vi arbetar
ocksa vidare med att ge vara hyresgéaster ratt forutsatt-
ningar att leva hallbart genom exempelvis information
och utékade méjligheter till utsortering av avfall.
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Femarsoversikt

Mnkr om ej annat anges Mnkr om ej annat anges

Resultatrékning Finansiering
Intakter 2 456 2333 2234 2167 2087 Soliditet, % 33,4 34,3 35,6 37,5 37,8
Driftkostnader -1174 -1097 -908 -886 -861 Justerad soliditet, % 64,1 65,1 64,0 65,2 64,4
Underhéallskostnader -499 421 -411 -319 -391 Rantetackningsgrad, ggr 6,4 8,3 9,6 9,3 7.4
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -60 -5b3 -50 -48 -45 Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,7 1,6 1,4 1,4
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -509 -497 -427 -544 -580 Genomsnittlig finansieringskostnad, % 1,2 1,2 1,3 1,5 1,6
Centrala kostnader -65 -62 -56 -51 -45 Kassaflode 121 323 426 448 427
Ovriga rérelseintékter och rorelsekostnader 7 8 7 3 4
Finansnetto -102 -84 -84 -91 -101 Lénsamhet
Resultat efter finansiella poster 54 127 305 231 68 Direktavkastning, % 5,0 5,8 6,9 7,5 6,6
Bokslutsdispositioner -8 -65 -194 -199 -231 Avkastning pa totalt kapital, % 1,0 1,4 2,8 2,5 1,3
Skatt -10 -12 24 -6 66 Avkastning pé eget kapital, % 1,0 2,4 6,0 4.7 1,4
Arets resultat 36 50 87 26 -97

Personal
Resultatrékning, kr/kvm Medelantalet anstallda, st 334 294 258 254 250
Intékter 1290 1250 1212 1184 1150 Sjukfranvaro, % 5,0 4,6 4,0 3,3 3,3
Driftkostnader -617 -588 -493 -484 ~474 HME, Hallbart Medarbetarengagemang * 78 - 78 - 78
Underhallskostnader -262 -226 -223 -174 -216
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =32 -28 =27 =27 -25 Forvaltning
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -267 -266 -232 -297 -320 Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1244 1207 1173 1146 1118
Centrala kostnader -34 -33 -30 -28 -25 Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 17 14 16 12 10
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 4 4 4 2 2 Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 817 803 806 812 800
Finansnetto -54 -45 -46 -50 -56 Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 132 92 80 58 64
Resultat efter finansiella poster 28 68 165 126 36 Driftéverskott, kr/kvm 380 417 469 499 435
Bokslutsdispositioner —4 -35 -105 -109 =127 Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,2 0,1 0,2 0,2
Skatt =B -6 -13 -3 37 Vakansgrad lokaler, % 9,9 11,4 10,0 6,8 7,7
Arets resultat 19 27 47 14 -54 Serviceindex, % 78 77 77 78 77

Produktindex, % 75 74 73 74 74
Balansréakning Fardigstallda lagenheter, st 329 704 119 223 147
Forvaltningsfastigheter 14 684 14297 12778 12416 12098 Fjarrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm** 130 139 138 140 143
Ovriga anlaggningstillgéngar 1633 1341 1990 972 665 El, kWh/kvm 18,8 19,3 19,3 19,9 20,9
Omséattningstillgdngar 60 59 76 69 90 Vatten, m®/kvm 1,72 1,85 1,91 1,86 1,89
Eget kapital 5389 5345 5240 4984 4764 Fastighetsresultat fore underhall 1210 1170 1266 1218 1166
Obeskattade reserver 46 48 54 76 124
Avsattningar 684 666 648 624 614 * Bolaget deltar i Goteborgs Stads gemensamma medarbetarundersokning vartannat ar.
Langfristiga skulder 9300 8800 7980 6890 6 640 ** Fr&n och med &r 2022 ar férbrukningen beraknad p& ny modell fér normalérskorrigering.
Kortfristiga skulder 816 838 922 883 711
Balansomslutning 16 235 15697 14 844 13 457 12 853

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1800 1783 1742 1734 1721
Lokalyta, kvm tusental 111 109 107 106 101
Lagenheter, antal st 28 352 28 043 27 339 27 205 27012
Parkeringsplatser, antal st 15623 14782 13993 13 206 14303
Fastighetsinvesteringar 1067 1340 1800 1163 804
Marknadsvarde 48 556 49 230 43630 41071 37 704
Taxeringsvarde 38175 34068 33370 32901 24360
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Definitioner

Resultatrékningen

Driftdverskott — Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samt aterforda nedskrivningar.

Berakning av kr/kvm - Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvants vid berakning av kr/kvm.

Balansrédkningen

Forvaltningsfastigheter - Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering

Soliditet - Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhéllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedoémt overvarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslut-
ning justerad for overvardet.

Réantetédckningsgrad - Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i forhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldséattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad - Finansnettot stallt i
relation till genomsnittlig l&nevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad rénta har aterforts.

Kassafléde efter underhall och investeringar i befintligt
bestand samt 6vriga investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar, aterférda ned-
skrivningar och realisationsresultat minskat med investeringar
i befintligt bestand samt Gvriga investeringar (inventarier och
immateriella).

2022

Lonsamhet

Direktavkastning - Driftoverskott i forhallande till genomsnittligt
bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster

plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i forhall-
ande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital - Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal

Medelantalet anstéllda — Antalet arbetade timmar i relation
till normal &rsarbetstid (1 920 timmar).

HME, Hallbart Medarbetarengagemang — Resultat for med-
arbetarenkat.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall - For lagenheter har
genomsnittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genom-
snittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler - Outhyrd lokalyta i procent av uthyrnings-
bar lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta
kunden pé allvar samt hjalp nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fére underhall - Driftoverskott plus évriga
intakter och kostnader minskat med centrala kostnader, adminis-
trationsarvode fran moderbolaget och Framtiden Byggutveck-
ling AB, underhall samt poster av jamforelsestorande karaktar
exempelvis fastighetsforsaljningar.

Bostads AB Poseidon
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RESULTATRAKNING

BELOPP I TKR NOT 2022 2021
Intakter
Hyresintakter 2406 152 2284918
Forvaltningsintakter 49 834 47 956
Summa intakter 2 455 986 2332874
Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader 4,5,6 -1173710 -1097 106
Underhallskostnader -498 754 -421 236
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -59928 -53 553
Driftoverskott 723594 760979
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -509 082 —-497 087
Bruttoresultat 214512 263 892
Centrala kostnader 5,7,8,9 -65 244 -61711
Ovriga rérelseintakter 10 17 692 9238
Ovriga rérelsekostnader 11 -10210 -1 046
Rorelseresultat 12 156 750 210373
Finansnetto 13 -102 297 —-83 600
Resultat efter finansiella poster 54 453 126 773
Bokslutsdispositioner 14 -7 880 -65 253
Skatt 15 -10094 -11 881
ARETS RESULTAT 16 36479 49 639
Bostads AB Poseidon 2022
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Intakter
Intakterna uppgick till 2 456 mnkr (2 233), motsvarande
1290 kr/kvm (1 250).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 1 174 mnkr (1 097),
motsvarande 617kr/kvm (595).

2022 2021 2022 2021

Intékter mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm Driftkostnader mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 2260 1261 2145 1220 Varme -181 -95 -195 -105
Avgar vakanta —4 -2 =3 -2 El -53 -28 -46 =25
Avgar rabatter -10 -5 -7 -4 Vatten och avlopp -86 -45 -82 -45
Avgar avstallda =17 =10 -13 -7 Avfallshantering -70 =37 -66 -36
Bostader, netto 2229 1244 2122 1207 Summa taxebundet -390 -205 -389 -211
Lokaler, netto 90 817 86 803 Fastighetsskotsel -266 -140 -238 -129
Ovriga hyresintékter, netto 87 45 77 41 Reparationer =214 =112 =215 =117
Summa hyresintakter 2406 1264 2285 1225 Driftadministration -233 -123 -188 =102
Forvaltningsintakter 50 26 48 25 Ovriga driftkostnader =71 -37 -67 -36
Summa intakter 2456 1290 2333 1250 Summa driftkostnader

exklusive taxebundet -784 -412 -708 -384

Kr/kvm ar berédknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokal-
yta. Ovriga hyresintakter netto, forvaltningsintékter och summor i relation
till genomsnittlig totalyta.

Hyresintakter for bostader netto uppgick till 2 229 mnkr
(2 122) vilket motsvarar 1 244 kr/kvm (1 207). Brutto-
hyra bostéder uppgick till 2 260 mnkr (2 145). Okningen
beror p& arets hyresforhandling, tillkommande intékter
vid ny- och ombyggnation samt tillval. Hyresforhandling-
en gav en hojning av bostadshyrorna med 1,2 procent
frdn och med mars ménad. Hyresbortfall p& grund av
vakanser var fortsatt ldgt och uppgick till 4 mnkr (3).

Vid utgéngen av aret var 21 lagenheter (48) vakanta.
Hyresbortfall p& grund av rabatter uppgick till 10 mnkr (7)
och avser framst rabatter i samband med ombyggnationer.
Hyresbortfall pa grund av avstallda lagenheter i samband

med ombyggnation eller reparation uppgick till 17 mnkr (13).

Antalet lagenheter vid &rets slut var 28 352 (28 043).
Av dessavar 37 lagenheter (62) avstallda pé grund av
ombyggnation och 156 lagenheter (131) avstéallda pa grund
av reparation.

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till 90 mnkr (86).

Bolagets innehav av lokaler uppgick till 111 187 kvm
(108 809), varav 10 987 kvm (12 424) var vakant vid arets
slut.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak fordonsplatser
och uppgick till 87 mnkr (77).

Forvaltningsintakter uppgick till 50 mnkr (48) och
utgors till overvagande del av intékter hanforliga till
Framtidens Bredband.

2022

Summa driftkostnader -1174 -617 -1097 -595

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 181mnkr (195)
vilket motsvarar 95 kr/kvm (105). S&ankt varmekostnad
beror pa effektivisering och ett mildare vader vilket san-
ker bade energibehov och effekttaxa. Den normalérskor-
rigerade fjarrvarmeanvandningen uppgick till 130 kWh/
kvm (134) och den verkliga forbrukningen till 122 kWh/
kvm (135).

Kostnaden for el uppgick till 53 mnkr (46) vilket mot-
svarar 28 kr/kvm (25). Elanvandningen uppgick till 18,8
kWh/kvm (19,3).

Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till 86 mnkr
(82), vilket motsvarar 45 kr/kvm (45). Arets vattenférbruk-
ning uppgick till 1,72 mé/kvm (1,85). Kostnadsoékningen for-
klaras av hojd taxa i kombination med en lagre forbrukning.

Kostnaden for avfallshantering inklusive &tervinnings-
material och grovsopor uppgick till 70 mnkr (66), vilket
motsvarar 37 kr/kvm (36). Hogre avfallsmangd samt taxe-
hojning forklarar kostnadsokningen.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till
390 mnkr (389), vilket motsvarar 205 kr/kvm (211).

Bostads AB Poseidon

FINANSIELLA RAPPORTER

Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till 266 mnkr
(238) vilket motsvarar 140 kr/kvm (129). Kostnads-
okningen utgors framst av hogre kostnader for kdpta
tjanster samt materialkostnader. Detta forklaras framst
av den exra satsning som gors i utvecklingsomraden i
enlighet med faststalld strategi samt en hogre prisniva
drivet av inflation.

Av- och nedskrivningar 2022 2021

mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm

i fastighetsforvaltningen

Planenliga avskrivningar =512 -269 -478 -256

Nedskrivningar padgéende

projekt -58 -30 -49 =26
Aterférda nedskrivningar
fastigheter 37 19 19 10
Aterférda nedskrivningar
pagéende projekt 24 13 12 7
Utrangeringskostnad 0 0 -1 =1

2022 2021
Fastighetsskdtsel mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Personalkostnader =115  -61 =114 -61
Kopta tjanster -130 -68 -107 -b8
Material och ovrigt =21 -N =17 =10

Summa fastighetsskotsel -266 -140 -238 -129

Kostnaden for reparationer uppgick till 214 mnkr (215)
vilket motsvarar 112 kr/kvm (117) och ar i nivd med fore-
gaende ar.

Driftadministrationen uppgick till 233 mnkr (188),
vilket motsvarar 123 kr/kvm (102). Okningen beror framst
pa extra satsning i utvecklingsomraden, hogre personal-
och konsultkostnader samt hogre lonebikostnader.

Ovriga driftkostnader uppgick till 71 mnkr (67) vilket
motsvarar 37 kr/kvm (36). Okningen beror framst p&
hogre kostnader for extra satsning i utvecklingsomraden
i kombination med lagre forsakringskostnader.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 499 mnkr (421),
vilket motsvarar 262 kr/kvm (226). Okningen férklaras
av en hogre planerad underhéllsniva an féregédende ar,
extra satsningar i utveckingsomraden samt 6kade
kostnader drivet av akuta vattenskador.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt upp-
gick till 60 mnkr (53) vilket motsvarar 32 kr/kvm (28).
Okningen ar framforallt hanforlig till sarskild fastighets-
taxering samt forandrade takbelopp.

Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen uppgick

till 509 mnkr (497) vilket motsvarar 267 kr/kvm (266).

Planenliga avskrivningar uppgick till 512 mnkr (478).
Nedskrivningar har gjorts med 58 mnkr (49).

Arets nedskrivningar &ri sin helhet hanférliga till nypro-

duktionsprojekt. Aterforing av tidigare nedskrivningar

har gjorts med 61 mnkr (31), varav pagéende projekt

24 mnkr och fastighet 37 mnkr. Se vidare not 1 angédende

princip for vardering och individuell prévning.

Bostads AB Poseidon

Summa av- och ned-
skrivningar i fastighets-
forvaltningen -509 -267 -497 -266

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, vd,
strategisk ledningspersonal, revision samt bolagets del
av koncernledningsarvode med mera. Kostnaden uppgick
till 85 mnkr (62) vilket motsvarar 34 kr/kvm (33).
Kostnadsokningen beror pé ett hogre koncernlednings-
arvode samt ett hogre administrationsarvode till Framtiden
Byggutveckling AB.

Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader

Ovriga rérelseintakter uppgick till 17 mnkr (9) varav 10
mnkr (0) avser intakter for koncerngemensamma tjanster
gallande ldnehantering och systemférvaltning. Ovriga
rorelsekostnader uppgick till =10 mnkr (1) och avser
kostnader for de koncerngemensamma tjansterna.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till 102 mnkr (84), vilket motsvarar
54 kr/kvm (45). En hogre lanevolym, hogre rantenivéer och
en lagre aktiverad rénta forklarar arets forsamring.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 54 mnkr
(127) vilket motsvarar 28 kr/kvm (68).

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner uppgick till =8 mnkr (-65) och
bestar av éveravskrivningar 2 mnkr samt lamnat skatte-
massigt koncernbidrag —10 mnkr.

Skatt
Arets skatt uppgick till =10 mnkr (-12) och bestar av upp-
skjuten skatt =10 mnkr (-12) samt aktuell skatt 0 mnkr (Q).

Arets resultat

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt upp-
gick till 36 mnkr (50).

2022
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BALANSRAKNING

FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP I TKR 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 0 742
Summa immateriella anlaggningstillgangar 0] 742
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14684076 14296 838
Inventarier 70980 68177
Pagéaende ny- och ombyggnationer 1390635 1236632
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 145 691 15 601 647
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2001 2001
Fordringar pé intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5600 5600
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 1298 1298
Andra l&ngfristiga fordringar 20896 26133
Summa finansiella anliggningstillgangar 29795 35032
Summa anléaggningstillgangar 16 175 486 15637 421
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 467 4814
Fordringar hos koncernforetag 6 034 1718
Skattefordran 11321 23851
Ovriga fordringar 10821 12592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15151 16135
Summa kortfristiga fordringar 59 794 59110
Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgangar 59 794 59110
SUMMATILLGANGAR 16 235 280 15696 531

2022 Bostads AB Poseidon

BELOPP I TKR NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Fond for utvecklingsutgifter - 0
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3360133 3303342
Arets resultat 36 479 49639
Summa fritt eget kapital 3396612 3352981
Summa eget kapital 5388812 5345181
Obeskattade reserver 26 46 271 48 391
Avséttningar

Avsattning for pensioner 27 120996 112553
Avsattning for uppskjutna skatter 28 563 274 553 225
Summa avsattningar 684 270 665778
Langfristiga skulder 29,30

Skulder till koncernforetag 9300000 8 800 000
Summa langfristiga skulder 9300000 8 800 000
Kortfristiga skulder 29

Skulder till koncernforetag 257 751 309 340
Leverantorsskulder 31 165180 188698
Ovriga kortfristiga skulder 36 166 11181
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 356830 327 962
Summa kortfristiga skulder 815927 837181
Summa skulder 10 115927 9637181
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 16 235 280 15696 531

Bostads AB Poseidon 2022
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngarna uppgick per bokslutsdatum
sammantaget till 16 175 mnkr (15 637).

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncern-
gemensamt fastighetssystem samt intranat och uppgick
till O mnkr (1).

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagéende ny- och ombyggnation 6kade med 541
mnkr och uppgick till 16 074 mnkr (15 533) vid arets slut.
Detta ar ett resultat av arets investeringar 1 014 mnkr,
forvarv av mark 53 mnkr, sald mark =29 mnkr, nedskriv-
ningar —58 mnkr aterférda nedskrivningar 61 mnkr samt
avskrivningar =500 mnkr.

Vid den interna fastighetsvarderingen har Datschas
varderingsverktyg anvants. Varderingsverktyget ar baserat
pa en kassaflodesmetod som bygger pa varje fastighets
forvantade kassaflode under de kommande tio &ren samt
ett berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot ar elva.
For ytterligare information hanvisas till avsnittet om
Fastigheternas varde i not 18. Med denna modell och
dess parametrar som grund har bolagets fastighetsbe-
stand ett marknadsvarde pa 48 556 mnkr (49 230), vilket
overstiger det bokforda vardet med 32 481 mnkr (33 697).

Inventariernas bokforda varde uppgick till 71 mnkr (68).
Arets inkép uppgick till 15 mnkr (11).

Det bokforda vardet pa finansiella anlaggningstillgdngar
uppgick till 30 mnkr (35).

Omséttningstillgangar

Omsattningstillgdngarna uppgick till 60 mnkr (59), varav
kortfristiga fordringar 60 mnkr (59) samt kassa och bank
0 mnkr (0).

2022

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 5 389 mnkr (5 345). Soliditeten
uppgick till 33,4 procent (34,3). Den justerade soliditeten,
med hansyn till 6vervarden i fastighetsbestandet, upp-
gick till 64,1 procent (65,1).

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver uppgick till 46 mnkr (48). Under
aret aterfordes avskrivningar utover plan med 2 mnkr.

Avséttningar
Avsattningarna uppgick till 684 mnkr (666) och avser
uppskjutna skatter samt pensioner.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder uppgick till 9 300 mnkr (8 800), som
i sin helhet utgors av skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 816 mnkr (837) varav
skulder till koncernforetag utgjorde 268 mnkr (309), leve-
rantorsskulder 165 mnkr (189), 6vriga kortfristiga skulder
36 mnkr (11) och interimsskulder 357mnkr (328).

Bostads AB Poseidon

FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL

BELOPP I TKR AKTIEKAPITAL BUNDNA FRITTEGET SUMMAEGET

RESERVER KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2021-01-01 68 000 1925328 3246472 5239800
Erhallna aktiedgartillskott = = 56 374 56 374
Aterféring av fond for utvecklingsutgifter - -1128 1128 0
Utdelning = = -632 -632
Arets resultat - - 49639 49639
Eget kapital 2021-12-31 68 000 1924200 3352981 5345181
Eget kapital 2022-01-01 68 000 1924000 3352981 5345181
Erhéllna aktiedgartillskott - - 7940 7940
Utdelning - - -788 -788
Arets resultat - - 36479 36479
Eget kapital 2022-12-31 68 000 1924000 3396612 5388812

Aktiekapitalet utgdrs av 13 600 aktier med kvotvdrde om 5 000 kronor styck. Utdelning [dmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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KASSAFLODESANALYS

FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP I TKR NOT 2022 2021
Férandring av rintebirande nettolaneskuld 40

Rantebarande nettolaneskuld vid &rets ingdng -9052215 -8279159
Okning/minskning av rantebérande laneskuld -496 070 -766 738
Okning/minskning av avsattning till pensioner -8443 -6318
Okning/minskning av likvida medel 0 0
Rantebdrande nettolaneskuld vid arets utgang -9 556 728 -9052215

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 593 mnkr (629)
Kassaflode fran den l6pande verksamheten inklusive
forandringar i rérelsekapital minskade med 36 mnkr till 593 mnkr.
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Kassafléde fran finansieringsverksamheten 481 mnkr (720)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten minskade med 239
mnkr till 481 mnkr, vilket framst beror pa en lagre nyupplaning.

200

2018 2019 2020 2021 2022

Disponibla likvida medel 0 mnkr (0)
2018 2019 2020 2021 2022

Likvida medel uppgick till 0 mnkr (0). Bolagets likviditet ar

samlad i Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur

Kassafléde fran investeringsverksamheten —1 073 mnkr

inom Goteborgs Stads koncernkonto. Staden garanterar

(-1 349) likviditetsforsorjningen inom 12 ménader for bolagen inom

Kassaflode fran investeringsverksamheten bestar i huvudsakav I ramtidskoncernen.

investeringar i forvaltningsfastigheter och pdgdende ny- och om-
byggnation. Minskningen forklaras av lagre nyproduktionstakt.

BELOPP I TKR NOT 2022 2021
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 156 750 210373
Justeringar for poster som ej ingér i kassaflodet 35 517 486 500 069
Erhéallen ranta 1486 1956
Erlagd ranta 36 -101 060 -85416
Betald skatt -45 -49
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére forandring av rorelsekapital 574617 626 933
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 37 18190 2 438
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 592 807 629 371
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -2536 -19 481
Amortering ombyggnadstillagg 7 255 2756
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagéende ny- och ombyggnation -1181 854 -1 341965
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 29730 4 595
Erhéllna investeringsbidrag 88 396 15875
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -15080 -111183
Forsaljning av andra anlaggningstillgdngar 108 204
Forandring av langfristiga fordringar 518 =124
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1073 463 -1349 253
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000 820000
Forandring kortfristiga skulder -3930 -b3 262
Aktieagartillskott 56 374 169776
Utdelning -788 -632
Koncernbidrag 71000 -216 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 480 656 719 882
Arets kassafléde 0 0
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Forandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
Outnyttjade kreditavtal 38 - =
Summa disponibla likvida medel 0 0
2022 Bostads AB Poseidon
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Rantebirande nettolaneskuld —9 557 mnkr (-9 052)
Rantebarande nettolaneskuld 6kade med 505 mnkr till
-9 557 mnkr.
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NOTER

NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen uppréattas i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror
sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intékter. Fastighetsforsaljningar
redovisas i samband med att risker och férméaner som
forknippas med dganderéatten vergar till koparen, vilket
normalt sker pé tilltradesdagen. Resultat fran fastighets-
forsaljningar redovisas bland ovriga rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett om-
fattande satt anpassats for bolagets rakning, balanseras
som immateriell anlaggningstillgdng om de har troliga
ekonomiska fordelar som efter ett ar Gverstiger kostnaden.
Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det ar sanno-
likt att den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyres-
intakter och/eller vardestegring. | begreppet forvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, byggnadsinventarier, mark
och markanlaggningar. Fastigheterna redovisas till an-
skaffningsvarde med tillagg for aktiveringar och uppskriv-
ningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och
nedskrivningar.

Bolaget tilldmpar komponentredovisning vilket innebar
att samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade av-
skrivningar delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till
vasentlig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras.
Vid byte av komponent gors en utrangering av eventuellt
kvarvarande varde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrakningen som
avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebér utbyte
av komponent till vasentlig del redovisas som kostnad i den
period de uppkommer som underhéll eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inréknas i anskaff-
ningsvardet i den mé&n de bedoms ge ekonomisk nytta, i
annat fall redovisas de som driftkostnader.

Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet
med avsnittet intakter. Samtliga av bolagets fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter.

2022

| samband med bokslutet gors en internvardering per
fastighet. Varderingsmetodiken bygger pa en diskontering
av berdknade betalningsstrommar och beaktar fastigheter-
nas hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift-
och underhallskostnader har ersatts av schabloniserade
kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre
bokfért varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gors
en individuell provning. Nedskrivning gors efter denna prov-
ning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje boksluts-
tillfalle. Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskriv-
ningar over resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas
arligen av externa varderingsinstitut for att kvalitetssakra
de interna parametrarna.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagéaende ny- och ombyggnationer varderas till direkta an-
skaffningskostnader med tillagg for viss del av indirekta kost-
nader. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors. En individuell
vardering gors av varje projekt. Pagdende projekt, som i
kalkylen visar pa ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet,
skrivs ned i takt med upparbetade projektkostnader tills att
nedskrivningen uppgar till skillnaden mellan fardigstallt
projekt och bedomt marknadsvarde.

Inventarier och dvriga materiella anlaggningstillgangar
Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvar-
de minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over den beréaknade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver respektive komponents berak-

nade nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran

byggnad till byggnad till foljd av olika materialval.
Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkompo-

nenter gors utifréan foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100dr
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-706r
Installationer 15-306r
Inredning 20-30éar
Ovrig byggnad 20-40 ér

Bostads AB Poseidon

NOTER

NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Avskrivning pa ovriga anlaggningstillgdngar baseras pa
anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa évriga anlaggningstillgangar/-
komponenter gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 10-30 ar
Byggnadsinventarier 20adr
Markinventarier 20a6r
Inventarier 3-106r
Ovriga byggnader 20-50 6r
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 54r
Immateriella anldggningstillgéngar —— 54r

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar redovisas till ursprungligt
anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskriv-
ningsbehov. Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffnings-
varde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell
provning beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning avinkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det dver- eller underskott
for en period som ska ligga till grund for berakning av period-
ens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéara
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skatte-
pliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat
skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det juste-
rats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som ar
foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan bokforda och skattemassiga varden for tillgdngar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrak-
ningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporara
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Det redovis-

Bostads AB Poseidon

ade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje
bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att
finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som
forvantas galla for den period dé tillgangen atervinns eller
skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelse-
skulder och upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed
de beraknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avséttningar

En avsattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp
eller tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det
finns ett legalt dtagande till foljd av en intraffad handelse,
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakrings-
teknisk berékning. Férmans- och avgiftsbestamda pensions-
planer redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisnings-
praxis som bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensions-
premier kostnadsfors salunda under den period de intjanas.

Lanefinansiering

L&neskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
minskat med gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras
och resultatfors dver loptiden. Resultateffekt som uppstar
vid fortidsinlésen av lan, periodiseras over kvarstdende 6ptid
pa de ursprungliga lanen. Vid en vasentligt forandrad finans-
iering kan effekten kostnadsforas direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanlagg-
ning som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras som en
del av anskaffningsvardet for fastigheten. Vid berakning av
laneutgifter, som ska aktiveras, har den genomsnittliga finans-
ieringskostnaden anvants.
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NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasing-
kontrakt. Intakter frdn operationella leasingkontrakt
redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som
avser bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre
varde och paverkar inte bolagets resultat eller stallning
och redovisas darfor som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget kan erhalla offentliga bidrag i form av investerings-
bidrag vid ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag rela-
terade till tillgdngar redovisas som en reduktion av till-
gangens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resul-
tatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Aktieagartillskott ar aktieagartransaktioner och redovisas
som en kapitaloverforing, det vill sdga som en okning av

fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrak-

ningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassa-
floden fran den l6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad
med kunder inom samma geografiska omrade. Verksam-
heten omfattar uthyrning och forvaltning av fastigheter.
Bolagets primara segment ar det som redovisas i resultat
och balansrakningen. Ndgon sekundér indelningsgrupp
har inte bedomts vara aktuell.

Hallbarhetsrapport

Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med sate i
Goteborg, upprattar hallbarhetsrapport for Framtiden-
koncernen.

NOT 2
HYRESINTAKTER

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del av lagen-
hetskontrakt som normalt [oper med en uppsagningstid
om tre méanader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5
ar, med en uppséagningstid om vanligtvis 9-12 ménader.
Ovriga hyresintakter avser till stérsta del uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt
samma uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for
lokaler, i nominella varden, framgér av nedanstaende

tabell:

Leasingavgifter

L2022 L

NOTER

Inom ett ar 93529 80 669
Mellan 1-5 ar 204973 155 400
Over 5 &r 54 651 43 568
Summa 353153 279 637
NOT 3

FORVALTNINGSINTAKTER

Bostader 2229347 2121692
Lokaler 90 275 86 360
Ovriga hyresintakter 86 530 76 866
Summa hyresintékter 2 406 152 2284918

2022

NOT 5
PERSONAL

| 2022 JEIEY | 2022 IR
Personalkostnader Medelantal anstéllda
Loner och ersattningar till Kvinnor 143 105
styrelse* och vd -1771 -1607 Man 218 189
éSQg;%%Zgﬁitammgartm _177 078 148193 Summa medelantal anstéllda 361 294
Summa léner och ersattningar -178 849 -149 800
Pensionskostnader till Styrelse, kdnsfordelning
styrelse* och vd —447 -440 Kvinnor 4 4
Pensionskostnader till Man 6 6
ovriga anstallda -22 196 -21175 Totalt 10 10
Summa pensionskostnader -22 643 -21615
Ovriga sociala kostnader -63 494 -51752 Foretagsledning, kénsférdelning
Ovriga personalkostnader -35671 -12 436 Kvinnor 7 6
Summa dvriga Man 4 6
personalkostnader -99 165 -64 188 Totalt 1 12
Summa personalkostnader -300 657 -235603

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.

*) inklusive styrelsesuppleanter

Grundlén/ Ovriga

Pensions-

Styrelsearvode

Ersdttningar och évriga férmaner ar 2022

forméaner

kostnad

Ersattning fran hyresgéaster 6765 11275
Ovriga forvaltningsintakter 43 069 36681
Summa forvaltningsintakter 49 834 47 956

Ovriga férvaltningsintékter utgérs till dvervagande del
av intakter hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 4
DRIFTKOSTNADER

Varme -180749 -194 696
El -52766 -45989
Vatten och avlopp -86 567 -82 525
Avfallshantering -70077 -65907
Fastighetsskotsel -265 746 -238 348
Reparationer -213 600 -214 989
Driftsadministration -233 297 -188 030
Ovriga driftkostnader -70908 -66 622

Summa driftkostnader

Bostads AB Poseidon

-1173710 -1097 106

Styrelseordforande 53 - - 53
Ovriga styrelseledaméter 216 - - 216
Styrelsesuppleanter 29 - - 29
vd 1473 12 447 1932
Ovriga ledande befattningshavare 9850 151 2079 12080
Totalt 11621 163 2526 14310
Ersattningar och évriga férmaner ar 2021

Styrelseordforande 52 = = 52
Ovriga styrelseledaméter 145 = = 145
Styrelsesuppleanter 24 = = 24
vd 1386 8 440 1834
Ovriga ledande befattningshavare 10 431 132 1838 12 401
Totalt 12038 140 2278 14 456

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestéar av
10 personer (11). Ovriga férmaner avser bland annat
kostférman. Pensionskostnad avser den kostnad som
paverkat &rets resultat.

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordforande, ledamater och suppleanter
utgar arvode enligt kommunfullméaktiges beslut.
Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.

Bostads AB Poseidon

Ersattning till vd utgors av grundlon, 6vriga formaner
samt pension. Pensionsforméaner och évriga férméaner
utgar som del av den totala ersattningen. Ersattningen

till vd beslutas av moderbolagets vd i samrad med

Goteborgs Stad.

Pensioner

Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av
ordinarie 16n. Kostnad for sjukpension tillkoemmer.

2022
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NOT 5
PERSONAL FORTS

Pensionsformanerna for ledande befattningshavare
motsvarar i huvudsak ersattningsnivéerna for ITP-planen
med 65 &rs pensionsalder. Ovriga pensionshavare foljer
den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med vd har tréffats avtal om en 6msesidig uppsagnings-
tid pd en ménad, samt ett avgangsvederlag pé sex
manadsloner vid uppsagning frén bolagets sida. Om an-
stallningstiden ar langre &n sex ar ar avgangsvederlaget
tolv mé&nadsloner. Med ovriga ledande befattningshavare
har traffats avtal om uppséagningstid pa mellan sex och
tolv ménader.

NOT 6

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den narmast dverordnade koncern dar
Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovis-
ning upprattas, ar Forvaltnings AB Framtiden, org.
nummer 556012-6012, med sate i Goteborg. Bolaget star

Vid kop och férsaljning mellan koncernforetag tillampas
samma principer for prissattning som vid transaktioner
med extern part. Kop och forséljningar av fastigheter mellan
koncernforetag sker till skattemassigt restvarde. Kép och
forsaljningar av andra anlaggningstillgdngar sker till
bokfort varde.

NOT 7
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

2022 R

Planenliga avskrivningar i
fastighetsférvaltningen

Immateriella

anlaggningstillgdngar 742 -1839
Markanlaggningar -27019 -24614
Byggnader -467 557 -434 664
Bredbandsnat -4 754 -4.824
Inventarier -12 208 -12529
Utrangeringskostnad komponent -392 -1 041

Summa planenliga avskrivningar

under bestammande inflytande frdn moderbolaget samt i fastighetsforvaltningen -512672 -479511
frén moderbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt
dess dgare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med Nedskrivningar i
ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utover fastighetsforvaltningen
lon och andra ersattningar, se not 5, har inte forekommit. Pag&ende ny- och ombyggnad 57672 —48797
INTAKTER FRAN OCH KOSTNADER ?ur:l_mha :eg_skril\:cni.ngar i c7 672 16797
TILL ANDRA KONCERNFORETAG, % astighetstorvaitningen
m 2021 Aterférda nedskrivningar i
Andellav totala intike fastighetsforvaltningen
B"l cav °Fa 2 "; ak o - ——  Byganader 37190 18 639
olag inom Framtidenkoncernen , , . o

P -och 24072 12582
Goteborgs Stads namnder agaen?e ny- och ombyggnad 0 o8
och bolag exklusive Summa aterférda nedskrivningar
Framtidenkoncernen 4.0 4.0 i fastighetsférvaltningen 61262 31221
Andel av totala kostnader Summa nedskrivningar och
i rérelseverksamheten aterférda nedskrivningar
exklusive fastighetsskatt i fastighetsférvaltningen 3590 -17 576
samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 3,8 4,2 Planenliga avskrivningar inom
Goteborgs Stads namnder centrala kostnader
och bolag exklusive Inventarier - -33
Framtidenkoncernen 244 24,3 Summa planenliga avskrivningar

inom centrala kostnader - -33
Andel av kostnader i finansnettot
Bolag inom Framtidenkoncernen 971 96,0 Summa av-, nedskrivningar och

aterférda nedskrivningar -509 082 -497 120
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NOT 8
ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

Arvode till Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -410 -420

Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget - -

Erhéllna kommunala bidrag avser trygghetsboende.
Koncerngemensamma funktioner avser lonecenter
samt IT-tjanster.

NOT 11
OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Skatteradgivning - =

Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald
revisionsbyra =410 =420

Utdver ovanstéende arvode till valt revisionsbolag utgick
arvode for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade
med 333 tkr (298).

NOT9
CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader

Ovriga rérelsekostnader

Realisationsforlust vid

fastighetsforsaljning - -13
Koncerngemensamma

funktioner -10210 =
Ovriga rorelsekostnader - -1033
Summa dvriga rorelsekostnader -10210 -1 046

Koncerngemensamma funktioner avser lonecenter
samt IT-tjanster.

NOT 12
OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

Koncerngemensamma kostnader -45128 -41675
Avskrivningar - -33
Ovriga centrala kostnader -20116 -20003
Summa centrala kostnader —65 244 -61711

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner
samt vissa dvergripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga rorelseintikter

Realisationsvinst vid

fastighetsforsaljning - 3178
Realisationsvinst vid

avyttring inventarier 39 204
Erhéllna kommunala bidrag 3514 3176
Ersattning sjuklonekostnader 898 573
Atervunna fordringar 774 880
Koncerngemensamma

funktioner 10210 =
Ovriga ersattningar 892 160
Ovriga rérelseintékter 1365 1117
Summa dvriga rérelseintakter 17 692 9238

Bostads AB Poseidon

Framtida minimileaseavgifter
som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Inom ett ar -6 451 -9955
Mellan 1-5 ar -12784 -14 269
Over 5 &r —77 893 -80775
Summa -97 128 -104 999

Under perioden kostnads-
férda leasingavgifter -7 628 -8478

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen
framst av lokalhyra och tomtrattsavgalder. Lokalhyres-
avtalen ar indexreglerade och foljer utvecklingen av KPI.
De har normalt en 6ptid pa tre &r. Tomtrattsavgalderna
redovisas till verklig kontraktslangd. Uppgifterna i denna
not inkluderar aven finansiella leasingavtal, vilka redo-
visas som operationella. Dessa avtal bestar av bilar och
kontorsmaskiner som normalt leasas pé ett ar.
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NOTER

NOT 17
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOT 13 NOT 15
FINANSNETTO SKATT PA ARETS RESULTAT
Finansiella poster hianférbara Aktuell skatt -55 -178
till foretagets tillga

I foretagets tiflgangar Justering av aktuell skatt
Resultatandel kommanditbolag - 244 for tidigare &r 10 129
Ranteintakter, 6vriga 1486 1712 Uppskjuten skatt avseende
Summa finansiella poster temporéra skillnader -10049 -11832
it e o [ 2 Skatt pa arets resultat ~10 094 -11881

tillgangar 1486 1956

Finansiella poster hanférbara
till foretagets skulder

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och
beraknad skattekostnad baserad pa gallande skattesats
bestar av foljande komponenter:

Rantekostnader,
koncernforetag -113397 -99782 Redovisat resultat fére skatt 46573 61520
Ovriga finansiella kostnader, Skatt enligt gallande
koncernforetag -4196 4298 skattesats 20,6% (20,6 %) -9594 -12673
Ranta PRI-skuld -3433 -4 282 Skatteeffekt av ej
Ovriga finansiella kostnader -19 -24  skattepliktiga intékter och

- = ej avdragsgill kostnader =77 58
Aktiverad ranta 17 262 22830

Summa finansiella poster
hénforbara till foretagets
skulder -103 783 -85 556

Finansnetto -102 297 -83 600

Rantesatsen som anvandes under aret avseende aktiverad
ranta uppgick till 1,2 procent (1,2).

NOT 14
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Skattepliktiga intakter som ej
ingér i resultatet - =

Skatteeffekt av schablonranta
pa periodiseringsfond - -

Justeringar avseende tidigare ar -423 734

Skatt pa arets resultat -10 094 -11 881

De nya ranteavdragsbegransningsreglerna som borjade
galla 2019 har inte paverkat bolagets avdragsratt for
rantekostnader.

NOT 16
UTDELNING

Avskrivningar utover plan 2120 5747
Lamnat koncernbidrag -10000 -71000
Summa bokslutsdispositioner -7 880 -65 253

Mottagare till lamnat koncernbidrag ar
Forvaltnings AB Framtiden.

2022

Utdelning fran allmannyttiga bostadsforetag far som
hogst uppga till 2,46 % av kontant tillskjutet aktiekapital.
Utdelningstaket beraknas som den genomsnittliga stats-
l&nerantan 2022 plus en procentenhet. Utdelningen far
dock inte Overstiga halften av foretagets resultat fran
foregédende rakenskapsar. Begréansningen reglerasi 3 §
Lag (2010:879) om kommunala allmannyttiga bostads-
aktiebolag.

Pa arsstamman 2023-03-08 kommer en utdelning av-
seende 2022 att foreslas om 1 672 tkr vilket motsvarar
2,46 % av aktiekapitalet 68 000 tkr. Utdelning avseende
2021 uppegick till 788 tkr.

Bostads AB Poseidon

Ingdende anskaffningsvarde 31823 31823
Inkop - =
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 31823 31823
Ingdende avskrivningar -31 081 =29 242
Arets avskrivningar 742 -1 839
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -31823 -31081
Utgaende planenligt

restvdrde immateriella

anlaggningstillgangar 0 742

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncern-
gemensamt fastighetssystem samt intranat.

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvarderas
koncernens fastighetsbestand och varje fastighet &satts
ett marknadsvéarde. Vardena berédknas genom en intern
varderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid
en forsaljning pa den 6ppna marknaden. Ett representa-
tivt urval av koncernens fastigheter varderas arligen av
externa varderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har
Datschas varderingsverktyg anvants. Datschas varderings-
verktyg ar baserat pé en kassaflodesmetod som bygger pa
varje fastighets forvantade kassaflode under de kommande
tio &ren samt ett beraknat restvarde, baserat pa drifts-
nettot for ar elva. | kassaflodet ingér kontrakterade in-
takter och bedomda kostnader. Kontraktshyran minskas
med en schabloniserad drifts- och underhéllskostnad
samt fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista &r beraknas ett
restvarde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvarde
vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks
i nominella termer och diskonteras med en kalkylranta
som ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Bostads AB Poseidon

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett
standardkostnadssystem dar kostnaderna ar alders- och
lagesberoende och uppgar for bolagets bostader till 370-
550 kr/kvm (350-525) och for lokaler till 260-440 kr/kvm
(244-419). Avkastningskravet for bostader varierar mellan
2,00 procent (1,90) i lage A1 och 4,60 procent (4,30) i lage
C3. For lokalytor varierar avkastningskravet mellan 5,30
procent (5,20) i lage A1 och 7,90 procent (7,80) i lage C3.
Forvantad hyreshdjning, hojning av avkastningskrav och
justering av drift- och underhéllskostnader har paverkat
arets vardering i jamforelse med foregéende ar.

Marknadsvarde

Ingdende marknadsvarde 49229779 43630206

Investeringar 1013740 1295819
Fastighetsforvary 53363 43921
Fastighetsforsaljningar -30122 -1430
Ovrig vardeférandring -1710812 4261 263

Utgdende marknadsvirde 48555948 49229779

Bokfort varde

Mark

Ingédende anskaffningsvarde 945 337 946 767

Investeringar 53 363 =

Forsaljningar/utrangeringar -29730 -1 430

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvédrden 968 970 945 337

Ingdende uppskrivningar 329640 329640

Utgaende ackumulerade

uppskrivningar 329 640 329 640

Utgaende planenligt

restvdarde mark 1298610 1274977

Taxeringsvarde mark 15955838 15829884
2022
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NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS

NOTER

NOT 19
INVENTARIER

NOT 20

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2022 [ENEEY

L2022 [NEEY

Markanléggningar Ing&ende uppskrivningar 1480997 1514676
Ing&dende anskaffningsvarde 712 534 601 833 Arets avskrivningar pa
Under &ret dverfort fran uppskrivet belopp -33702 -33679
pagaende ny- och ombyggnation 37836 110701 Utgéende ackumulerade
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 1447 295 1480997
anskaffningsvarden 750370 712 534

Utgaende planenligt
Ingédende avskrivningar -436 032 -411418 restvérde byggnader 13054171 12696 629
Arets avskrivningar -27019 -24614
Utgdende ackumulerade Taxeringsvdrde byggnader 22218679 18437739
avskrivningar -463 051 —-436 032
Utgaende planenligt restvirde
markanlaggningar 287319 276 502 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde 95738 95738

Utgdende ackumulerade
Byggnader anskaffningsvarden 95738 95738
Ingdende anskaffningsvarde 18202707 16338914 Ingdende avskrivningar -47 008 -42 184
Inkop - 43921
Forsaljningar/utrangeringar -1870 -3 164 Arets avskrivningar -4754 -4 824
Under &ret dverfort fran pa- Utgaende ackumulerade
géende ny- och ombyggnation 995 754 1823036 avskrivningar -51762 -47 008
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 19196591 18202707 Utgaende planenligt rest -

vérde byggnadsinventarier 43976 48730
Ingdende nedskrivningar -31210 -38794
Omklassificering -207 4583 -11055
Aterforda nedskrivningar 37190 I s s anenl s Eis=taie

- forvaltningsfastigheter 14684076 14296 838

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar —201 473 -31210

Taxeringsvarde mark
Ing&ende avskrivningar 6955865 -6557003  OC°hPyegnader 38174517 ESESE
Forsaljningar/utrangeringar 1478 2123
Arets avskrivningar -433 855 -400 985
Utgaende ackumulerade
avskrivningar —7388242 -6955865

2022 Bostads AB Poseidon

Ingédende anskaffningsvarde 193073 184270 Ingdende anskaffningsvarde 1473956 2111874
Inkop 15080 11113 Under aret nedlagda kostnader 1013 740 1295819
Forsaljningar/utrangeringar -356 -2310 Under aret overfort till
Utgaende ackumulerade forvaltningsfastigheter -1033590 -1933737
anskaffningsvarden 207 797 193073 Utgaende ackumulerat

anskaffningsvarde 1454106 1473 956
Ingédende avskrivningar -124 896 -114 644
Forsaljningar/utrangeringar 287 2310 Ing&ende nedskrivningar =237 324 =212 164
Arets avskrivningar -12208 -12562 Omklassificering 207 453 11055
Utgéende ackumulerade Arets nedskrivningar -57672 -46 867
avskrivningar -136 817 -124 896 Aterférda nedskrivningar 24072 10652

Utgaende ackumulerade
Utgaende planenligt nedskrivningar —-63 471 -237 324
restvarde inventarier 70980 68177

Utgaende bokfort varde

pagaende ny- och 1390 635 1236 632

ombyggnationer

NOT 21
ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Ingdende anskaffningsvarde 2001 1757
Arets férandring - 244
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2001 2001
Utgaende bokfort viarde andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2001 2001

Intresseféretag Kapitalandel Antalandelar Bokfort varde
Ellesbokomplementaren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33% - 1967
Summa aktier och andelar i intresseféretag 340 2001

Org.nummer Arets resultat Eget kapital
Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 0 102
KB Ellesbo 2 916844-6442 16 5964

Samtliga intresseforetag har sitt sate i Goteborg. Kapitalandelen verensstammer med
rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.

Bostads AB Poseidon 2022
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NOT 22

FORDRINGAR PA INTRESSEFORETAG
OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Ingédende anskaffningsvarde 5600 5 600
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 5600 5600
Ing&ende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade

avskrivningar - -
Utgaende bokfért varde

fordringar pa intresseféretag 5600 5600
NOT 23
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ingdende anskaffningsvarde 1298 1298
Forsaljning - =
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 1298 1298
Ingdende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade

avskrivningar - =
Utgéaende bokfért varde andra

langfristiga vardepappersinnehav 1298 1298
NOT 24

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Ingdende anskaffningsvarde 26133 9528
Inkop 3172 20373
Omklassificering underhall -4 855 =
Amorteringar -3 554 -3768
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvédrden 20896 26133
Utgéende bokfért virde andra

langfristiga fordringar 20896 26 133
Hyresgastanpassningar av lokaler ingar med

18 591 tkr (25 535).

2022

NOT 25

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOTER

NOT 28
AVSATTNING FOR UPPSKJUTNA SKATTER

Uppskjutna skatteskulder

Forvaltningsfastigheter 563 274 553 658
Summa uppskjutna
skatteskulder 563 274 553 658

Uppskjutna skattefordringar

Ovriga temporéra skillnader - —-433

Summa uppskjutna
skattefordringar - —-433

Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 563 274 533 225

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller
skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Bolagets temporara skillnader har resulterat i upp-
skjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
avseende ovanstaende poster.

Forutbetalda hyreskostnader 1210 884
Forutbetalda kostnader licenser 1790 1235
Forutbetald forsakringspremie 2189 2542
Upplupna hyresintakter 850 818
Upplupna forsakringsintakter 2166 3202
Ovriga poster 6 946 7 454
Summa foérutbetalda kostnader
och upplupna intékter 15151 16135
varav inom Géteborgs Stads
namnder och bolag 4347 5598
NOT 26
OBESKATTADE RESERVER

2022 R
Ackumulerade avskrivningar
utover plan 46 271 48391
Summa obeskattade reserver 46 271 48 391
NOT 27
AVSATTNING FOR PENSIONER
Avsattning vid arets ingdng 112553 106 235
Nyintjanad pension 3617 3908
Arets utbetalningar -7 232 -7 168
Ranta 3361 3881
Sarskild l6neskatt 7673 4712
Ovrigt 1024 985
Avsittning vid arets utgang 120 996 112553

Avsattningar for pensioner avser premier for ITP2-planens
alderspension inklusive vardesakring. Pensionsutfastelsen
tryggas genom en kreditforsakring hos PRI Pensionsgaranti.

Alecta beslutar om vardesakring av ITP2 varje &r, vilket
innebar att pensioner tkas for att ge kompensation for

inflation. Nivan pé vardesakringen ar 10,84 % for innevar-
ande ar, vilket motsvarar 6kningen av KPI fran september

2021 till september 2022. Prognos for pensionsskulden

2023-01-31 ar 133 815 tkr.

Bostads AB Poseidon

NOT 29

LANESKULDER

Rantebarande skulder Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Skulder till koncernforetag 9435732 9435732 8939 662 8939662
Totalt 9435732 9435732 8939 662 8939662

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgors av l&n fr&n moderbolaget. All ny uppléning sker via moder-
bolaget. Berakningen av verkligt vardel baseras pa marknadsmassiga noteringar och allmant vedertagna beraknings-
metoder. Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgdngspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med
tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal. | kortfristiga skulder till koncernforetag ingar en checkrakningskredit
som per bokslutsdatum uppgick till 135 732 tkr (139 662).

NOT 30
LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

1-5ar Senare &nfem ar 1-5ar Senare &nfem ar
Skulder till koncernforetag - 9300000 = 8800000
Summa langfristiga skulder - 9300 000 = 8800 000

Samtliga skulder som ar upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som Gverstiger fem ar.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande tolv ménader garanteras av Géteborgs Stad.
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NOT 31
LEVERANTORSSKULDER

NOT 35
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

Leverantorsskulder, Goteborgs

Stads namnder och bolag 38538 34025
Leverantorsskulder, 6vriga 126 642 154673
Summa 165 180 188 698
NOT 32

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Avskrivningar avseende
immateriella anlaggnings-
tillgdngar 742 1839

NOTER

NOT 37
SPECIFIKATION AV KASSAFLODET FRAN
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Avskrivningar avseende
materiella anlaggnings-
tillgdngar 511538 476 664

Nedskrivningar avseende
materiella anlaggnings-
tillgdngar 57672 48797

Aterférda nedskrivningar
avseende materiella anlagg-

Okning () / minskning (+)

av kortfristiga fordringar -684 16898
Okning (+) / minskning (-)
av rorelseskulder 18874 -14 460

Summa specifikation av
kassaflédet fran férandring
av rorelsekapital 18190 2438

NOT 38
OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

Forutbetalda hyresintakter 199710 191518 ningstillgangar ~61 262 ~31 221
Upplupna sociala avgifter 3769 3301 Okning (+) / minskning (<) av
Upplupna personalkostnader 12397 10731 avsattningar 8 443 6318
Upplupna taxebundna Utrangeringskostnad
kostnader 46574 47 498 komponentbyte 392 1 041
Upplupna Realisationsresultat vid
ombyggnadskostnader 57 695 32365 forsaljning av materiella
Upplupna underhallskostnader 23726 26303 anlaggningstillgdngar -39 -3369
Upplupna kostnader Summa justeringar fér poster
fastighetsskotsel 4612 5189 som ej ingdr i kassaflodet 517 486 500 069
Ovriga poster 8347 11057
Summa upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 356 830 327962 NOT 36

ERLAGD RANTA

varav inom Géteborgs Stads
namnder och bolag 49906 48 756

Upplupna personalkostnader avser semesterloneskuld.

NOT 33
STALLDA SAKERHETER

Stallda sékerheter avser sdkerheter i eget forvar
9104 477 tkr (9 104 477).

NOT 34
EVENTUALFORPLIKTELSER

Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2420 2157

Ansvarsférbindelse Fastigo 3494 2 899

Uppskov stampelskatt vid

fastighetsforvary 29140 24069

Summa eventualférpliktelser 35054 29125
2022

Erlagd rantaiden lopande

Koncernens refinansieringsbehov under kommande
tolv ménader sékerstélls av Goteborgs Stad.

NOT 39
NETTOLANESKULD

Nettoldneskulden bestar av rantebarande laneskulder
inklusive koncernkonto samt avsattningar till pensioner/
PRI med avdrag for likvida medel.

NOT 40
FINANSIELL RISKHANTERING

verksamheten -101 060 -85416
Aktiverad rantai

investeringsverksamheten =17 262 -22 830
Summa erlagd rénta -118 322 -108 246

Bostads AB Poseidon

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncern-
en ar samordnad och hanteras av moderbolaget under
Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar som
ar upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finans-
policy och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma
anvisningarna faststéaller befogenheter, ansvar samt
ramar for hantering av koncernens finansiella tillgangar
och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker

avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansierings-

risk samt kredit- och motpartsrisk. Bolagets likviditets-
och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens laneskuld som forfaller
under kommande tolv ménader garanteras av Goteborgs
Stad. For narmare beskrivning av de finansiella riskerna
se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

Bostads AB Poseidon

NOT 41
VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman stéar féljande
vinstmedel till férfogande (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 3352193540

Erhallet aktieagartillskott 7 940 000
Arets resultat 36 478 847
Summa 3396612 387

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
ovanstaende medel disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (122,94 kr/aktie) 1672000
I ny rakning balanseras 3394940 387
Summa 3396612 387

NOT 42
HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksam-
heten, har intraffat efter rakenskapséarets utgang.

De finansiella rapporterna undertecknades den 9 februari
2023 och kommer att framlaggas pé ordinarie arsstamma
den 8 mars 2023.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostads AB Poseidon
Org.nr 556120-3398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostads-
aktiebolaget Poseidon for ar 2022. Bolagets arsredovis-
ning ingar pa sidorna 38-70 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostads-
aktiebolaget Poseidons finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér Bostadsaktie-
bolaget Poseidon.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostads-
aktiebolaget Poseidon enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-37 samt
76-85. Det &r styrelsen och verkstallande direktdren
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar
det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrack-
ning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna ge-
nomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.
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Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den inter-
na kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisions-
beréattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktig-
het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Bostadsaktiebolaget Poseidon for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Bostads AB Poseidon

REVISIONSBERATTELSE

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsaktiebolaget Poseidon enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets orga-
nisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verk-
stallande direktdren ska skdta den l6pande forvaltning-
en enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bo-
lagets bokforing ska fullgéras i 6verensstdmmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget.

+  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bostads AB Poseidon

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 9 februari 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport
for 2022

Till &rsstamman i Bostads AB Poseidon
Till kommunfullméktige fér kAnnedom

Org.nr:556120-3398

Jag, lekmannarevisor i Bostads AB Poseidon, har granskat bolagets verksamhet under 2022.
Granskningen har utférts av sakkunniga yrkesrevisorer som bitrader lekmannarevisorerna.

Bolagets styrelse och verkstéllande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet
med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv. Vart ansvar ar att granska om
bolagets verksamhet har skotts pd ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
stallande satt och om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, Reglemente fér Goteborgs
Stads revisorer, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut
kommunfullméktige och bolagsstdmman har fattat.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats till bolagets styrelse och verkstéllande
direktor i en granskningsredogorelse upprattad av revisionskontoret. Granskningen har genom-
forts med den inriktning och omfattning som behévts for att ge rimlig grund for var bedémning.

Jag bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt och att bolagets interna kontroll har varit tillracklig. Till grund
fér min bedémning hanvisar jag till revisionskontorets granskningsredogorelse.

Goteborg den 9 februari 2023

Torbjérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméaktige

2022 Bostads AB Poseidon

GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport for 2022

Till &rsstamman i Bostads AB Poseidon
Till kommunfullmaktige for kAnnedom

Detta ar ett utdrag med sammanfattning av min
granskningsrapport, som i sin helhet finns som bilaga
till Bostads AB Poseidons arsredovisning vid bolags-
stdmman 2023. Granskningsrapporten publiceras dven
pa Poseidons hemsida, samt under Revisionsrapporter
pa Stadsrevisionens hemsida. Skalen till denna séarskil-
da granskningsrapport ar framst:

- Revisionskontorets granskning omfattar inte bolagets
bokslut och darmed inte hela rakenskapsaret.

- Revisionskontorets granskning har inte omfattat de
granskningsatgarder som jag ansett nédvandiga for att
bedéma verksamheten (bl a vardedverféringar, statsstod,
nedskrivningar).

- Revisionskontoret har inte gett sakkunnigstéd for de
granskningsatgarder jag begart.

Sammanfattning

Storleken av de vardedverféringar som kan géras fran
Poseidon, regleras av Lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Den for ar 2022 hogsta
tilldtna vardedverféringen kan beraknas till 1 672 800

kr. Den vardeoverforing som faktiskt sker fran Poseidon,
uppgar till 11 672 000 kr och bestar av koncernbidrag
med 10 mkr och féreslagen utdelning med 1 672 000 kr.
Den kvittning mellan koncernbidrag och aktiedgartillskott,
som Poseidon tillampar vid bedémning av tilladten varde-
overféring, saknar stod i lagstiftningen. Fran Poseidon gérs
déarmed en otillaten varde6verféring med 9 999 200 kr for
ar 2022.

For aren 2017-2021 har Poseidon lamnat koncernbidrag
med belopp som totalt 6verstiger en miljard kr. Den otill-
atna vardedverforingen innebar att en del av de hyror som
hyresgéasterna betalar, inte anvands fér bolagets verksam-
het. Det paverkar dessutom negativt bolagets férmaga
att atgarda det stora eftersatta underhallsbehovet, som
uppskattas till 7,7 miljarder kr.

For lander som tillhdr EU, finns sérskilda regler om nar
stat, kommun eller landsting far ge stdd till viss verk-
samhet. For de flesta sddana stdd kravs ett godkéannande
i forvag av EU-kommissionen. Om ett kapitaltillskott
lamnas till ett allmannyttigt kommunalt bostadsféretag,
texiform av ett aktiedgartillskott, kan det vara ett olag-
ligt statsstdd. Innan ett stéd lAmnas, ska anmélan ske
till EU-kommissionen genom naringsdepartementet.
Poseidon har erhallit ett aktieagartillskott fran sitt

Bostads AB Poseidon

Org.nr: 556120-3398

moderbolag med 7 940 000 kr. Eftersom man ocksa gjort
nedskrivningar av pagéende projekt med 57 672 000 kr,
finns risk for att det kan foreligga ett otillatet statsstod.
Poseidon har inte begéart godkéannande fran EU-kommis-
sionen och det finns darfor risk for att bolaget kan drab-
bas av bade boéter och aterbetalningsskyldighet av det
erhallna stédet.

Poseidon omfattas av Lag (2005:590) om insyn i vissa
finansiella forbindelser, dd man erhéllit kapitaltillskott
fran sitt moderbolag. Erhallna belopp ska framga av
redovisningen, samt ska det dven redovisas hur kapital-
tillskottet har anvéants. Redovisningen kan goras tydligare
i denna del. Bolagets revisor ska &ven granska redovisning-
en och uttala sig om denna till bolagsstdmman.

Poseidons fastighetsbestand ar bokfort till 16 miljarder kr,
men har ett uppskattat marknadsvarde pa 48,5 miljarder
kr. Trots detta har bolaget gjort nedskrivningar av paga-
ende projekt med 57 672 000 kr. Enligt Arsredovisnings-
lagen (1995:1554) far nedskrivning endast ske om det kan
antas att vdardenedgéangen ar bestaende. Det kan ifraga-
sattas om nedskrivningen motiveras av en verklig varde-
nedgang, eller om nedskrivningen endast sker i resultat-
reglerande syfte.

Fragor av principiell betydelse eller annars av stérre vikt
ska fore beslut, tas till kommunfullmaktige fér stallnings-
tagande (10 kap. 3 § Kommunallagen). Samtliga de hand-
lingar fran bolagets sida, som redogérs for i denna
granskningsrapport, ar av den digniteten att kommun-
fullmaktiges stallningstagande borde ha inhdmtats.
Poseidon har inte hanfért nagon fraga till kommunfull-
maktige fore beslut. Bolaget har inte heller tagit upp nagon
sadan fraga vid dgardialogen med sitt moderbolag.

Min samlade bedémning ar darfér att bolagets verksamhet
inte har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstallande satt eller att bolagets interna
kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 9 februari 2023

Tore Svensson
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméaktige
i Goteborgs kommun
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsbestand per stadsomrade

Stadsomrade/ Adress Vérdear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostéader véarde
Centrum
Bagaregarden 2:10 Uddevallapl. 1-23, Uddevallag. 4-6, Anasvagen 9 1976 5140 121 85 131612
Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A-C 1981 4973 303 74 128 403
Bagaregarden 31:2 Moréangatan 18 A-C, Lefflersgatan 2 A-H 1986 5655 179 109 157 051
Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 11 2013 4324 === 67 163 000
Bagaregarden 35:7 Morangatan 16 A-C, Nordasgatan 2 A-H 1986 5076 64 80 139681
Bagaregarden 37:12 Frodingsgatan 3 A-C 1986 738 == 12 20000
Bagaregarden 37:13 Frédingsgatan 5 A-E 1971 2523 --- 60 56 400
Bagaregarden 38:15 Frédingsgatan 6 A-C 1986 738 === 12 20000
Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A-C 1981 1275 350 16 33788
Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, Uddevallagatan 12 1976 1053 === 21 27 800
Bagaregérden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 44065
Bagaregérden 42:4 Sulitelmagatan 4 A-F 1970 2379 17 39 61000
Bagaregérden 51:1 Ejdergatan 14-16 1982 2186 121 34 57119
Bagaregarden 6:5 Anasvagen 23,25 B-D 1979 4784 341 67 121 287
Bagaregarden 9:8 Viloplatsen mfl. 1990 7122 246 115 201729
Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 6-12 1950 2187 545 24 57 913
Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1 1951 2566 1 38 66 000
Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1 1995 3234 119 48 96 861
Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 2-24 1992 9702 --- 161 291000
; - - - Guldheden 25:1 Doktor Saléns Gata 5 1995 4914 76 76 148612
[ [ | Fl-r1 - v : Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 14-22 1950 1700 1052 30 50729
- ' Z Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 3 1951 10 094 48 146 257711
- = | Guldheden 28:1 Doktor Bondesons gata 1 1976 7 561 223 213 218928
| f i" I | | Fii'"! = - Guldheden 29:1 Doktor Billgvist Gata 1 1995 3409 116 58 104913
d : < : i Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 2-8 1996 1641 1199 31 57 334
| IWF‘ = ' = g - § < . : Guldheden 31:1 Doktor H&léns gata 1-5, Doktor Fries Torg 1-4 1992 1208 861 12 38 562
] ! ; 3 Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 5 1997 2 466 51 36 71942
i Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 3 1997 2328 === 34 67 000
.I !ﬂ!ll_l | - : = ; : Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1 1997 2466 73 36 71854
E [ Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 2 A-B 1952 7 968 293 164 205 688
< Guldheden 36:3 Doktor Weltzins Gata 2, Doktor Liborius Gata 24 1952 5996 784 115 158 017
(1l - r | _ e Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 49-51 1992 4091 55 47 129707
; ) Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 - 36 71670
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 15 1995 - 500 - -
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata 3 1997 2 604 --- 38 75 600
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 5 1996 2 604 === 38 75000
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 7 1996 2 604 --- 38 76 000
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 9 1996 2 604 --- 38 75000
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 11 1995 2 604 --- 38 75000
Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 46-54 1952 1836 44 32 46 633
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 3 A-E 1952 3916 35 69 99 882
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 2-42 1952 7 905 658 145 203 260
Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 54-62 1977 6189 309 136 175 495
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 44-52 1975 7 165 778 133 199 891
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 38-42 1980 4633 39 97 128 124
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 17-21 1960 4261 109 57 111 330
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 9-15 1977 4375 79 74 120317
Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1-7 1976 5108 7 100 143 000
Guldheden 64:4 Doktor Dahlstréoms gata 3 2017 2497 --- 49 104 000
Garda 71:8 Anders Personsgatan 13-25 2012 23979 446 317 876 233

forts nasta sida
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Stadsomrade/

Fastighet

Centrum forts.
Haga 10:10
Haga 10:11
Haga 11:15
Haga 12:11
Haga 12:13
Haga 12:6

Haga 13:15
Haga 13:16
Haga 15:10
Haga 16:4

Haga 16:8

Haga 17:6

Haga 8:3

Haga 9:6
Johanneberg 40:3
Johanneberg 41:5
Johanneberg 43:3
Johanneberg 44:6
Kallebéck 8:1
Kommendantsangen 716:8
Krokslatt 156:1
Krokslatt 160:1
Krokslatt 161:1
Krokslatt 179:1
Krokslatt 54:3
Krokslatt 69:3
Krokslatt 70:1
Krokslatt 76:3
Krokslatt 99:1
Kalltorp 103:1
Kalltorp 105:1
Kalltorp 106:1
Kalltorp 107:1
Kalltorp 108:5
Kalltorp 36:13
Kalltorp 56:9
Kalltorp 57:4
Kalltorp 58:5
Kalltorp 59:12
Kalltorp 59:13
Kalltorp 60:1
Kalltorp 65:1
Kalltorp 93:1
Lunden 42:1
Lunden 52:1
Lunden 53:3
Lunden 53:4
Lunden 54:1
Lunden 56:4
Lunden 57:1
Lunden 61:4
Lunden 61:5
Lunden 61:6
forts nasta sida

Linnég, Tredje Langg, Landsvagsg
Landsvagsg, Frigdngsg, Linnég
Mellang, Frigdngsg, Landsvéagsg
Haga Nygata 5, Mellangatan 6-16
Frigdngsgatan 6-10

V Skansgatan 7-13, Haga Nygata 7-9
V Skansg, Haga Nyg, Kaponjarg
Kapojarg, Frigdngsg, V Skansg
Mellangatan 21-25

Linnég, Frigangsg, Landsv.g, Bergsg
Linnégatan 26, Bergsgatan 2 A
Bergsg 1 B, Linnég 28 A-B, 30
Haga Nyg 2, Landsvégsg 2-6
Tredje Langg, Linnég, Jarnt, Landsvg
Wallenbergsgatan 1 A-C
Engdahlsgatan 6 A-E
Wallenbergsgatan 3 A-C
Wallenbergsgatan 4 A-D
Kallebéacksvéagen 3 A-D
Landsvagsgatan 38
Framnasgatan 31 A-C
Stuxbergsgatan 5 A-B
Stuxbergsgatan 4 A-E
Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D
Glasmastaregatan 14-26
Fridkullagatan 19 A-C

Brushaneg 8 B-D, Framnésg 35 A
Glasmastaregatan 6 A-E
Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E
Zachrissonsgatan 4 A-C
Zachrissonsgatan 3 A-F
Zachrissonsgatan 7 A-E
Zachrissonsgatan 8 A-G
Attehogsgatan 4 A-C
Stobéegatan 12 A-C
Qvidingsgatan 1 A-C
Qvidingsgatan 8 A-B
Qvidingsgatan 10 A-F
Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E
Forsstenagatan 4 A-I
Bjoércksgatan 53 A-B

Intagsgatan 12 A-E

Ernst Torulfsgatan 16 A-C
Snoilskygatan 1 A-C
Stavhopparegatan 6 A-C
Valasgatan 42 A-D
Stavhopparegatan 2-4, Valasgatan 44
Valasgatan 40 A-E

Trestegsgatan 2 A-G
Skogshyddegatan 14 A-F
Lilliegatan 2-12, Blekeslanten 1-5
Overstegatan 2 A-F
Ulfsparregatan 8 A-C

2022

Vardear

1985
1985
1990
1987
1989
1989
1984
1984
1986
1989
2007
1983
1993
1993
1950
1950
1950
1950
1932
1971
1989
1938
1938
1950
2009
1950
1989
1992
1950
1980
1960
1960
1970
1960
1983
1982
1977
1937
1938
1938
1977
1978
1970
1950
1977
1939
1960
1940
1939
1939
1963
1950
1951

Bostadsyta,
kvm

8307
4711
8 856
2715
2110
2968
2088
5830
4795
11 452
2479
5650
5636
6087
1550
3315
1416
1622
2360
706
1149
2994
1746
2992
18 328
4022
4 846
7131
2210
1226
2737
2895
1851
1881
934
814
604
2139
2969
2802
3928
1240
5212
5564
1508
1687
1969
1676
2482
2272
16 095
2120
1200
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Lokalyta,
kvm

946
680
290
244

344
487
203
253
1092

124
55
377
2527
15

12

Antal
bostéader

107
50
115
43
21
51
34
80
74
155
24
78
65
63
27
71
24
32
72
13
21
60
39
64
270
87
76
88
40
25
53
59
39
36
15
15
12
36
60
51
75
30

118
25
32
40
35
56
44

236
48
24

Taxerings-
védrde

309 541
167 625
321706
94 986
71000
105 488
76 052
199 907
167 555
437 400
109510
225000
219 235
272 400
45800
111513
46 400
54 645
46 603
27 845
37693
81017
48200
90 343
601 864
102 888
154 030
242 051
65 454
30401
73 475
100 889
42 400
50637
24000
21315
15910
54 600
75208
67 902
104 922
33 400
132 000
142 632
39273
44293
51377
44806
65133
59193
485 200
54 250
32418

Stadsomrade/

Fastighet

Centrum forts.

Adress

FASTIGHETSFORTECKNING

Véardear

Bostadsyta,
kvm

Lokalyta,
kvm

Antal
bostader

Taxerings-
varde

Masthugget 43:5 Masthamnsgatan 2022 - --- --- 89980
Olivedal 2:12 Plantageg, Vegag, Prinsg 1986 8207 379 105 282008
Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A-C 1985 2287 134 26 72906
Olskroken 13:16 Falkgatan 12, Andsvégen 30 A-E 1976 1459 o= 36 32800
Olskroken 13:17 0 Olskroksg 23, Svang 7, Sparvg 9 1990 3396 - 44 95000
Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 A-C 1981 2925 245 44 77 702
Olskroken 29:11 Olskroksg 4-6, 10-18, Borgareg 5 1983 7 844 1070 101 219887
Olskroken 30:11 Olskroksgatan 20-26 1983 3598 === 49 105 654
Olskroken 4:11 Hoékegatan 3-9,13-19 1983 11636 93 155 305274
Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats, mfl. 1983 7 344 3515 101 229200
Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9796 621 115 259415
Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, Olskroksgatan 7 1983 2639 6709 33 95 600
Sandarna 10:2 Orustgatan 12-12C 1993 1008 195 24 31418
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 129 52 70593
Sandarna 14:2 Ockerdgatan 3 A-C 1983 1176 37 24 33400
Sandarna 14:4 Orustgatan 7 A-C 1986 1129 === 24 31200
Sandarna 15:1 Ockerdgatan 6 A-C, Karl Johansg 160 1971 1116 369 24 32865
Sandarna 15:2 Ockerdgatan 4 A-C 1975 1652 14 28 44 400
Sandarna 15:3 Ockerdgatan 2 A-C 1987 1047 19 24 30198
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 30612
Sandarna 26:1 Ockerégatan 5 A-C 1984 1140 36 24 32400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 18 A-C 1939 4859 231 106 129 303
Sandarna 4:5 Donségatan 1 A-B 1993 952 248 16 30355
Sandarna 5:8 Fridhemsgatan 43-47 1986 6 346 537 103 175 481
Sandarna 6:7 Bréannégatan 12-18 1984 3539 38 65 90 442
Sandarna 7:2 Brénnégatan 20-24 1986 1152 22 24 31081
Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 102175
Sandarna 8:11 Donségatan 15-21 1986 2280 12 40 62073
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 45 656
Skar 50:1 Omvagen 2 A-E 1951 1945 263 31 40 563
Skar 51:1 Omvagen 1 A-E 1951 7629 353 142 150 943
Skar 52:2 Kallebacksvéagen 6 A-C 1974 5152 605 76 108 459
Skar 54:1 Kallebécksvagen 10 A-D 1980 4507 116 77 93 052
Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A-F 2004 10 454 1 149 369 600
Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 --- 78 80 000
Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 === 35 81000
Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2390 --- 35 81000
Stampen 16:17 Norra Agatan 4 2004 2390 === 35 82 000
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 126 226
Séavenéas 181:2 Smégengatan 30 2022 10940 824 161 307 000
Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 3-11 2018 13283 1406 209 596 561
Summa Centrum 573 441 47 481 9304 17 477 008
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Stadsomrade/

Fastighet

Hisingen

Backa 264:1

Backa 264:10

Backa 264:11

Backa 264:3

Backa 264:4

Backa 264:5

Backa 264:6

Backa 264:7

Backa 264:8

Backa 264:9

Backa 77:1

Backa 77:2

Backa 77:3

Backa 78:1

Backa 78:2

Backa 78:3

Backa 78:4

Backa 79:1

Backa 79:10

Backa 79:11

Backa 79:12

Backa 79:14

Backa 79:15

Backa 79:16

Backa 79:2

Backa 79:3

Backa 79:5

Backa 79:6

Backa 79:7

Backa 79:8

Backa 79:9
Biskopsgéarden 5:1
Biskopsgérden 5:2
Biskopsgéarden 5:3
Biskopsgérden 52:10
Biskopsgarden 52:13
Biskopsgarden 52:14
Biskopsgarden 52:2
Biskopsgarden 52:4
Biskopsgarden 52:5
Biskopsgarden 52:6
Biskopsgarden 52:7
Biskopsgarden 52:9
Biskopsgarden 6:3
Biskopsgarden 6:4
Biskopsgarden 6:5
Biskopsgarden 730:369
Biskopsgarden 82:1
Biskopsgarden 830:768
Biskopsgarden 830:847
Biskopsgarden 830:848
Biskopsgarden 84:1
forts nésta sida

Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan 140
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Markurellgatan 1-3
Markurellgatan 12-14
Markurellgatan 23-25
Baron Rogers Gata 35-37
Baron Rogers Gata 26-28
Baron Rogers Gata 13-16
Baron Rogers Gata 1-4
Katjas Gata 143-149
Hjalmar Bergmans Gata 14-20
Hjalmar Bergmans Gata 34-40
Hjalmar Bergmans Gata 54-60
Wadképingsgatan
Jacobs Gata 2-12
Blendas Gata 2-10
Julias Gata 111-117
Julias Gata 95-99
Jacobs Gata 67

Blendas Gata 59-65
Blendas Gata 47
Blendas Gata 29-33
Blendas Gata 1-7
Langstrémsgatan
Langstrémsgatan 7
Langstrémsgatan 9
Véderilsgatan 62-64
Stackmolnsgatan 1-5
Stackmolnsgatan 13-17
Vaderilsgatan 54-57
Véderilsgatan 47-49
Véderilsgatan 44-46
Véderilsgatan 41-43
Véderilsgatan 31-34
Véderilsgatan 50-53
Langstrémsgatan 11
Langstrémsgatan 13
Langstromsgatan 15
Klimatgatan
Daggdroppegatan 5-11
Klimatgatan
Klimatgatan
Daggdroppegatan 12-26
Klimatgatan 39-45

2022

Vardear

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2000
2006
2006
1995
1985
1984
1970
1971
1992
1994
1994
2015
2019
2022
1983
1971
1988
2002
2003
1970
1970
1967
1967
1967
1981
1965
1978
1996
1982
1979
1981
1995
1996
1966
1967
1967
1964
1973
1966
1966
1966
1973

Bostadsyta,
kvm

Bostads AB Poseidon

Lokalyta,
kvm

131

Antal
bostéder

122
122

159
76
74
74

22
45
132
57
83
124

110
150

Taxerings-
védrde

52140
37 200
16 470
72140
20550
20220
91000
27 000
21340
21940
84 405
83 800
83 804
67 600
114149
110 000
54 200
131599
72926
70000
70000
15 405
42 400
80 000
124231
48 439
84 449
80400
94316
52 000
113 000
5415
25770
25800
72200
100 346
58743
64178
35 461
17 440
36212
21363
62 960
25800
25800
22200
23672
2142
2978
111119

Stadsomrade/

Fastighet

Hisingen forts.

FASTIGHETSFORTECKNING

Adress

Véardear

Bostadsyta,
kvm

Lokalyta,
kvm

Antal
bostéder

Taxerings-
varde

Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 165 149 95136
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7325 50 94 72526
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 2 1994 844 638 10 13721
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 2-4 1993 5138 13 57 66 421
Biskopsgarden 96:7 Sddra Fjadermolnsgatan 2-6 1993 22998 2095 299 290 565
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1 A-D, 3 1993 4059 71 50 55 052
Brémaregérden 2:13 Rambergsvagen 13 A-D 1963 5228 151 102 96 268
Bramaregarden 20:11 Jagaregatan 8 A-G 2006 3548 === 72 90 000
Bramaregarden 25:13 Hisingsg 14-16, Tunnbindareg 10 A-B 1996 3637 90 74 84 560
Bramaregarden 27:2 Brémareg 14, Tunnabindareg 22 1951 800 131 16 20089
Bramaregarden 27:9 Parmmatareg 1-7, Tunnbindareg 16-20 1972 3720 249 68 86 624
Bramaregarden 29:5 Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 39038
Bramaregarden 3:16 0 Stillestorpsgatan 6 A-C 1980 835 10 14 15813
Bramaregarden 3:25 Bergavéagen 1, Rambergsvagen 11 A-B 1983 566 141 9 11274
Bramaregarden 3:26 Rambergsvagen 7 A-C,9 A-B 1983 1132 20 16 20830
Bramaregarden 3:27 0 Stillestorpsgatan 2 A-C, 4 A-B 1983 1064 === 17 20 400
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A-C 2002 9082 117 165 191 235
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 === 947 === 3377
Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A-C 2004 10 443 517 193 227 259
Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8 459 205 155 162 961
Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 4810 319 73 81224
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12-14 1988 563 33 1 10830
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 20040
Kyrkbyn 27:1 Inagogatan 27 A-B 1991 810 - 12 15 600
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A-C 1997 984 --- 18 19 400
Kyrkbyn 27:3 Inagogatan 23 A-C 1997 1263 - 21 24800
Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29 A-D 1994 7603 82 118 164 904
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 18 1997 2681 12 49 54 600
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 16 1997 1370 - 25 28200
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 14 1997 1320 w== 24 27 200
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 4 24 27 200
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A-F 1997 2173 174 39 44202
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 10 A-F 1974 2176 133 39 38890
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan 10 A-E, Korsklevegatan 2001 944 753 14 23805
Kyrkbyn 89:1 Eketrégatan 22 A-E 1992 2979 392 45 58 355
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 20 A-F 1995 4338 224 78 87 495
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 16 A-F 1996 2163 --- 39 43258
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 14 A-D 1979 1383 - 24 25248
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 19 1996 2640 --- 48 54 400
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 15 1996 1320 - 24 27 200
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A-F 1998 4074 561 73 83439
Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan 9 A-C 1956 2893 101 53 52 160
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 115972
Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 18 A-B 1956 2 461 38 48 45628
Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A-F 1976 1609 - 32 27 400
Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 30232
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5414 135 113 94 288
Sannegérden 17:2 Lambergsgatan 4 A-C 1969 543 == 17 o=
Sannegérden 19:1 Lambergsgatan 3-7, Bautastensgatan 2 1983 681 100 12 12 686
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 13 A-C 1986 1139 304 32 23145
Summa Hisingen 347 444 18811 5751 5821672
Bostads AB Poseidon 2022
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Stadsomrade/
Fastighet

Nordost

Angered 117:2
Angered 117:3
Angered 85:1
Angered 86:1
Angered 87:1
Angered 90:1
Angered 90:2
Angered 91:1
Angered 92:1
Angered 92:2
Angered 92:3
Angered 93:2
Gamlestaden 11:23
Gamlestaden 12:28
Gamlestaden 13:21
Gamlestaden 13:27
Gamlestaden 14:11
Gamlestaden 15:8
Gamlestaden 20:21
Gamlestaden 30:1
Gamlestaden 34:1
Gamlestaden 34:3
Gamlestaden 34:6
Gamlestaden 4:9
Gamlestaden 5:9
Gamlestaden 51:5
Gamlestaden 7:22
Gamlestaden 7:30
Gamlestaden 8:11
Gamlestaden 8:18
Gamlestaden 8:20
Gamlestaden 8:3
Gamlestaden 9:18
Gardsten 45:14
Gardsten 45:15
Gardsten 45:16
Gardsten 45:17
Gardsten 45:18
Gérdsten 62:11
Gérdsten 62:12
Gérdsten 62:13
Gérdsten 62:16
Gérdsten 62:3
Gérdsten 62:6
Gardsten 62:7
Gardsten 62:8
Gardsten 62:9
Gardsten 63:1
Hjallbo 5:14
Hjallbo 6:8

Hjallbo 7:7

Hjallbo 9:4
Kortedala 1:1

forts nasta sida

Betselvéagen 20

Betselvagen 12

Lankharvsgatan 2-8
Fjaderharvsgatan 3-13
Titteridammsvagen
Fjaderharvsgatan 4
Fjaderharvsgatan 42
Fjaderharvsgatan 51
Lénkharvsgatan 18
Lénkharvsgatan 68
Lankharvsgatan 100
Lankharvsg 15-31, Angereds Torg 10-12
Gotaholmsg, Harald Stakeg, Braheg
Harald Sg, L Kaggsg, Larsmt, Braheg
Hollandaregatan 14-20
Gamlestadsy, L Kaggsg, Hollandareg
Mans Bryntessonsplatsen 1 A-G
Mans Bryntessonsgatan 9 A-B
Mans Bryntessonsgatan 16 A-E
Mans Bryntessonsplatsen 4 A-D
Gamlestadsvéagen 21 A-D

Lars Kaggsgatan 16 A-F
Nylésegatan 5 A-C

Brahegatan 5-9

Artillerig 30, Bunkebergsg 1 A-C, 3
Batterigatan 9 A-B
Hollandareplatsen 6
Hollandareplatsen 14-18
Banérsgatan 3
Hollandareplatsen 1-7
Banérsgatan 5 A-F

Banérsgatan 7 A-B

Banérsgatan 12 A-D
Rosmaringatan

Mejramgatan

Lovgardesvagen

Paprikagatan

Paprikagatan

Mejramgatan 14

Mejramgatan 30-31
Mejramgatan 19

Rosmaringatan 1-2
Rosmaringatan 38-41
Paprikagatan 29

Paprikagatan 3-6

Paprikagatan 48-51
Paprikagatan 36-38
Kaprisgatan 7-14
Bergsgardsgardet 1-8
Skolsparet 1-7

Sandsparet 95-113
Bondegardet 1-7

Ménadsgatan 1-5

2022

Véardear

2022
2022
1980
1982
1980
1980
1979
1979
1980
1979
1978
1978
1985
1976
1983
1983
1936
1948
1982
1938
1938
1938
1981
1989
2022
1985
2015
1980
1983
1981
1981
1981
1981
1976
1976
1998
2000
1975
1981
1974
1973
1977
1976
1976
1975
1983
1975
1988
1973
1967
1984
1968
1992

Bostadsyta,
kvm

1863
7 596
2286

546

3776
4546
10714
3776
4471
4627
5056
8582
9197
966
5742
4162
1727
1295
3227
1450
1791
2981
5993
7373
1092
3081
3881
3750
3262
1416

Bostads AB Poseidon

Lokalyta,
kvm

1099
226
708

20
447

811
110
151
3446
7301
868
1667
181

Antal
bostéder

132
46
60
58
64

130

144
20
80
84
30
24
65
24
36
41

175

103

110

617
51

Taxerings-
védrde

43 400
126774
22200
8838
864
40932
46 805
112293
40732
53 404
49 882
65638
150 953
151617
17 200
100 399
67 000
28822
35900
52619
22600
28 800
47 800
172 200
252781
19 400
95993
67 199
67 894
54122
22 400
6972
20600
3508
1640
809

542
9131
94000
102 059
90 660
85 400
100 986
94200
63 343
71907
86 902
273 473
495 307
464771
341888
432 575
45157

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostéder virde
Nordost forts.

Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 176 360
Kortedala 102:1 Decembergatan 2-22 1988 14 948 251 245 211050
Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 50576
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2 586 293 39 34 355
Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 131883
Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4427 5 68 67 800
Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2209 37 34 34864
Kortedala 83:1 Varfrugatan 2-6 1995 2732 52 43 39412
Kortedala 84:1 Vérfrugatan 16-24 1995 1773 --- 33 28228
Kortedala 86:2 Adventsvagen 14 1956 5424 - 96 67 215
Kortedala 86:3 Adventsvagen 10 1990 3600 - 64 48 656
Kortedala 87:1 Adventsvéagen 4 2019 7 633 === 128 192 666
Kortedala 89:2 Adventsvéagen 39-41, Annandagsgatan 2-8 1996 2106 --- 36 33172
Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 47529
Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48-64 1993 5366 131 82 80512
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22-32 1993 4895 68 72 73740
Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8 Julaftonsgatan 2-8 1992 5110 17 77 75 865
Kortedala 90:8 Adventsvéagen 29-37 1994 6077 20 100 90 063
Kortedala 90:9 Adventsvéagen 1-7 1994 1917 --- 36 27 800
Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8765 31 127 111 069
Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2744 45 56 38746
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 45047
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 27 601
Kortedala 96:2 Arstidsg 28-38, Allhelgonagatan 31-37 1979 3716 == 79 54 355
Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 - 36 29881
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 === 51 41078
Kviberg 22:10 Bevéringsgatan 21 1959 3419 127 50 54 851
Kviberg 22:56 Bevéringsgatan 1 A-H 2022 11935 286 250 250 687
Kviberg 22:6 Bevéringsgatan 5-7 1959 6864 215 102 110 866
Kviberg 22:7 Bevéringsgatan 9-11 1959 6892 198 102 109 850
Kviberg 22:8 Bevéringsgatan 13-15 1959 6892 292 102 110951
Kviberg 22:9 Bevéringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 110 231
Kviberg 741:184 Hinderbanan 2-4 2014 5977 618 83 178 470
Summa Nordost 566 999 30553 8379 7738720
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Stadsomrade/ Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostéader virde
Sydvast

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A-C 1970 1083 71 18 20942
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3-23 1986 3939 78 66 78138
Jarnbrott 116:87 Elins Gard 1 2015 8258 41 117 247 465
Jarnbrott 116:88 Idas Gard 1-9 2001 6762 24 110 166 600
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2-4 2000 2290 678 37 63 044
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1-9 1999 7 337 === 130 184 000
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 10-14 1998 3805 7 66 95000
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1-5 1997 4324 233 65 100 000
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 6-11 1997 4632 - 70 105 641
Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1-6 1996 4632 120 69 109 339
Jarnbrott 116:95 Annas Gard 7-14 1996 7028 473 114 165010
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 6-14 1995 8896 10 132 214 340
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1-5 1995 3851 18 62 90 046
Jarnbrott 116:99 Idas Gard 10-13 2001 2754 == 46 65 000
Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 2022 --- --- --- 2805
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 151124
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9353 259 170 160 283
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 151 590
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33-37 1962 9355 261 170 160 000
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 150512
Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7230 705 96 126 475
Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7 302 680 98 126 404
Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7092 862 92 127017
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 337 304 438028
Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 333 172 217 362
Jarnbrott 155:4 Kaverdsterrassen 1-8 1996 1854 522 22 59 200
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11695 376 180 219611
Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 60 0] 148 492
Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 1977 --- 520 --- ---
Jarnbrott 184:1 Néverlursgatan 2-8 2016 8550 104 122 217 811
Jarnbrott 184:2 Néverlursgatan 10-16 2017 8590 213 123 213263
Jarnbrott 184:3 Néverlursgatan 18-24 1964 7 826 102 101 125 047
Jarnbrott 184:4 Néverlursgatan 26-32 1965 6962 1034 90 115106
Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 237 219
Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82-86 2022 7 653 455 134 307 819
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 72270
Jarnbrott 194:1 Kaverésporten 1-36 1999 2639 --- 36 92 000
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24-40 1991 3380 156 54 74 494
Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2022 --- - --- 128 706
Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 291475
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28-34 1987 5730 686 96 119597
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7 413 203 120 162 808
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 127 000
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 === 350 === 1121
Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A-B 1988 2918 117 48 60 058
Jarnbrott S:103 Véxelmyntsgatan 55 2014 === 216 === ===
Rud 760:43 Cellogatan 1963 --- - --- ---
Rud 760:44 Sackpipegatan 2004 m== === === 2276
Rud 9:2 Ganglaten 30-40 2003 12 059 100 181 254 600
Rud 9:3 Ganglaten 20-28 2003 11096 269 172 234135
Rud 9:4 Ganglaten 2-18 2003 11850 1013 181 252 304
Rud 9:5 Ganglaten 42-64 2001 5086 72 85 104 540
Summa Sydvast 312602 14342 4918 7137117
TOTAL 1800 486 111187 28 352 38174517

2022

Bostads AB Poseidon

Lovgardet

Antal lagenheter per

bostadsomrade och distrikt e

2288 WLIEUL)

1729 LWL N Norra Kortedala

UXIN Lansmansgarden Backa
m Sddra Kortedala

1055
m Gamlestaden

Svartedalen
Jattesten [:1:¥ Redbergslid

975 Bramaregarden

Kyrkbyn (:y4: W Olskroken
TN Stampen

Masthugget Haga Lunden
Olivedal m Karralund
Johanneberg m Kalleback

Sanna Guldheden J

Krokslatt

Bagaregarden

m Bjorkekérr
[ 599 [T

1018

Hoégsbohdjd

Kaverés

Frélunda Torg Jérnbrott

Tofta

BOSTADER ANTAL

DISTRIKT BOSTADER YTA LOKALER YTA

. ANGERED 4300 320853 16 486 337 339
. BACKA 2 404 151 465 3850 155315
CENTRUM 5140 315700 24200 339900
. HISINGEN 3347 195979 14 961 210940
. KORTEDALA 4079 246 146 14 067 260213
VASTER 4918 312602 14 342 326 944
. OSTER 4164 257 741 23281 281022
TOTAL 28 352 1800 486 111187 1911673
Bostads AB Poseidon 2022
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Bostads AB Poseidon
poseidon.goteborg.se

En del av Géteborgs Stad




