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Detta ar Poseidon

| bestandet finns allt fran kulturhistoriskt vardefulla fastigheter
till moderna nybyggen med god spridning dver hela Goteborg.
Fastigheternas bokforda varde ar 11,3 miljarder kronor och de
har ett bedémt marknadsvarde pa 24,0 miljarder kronor.

Poseidon ar ett helagt dotterbolag till Forvaltnings AB
Framtiden som i sin tur dgs av Goteborgs Stad. Huvudkontoret
ligger i Angered och antalet anstallda uppgar till 228.

Bostads AB Poseidon ar Goteborgs storsta bostadsbolag. Hos

0ss bor drygt 45 000 personer eller ndrmare 10 procent av alla

goteborgare. Poseidons langsiktiga mal — Tillsammans skapar

vi grona hem dar manniskor vill bo och leva —ar ledstjarnan i

arbetet med att forvalta och utveckla bolagets bostadsomraden.
Fastighetsbestandet omfattar 333 bostadsfastigheter

med 26 378 lagenheter och den totala bostadsytan uppgar

till 1,7 miljoner kvadratmeter.

Nyckeltal 2012

- Resultat efter finansiella poster uppgick till 45 mkr (72).

- Det operativa resultatet, det vill saga resultat exklusive
nedskrivningar, aterforda nedskrivningar och realisations-
resultat vid fastighetsforsaljningar, uppgick till 30 mkr (49).

+ Bostadshyrorna for 2012 hojdes med i genomsnitt 2,0 procent
fran och med den 1 januari 2012 (1,7 procent fran och med

den 1 mars 2011).

- Vakansgraden for lagenheter var fortsatt Iag och uppgick

till 0,1 procent (0,1).
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Investeringar

+ Underhallsinsatser for 420 mkr (344) genomfordes.

« Investeringar i fastigheter uppgick till 390 mkr (519).

« 128 lagenheter (155) fardigstalldes efter nyproduktion samt
9 lagenheter (16) skapades genom ombyggnad fran lokaler.

+ 501 lagenheter (421) fardigstalldes efter ombyggnad.

- Soliditeten uppgick till 36,4 procent (35,4).
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Under 2012 firade ni ert 25 arsjubileum pa Liseberg — hur
var det?

Det var en fantastisk dag, med stralande sol och glada hyres-
gaster. Barn med forvantansfulla blickar och spring i benen
overtygade mig om att det var ett bra satt att fira 25-ars-
jubileet pa. For vissa hyresgaster var det ett premiarbesok, och
jag ar tacksam och stolt 6ver att vi som hyresvard fick mojlighet
att visa denna Goteborgsattraktion for en bredare malgrupp.

Hur har den nya lagen om allmannyttiga kommunala bostads-
aktiebolag paverkat Poseidon?

Var koncerngemensamma vision "Vi bygger det hallbara sam-
hallet for Framtiden” visar bredden och komplexiteten i var
uppgift. Den nya lagen innebar att kommunala bostadsaktie-
bolag allt mer likstalls med privata bolag nar det galler affars-
massighet och marknadsmassig avkastning. Lagen starker var
roll, da det vid en jamforelse allt tydligare framgar att markna-

den inte I6ser var uppgift som samhallsbyggare. Kraven pa
affarsmassighet och avkastning innebar inget nytt for oss.

Poseidon visar ett operativt resultat pa 30 mkr, kommentera
bolagets ekonomiska situation.

Poseidon har en stark finansiell stéllning med en soliditet pa
36,4 procent. Var ekonomiska styrka ar ett viktigt verktyg for
att na vara mal och utveckla vara bostadsomraden. Under 2012
gjordes investeringar och underhall till ett sammanlagt varde
om 810 mkr. Investeringar i nyproduktion ar en post som vi vill
se oka. Vi vill bygga fler nya bostader och 6ka tempot i byggan-
det—vart mal ar att bygga minst 200 nya lagenheter per ar.

Hur har ni under aret arbetat med att stirka bolagets
interna kontroll?

Poseidons foretagskultur och de gemensamma varderingar
ar grunden for hur vara medarbetare agerar. Vi for en [6pande



dialog om medarbetarskap och arbetar for ett gemensamt
forhallningssatt. Var personalhandbok ger tillsammans med
var affarsetiska policy medarbetarna vagledning och stod i
fragor om etik och integritet, sa att de inte riskerar att hamna
i beroendestallning i affarsrelationer.

Vi har under dret fortsatt vart arbete med att starka den interna
kontrollen och kontrollmiljén, och har i dessa fragor ett ndra sam-
arbetet med vart moderbolag Forvaltnings AB Framtiden.

Vi vill bygga fler nya bostéder och 6ka
tempot i byggandet — vart mal &r att bygga minst
200 nya ldgenheter per ar.

Ni vill utveckla hyresratten med storre hansyn till hyresgaster-
nas 6nskemal — hur fortloper arbetet?

Vara hyresgaster drabbas tyvarr av att vart samarbete med
Hyresgastforeningen gar trogt — det kdnns i vissa fall som att
vi gar i otakt. Hyresgastforeningen riskerar bli en flaskhals i vart
utvecklingsarbete bade betraffande det tekniska underhallet
och avseende hyresgasternas valfrihet kring det egna lagen-
hetsunderhallet. Detsamma galler vara planer pa fornyelse,
miljdanpassning och pabyggnad av fastigheterna i Backa Rod
—aven har upplever vi oss forhindrade att agera. Vi behover
starta upp samarbetet med Hyresgdstforeningen pa nytt, med
gemensamma malsattningar och lyhordhet for hyresgdsternas
behov och 6nskemal.

Hur har sammanslagningen med HjallboBostaden fungerat?
Bra —det har varit ett stort och lyckosamt arbete. Vi lar av var-
andra och ser utvecklingsmajligheter. Givetvis har sammanslag-
ningen kravt en del resurser, men redan under 2013 kommer

vi att tillgodogora oss resultatet av arets insats.

Hur ser du pa bostadssituationen i Géteborg?
Bostadsbristen ar reell, men uppfattningen om behovet av nya
bostader varierar. Jag tycker att det ar viktigt att vi inte later
diskussionerna mellan bostadsmarknadens parter om hur stor
bristen ar, stoppa det viktiga arbetet med att bygga bort den.

Nyproducerade hyresratter far en relativt hog hyresniva och
vi forlitar oss pa de flyttkedjor som skapas genom att de som
flyttar till nyproducerade lagenheter [amnar billigare hyresrat-
ter, vilka i sin tur blir tillgangliga for nya hyresgaster.

| de nyproducerade bostadsomradena ar differentierade
hyror vart viktigaste verktyg for valfrihet at hyresgasterna.
Genom att ata hyresgaster i lagenheter med utsikt och bal-
kong betala hogre hyra an de som bor i bottenplan, far vi ett
nollsummespel dar alla hyresgasterna betalar for upplevt varde.

Hur arbetar ni fér att begrénsa er miljopaverkan?

En av vara varderingar ar att vi ar varsamma om naturen
—naturens resurser ar inte outtdmliga och vi handlar darefter.
Poseidons stérsta miljobelastning kommer fran energianvand-

ningen och vi kommer att fortsatta prioritera vara insatser
i energifragan till omraden dar vi kan visa storst resultat.

Vart féretagsansvar bygger pa de tre dimensionerna for en
hallbar utveckling —milj6, samhdlle och ekonomi. Var stravan
att visa miljohansyn och begransa var miljopaverkan ger oss
ramarna, vara ekonomiska resurser ar vart verktyg och det
varde vi skapar for vara hyresgaster och for samhallet ar alltid
vart mal.

Vad tycker hyresgasterna om Poseidon?

Dialogen med hyresgdsterna dr viktigt for oss. Da det inte

har genomforts ndgon koncerngemensam undersékning under
aret, har vivalt att genomfora egna kundundersoékningar i

tre distrikt dar vi tillfor extra resurser som kontinuerligt maste
stammas av med hyresgdsterna.

Vi har aven gjort djupintervjuer i fyra omraden. Resultatet
befaster husvardarnas starka roll. Jag blir glad nar jag tar del av
hyresgdsternas svar angdende relationen till husvdrdarna —de
ar goda ambassadorer for Poseidon.

Jag blir glad nar jag tar del av hyresgasternas
svar angaende relationen till husvdrdarna — de &r
goda ambassadorer for Poseidon.

Vilka erfarenheter och lardomar fran Poseidons forsta 25 ar
tar ni med er infor framtida utmaningar?

Det dr aldrig latt att 6verfora erfarenheter —alla behdver
skaffa sig sina egna. Men vara medarbetare besitter ovarderlig
kunskap och ndr vi nu star infor en generationsvaxling ska vi
gora allt vi kan for att 6verfora denna kunskap till de nya medar-
betare som vi ska halsa valkomna. Utmaningen blir att samtidigt
tillvarata de nyanstalldas idéer och vilja att prova nya I6sningar.

Vi ska i framtiden bredda var stabila tekniska leverans med
ytterligare lyhordhet for hyresgasternas behov av 6kad flexibili-
tet och variation bade inne i lagenheterna och av genomgaende
renoveringar. Vi ska arbeta med flexibla koncept som komple-
ment till den rationella drivkraft som tidigare dominerat
var forvaltning.

Jag vill slutligen tacka alla vara medarbetare for insatserna
under aret. Tack for att ni tar er uppgift pa allvar och visar
ansvar for var verksamhet och for hyresgasternas basta.

Anders Soderman
vd



Styrelsen och verkstallande direktoren for
Bostads AB Poseidon (556120-3398) avger har-
med arsredovisning for verksamhetsaret 2012.
Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Agarforhéllande

Bostads AB Poseidon ags till 100 procent av Forvaltnings AB
Framtiden (556012-6012), som i sin tur ar helagt av Goteborgs
Stad. Poseidon ar ett allmannyttigt och kommunalt bostads-
bolag.

Agardirektiv
Genom att dga bostadsforetag kan Géteborgs Stad medvetet
och aktivt agera pa fastighets- och bostadsmarknaden for att
skapa langsiktig hallbar utveckling i kommunen. Poseidon ar
ett viktigt verktyg i detta arbete och bolaget spelar en nyckel-
roll i samtliga tre dimensioner av hallbar utveckling —social,
ekonomisk och ekologisk.
Poseidons verksamhet grundar sig pa Géteborgs Stads
agarkrav och mal. De langsiktiga malen ar:
« Genom bostadsbolagen ska Goteborgs utveckling starkas.
- De boende ska genom bostadsforetagen ges ett langtgaende
inflytande dver sin bostad och dess narmaste omgivning.
+ Genom ett fordjupat engagemang i, och ansvarstagande
for, sitt boende ska de boende utveckla sin egen valfard.

Forutom de langsiktiga malen faststaller Goteborgs Stads
kommunfullmaktige arligen ett antal prioriterade mal. For
att nd de mal som bedéms ha anknytning till Poseidons verk-
samhet har styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutat
om ett antal flerariga fokusomraden.

Verksamhet och organisation

Poseidons verksamhet bestar i att bygga, dga, forvalta och
hyra ut bostader och lokaler i Goteborg. Arbetet bedrivs i en
decentraliserad organisation med atta distrikt: Angered,
Backa, Centrum, Hisingen, Hjallbo, Kortedala, Véster och Oster.
Till stod finns dven centrala resurser pa huvudkontoret i Ange-
red inom administrativ utveckling, affarsutveckling och kom-
munikation, teknik och personal.

Marknad

Sverige och Goteborgsregionen var lange ett undantag i den
pagaende europeiska lagkonjunkturen. Under hosten 2012
blev det dock allt tydligare att recessionen i Europa krupit nar-
mare Goteborg.

Goteborgsregionens utveckling

Foretagen i regionen rapporterade om lagre efterfragan och
deras bedomning av konjunkturlaget var vasentligt mer pessi-
mistisk jamfort med tidigare. Men konjunkturlaget var annu

en bra bit ifrdn de nivaer som radde vid krisen 2008—-2009.
Goteborgsregionen skiljer sig dessutom i positiv bemarkelse
jamfort med Ovriga landet. Indikatorerna pekar dock pa att
arbetslosheten 6kar ndgot efter arsskiftet.
(Kdlla: BRG, Konjunkturen Géteborgsregionen, kvartal 4, 2012).
Arbetsformedlingens statistik visar att i november 2012 var
6,9 procent av befolkningen mellan 16 och 64 ar i Goteborg
oppet arbetslosa eller i arbetsmarknadspolitiska program. Det
motsvarar drygt 24 700 personer och ar en dkning fran fore-
gaende ar med cirka 1 400 personer.

Efterfragan

Efterfragan pa hyresratter i Goteborg fortsatter att vara stor.
Poseidon hade vid utgangen av 2012 en vakansgrad pa 0,1
procent (0,1). Hyrorna hojdes med i genomsnitt 2,0 procent
frdn och med januari manad. Poseidon tilldmpar sa kallade
kvalitetshyror, vilket betyder att hyrorna baserar sig pa kvalite-
terna inom respektive omrade. Darmed justerades hyrorna pa
totalt sex olika nivaer i intervallet 0—4,0 procent. Bolagets
lokalbestand utgor framst ett komplement for narservice,
handel och omsorg i bostadsomradena. Vakansgraden for
lokaler var 7,3 procent (7,6).

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid drets utgang till 333 (326)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick
till 1 703 815 kvm (1 521 435) och antalet lagenheter till

26 378 (23 951). Lokalytan uppgick till 100 483 kvm (90 657),
varav 65 236 kvm (56 363) utgjorde kommersiella lokaler,
framst butiksyta.

Poseidon har bostader i samtliga tio stadsdelar i Goteborgs
Stad. Bestandet har en varierad karaktar, fran unika sekelskif-
teshus till moderna nybyggen, samtidigt som det ar koncen-
trerat i enheter som ger goda forutsattningar for rationell for-
valtning. Fordelningen dver storlek ar ocksa god, med tyngdpunkt
pa tvaor och treor.

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 390 mkr (519)
varav 198 mkr (334) avsag nybyggnad, 189 mkr (184) avsdg
befintligt bestand och 3 mkr (1) forvarv av mark.

Under aret fardigstalldes 110 (155) nyproducerade bostads-
lagenheter i Norra Garda, 18 (0) genom pabyggnad i Krokslatt
och 9 (16) skapades efter ombyggnad fran lokaler till Iagenheter.

Ombyggnad av 1 317 lagenheter (758) pagick under aret,
huvudsakligen i Backa, Brunnsbo, Hjallbo, Krokslatt och Lovgar-
det. Totalt fardigstalldes 501 (421) lagenheter efter ombyggnad.

Dartill gjordes investeringar i inventarier 27 mkr (33) samt
immateriella anlaggningstillgangar 1 mkr (15).

Underhall

Néarmare 88 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av
fastigheter byggda p& 1970-talet eller tidigare. Aven om stora
satsningar har genomforts pa senare ar fortsatter bolaget att
bedriva ett omfattande underhallsprogram for att fastigheterna



ska motsvara moderna krav och bevara och utveckla fastighe-
ternas ekonomiska och tekniska varde. Underhallet uppgick till
420 mkr (344) vilket motsvarar 233 kr/kvm (214).

Fastigheternas varde

Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand berdknades
vid drsskiftet till 23 965 mkr (21 634), vilket Sverstiger fastig-
heternas bokférda varde med 12 406 mkr (10 737) inklusive
pagéende ny- och ombyggnation. Arets vardering innebar en
okning av marknadsvardet med 10,8 procent jamfort med
2011. Det totala marknadsvardet pa 23 965 mkr motsvarar
13 282 kr/kvm (13 420).

Fusion
Bolagets helagda dotterbolag AB HjallboBostaden har per den
2 maj 2012 fusionerats med moderbolaget Bostads AB Poseidon
och utgodr bolagets attonde distrikt med 2 291 ldgenheter.
Fastigheterna i Hjallbo ar byggda i slutet av 1960-talet och
flera avdem har genomgatt omfattande upprustningar av
fasader och balkonger. Husen ar mellan tre och sju vaningar
hoga och de allra flesta lagenheter har egen balkong eller ute-
plats. Lagenheterna varierar i storlekar fran ettor pa 22 kvm
till femmor pa 120 kvm.
| och med képet utgor Poseidon den enda allmannyttiga
fastighetsagaren i Hjallbo.

Forvarv

Under aret har tva fastighetsregleringar genomforts. Gamle-
staden 740:158 har reglerats med Gamlestaden 7:22 for
vilket en ersattning om 2,6 mkr erlagts. Jarnbrott 758:66 har
reglerats med Jarnbrott 6:1 samt Jarnbrott 5:1 dar ingen
ersattning utgatt.

Finansnetto

Skuldkrisen i Europa fortsatte under aret och spreds aven till
Spanien. Skuldkrisen har dnnu inte fatt nagon definitiv 16sning
trots ECBs manga atgarder och har ocksa lett till att den
svenska exportindustrin fatt kraftigt sdmre orderldge och vars-
len inom industrin 6kade. Detta har bland annat lett till att
Riksbanken sankte rantan fran 1,75 procent till 1,00 procent.
Aven de ldnga rantorna har noterat de lagsta nivderna nagon-
sin. Kreditmarginalerna har minskat nagot under aret, dock
frdn en hég niva.

Poseidons finansnetto uppgick ar 2012 till 225 mkr (—203).
| finansnettot ingick forutom kostnads- och intaktsrantor,
kostnader for pensionsskuld —4 mkr (=5) samt balanserade
rantekostnader —5 mkr (<11). Aktiverade utgiftsrantor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 7 mkr (9). Jamfort
med foregaende ar forsdmrades finansnettot med —22 mkr,
varav 6kad lanevolym utgjorde —17 mkr, refinansiering av
lan =11 mkr, lagre rantenivaer +5 mkr, forandring balanserade

Jérntorgef
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rantekostnader +5 mkr, utfasning av rantebidrag —1 mkr samt
ovrigt —3 mkr. Den genomsnittliga finansieringskostnaden
uppgick till 3,63 procent (3,66) berdknat som finansnettot kor-
rigerat for ranteintdkter, kostnader PRI och aktiverad ranta
stallti relation till genomsnittlig Ianevolym under aret.

Finansiell stallning

Bolaget har en stark finansiell stallning. Det egna kapital upp-
gick vid arsskiftet till 4 183 mkr (3 909) och soliditeten uppgick
till 36,4 procent (35,4). Utifran fastigheternas berdknade
marknadsvarden samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets jus-
terade egna kapital till 13 409 mkr (11 894), vilket gav en jus-
terad soliditet pa 55,5 procent (54,1). De rantebarande skulderna
uppgick vid arets utgang till 6 182 mkr (5 779).

Outnyttjade kreditavtal uppgick till 800 mkr (400) och out-
nyttjad andel checkkredit uppgick till 1000 mkr (305). Darut-
over har bolaget tillgang till rorelsekredit i Forvaltnings AB
Framtidens koncernkonto. Lanen slutférfaller under perioden
2013-2017. Totala |an uppgick under aret till i genomsnitt
6 264 mkr (5 682).

Under dret har Forvaltnings AB Framtidens certifikatpro-
gram utokats till 4 mdkr kronor och MTN-program till 10 mdkr
kronor. Av den totala laneskulden vid arsskiftet uppgick bola-
gets andel av Framtidens certifikatlan till 900 mkr och andelen
av Framtidens MTN-Ian till 2 415 mkr. Den genomsnittliga
beldningsgraden i forhallande till fastigheternas bokforda
varde uppgick till 55 procent (55). Den genomsnittliga bela-
ningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvarde mot-
svarade 26 procent (27). Denna niva ryms val inom géllande
villkor for sakerstallda Ian. Av lanen ar 44 procent sakerstallda
mot pantbrev i bolagets fastigheter och 54 procent mot Forvalt-
nings AB Framtidens rating hos Standard & Poor’s, AA-/ A-1+.
Resterande del ar kortfristig kredit inom Forvaltnings AB
Framtidens koncernkonto.

Stallda sakerheter i bolagets fastighetsportfoljer bestar av
ett representativt urval av fastighetsbestandet. Under aret
togs inga nya pantbrev ut (0 mkr).

Intdkter och resultat

Intakterna uppgick till 1 844 mkr (1 608). Okningen beror

pa arets hyresférhandling, tillkommande intdkter vid fusion
av AB HjdllboBostaden samt tillkommande intakter fran ny-
och ombyggnation. Resultatet efter finansiella poster uppgick
till 45 mkr (72). Korrigerat med nedskrivningar, aterforda ned-
skrivningar samt resultat vid fastighetsforsaljningar blev det
operativa resultatet 30 mkr (49). Arets resultat efter skatt
uppgick till 130 mkr (33).

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid arets slut till 228 (192)
personer varav 83 (68) kvinnor och 145 (124) man. Av dessa
var 120 (102) fastighetsanstallda och 108 (90) tjansteman.
Antalet nyanstallningar var under dret 12 (24). Omraknat till
heltid hade Poseidon 226 (191) anstallda. Okningen av antalet

anstdllda beror pa fusionen med AB HjallboBostaden, som
bidrog med 32 medarbetare till Poseidons organisation. Vidare
tillhandaholl Poseidon 85 (56) praktikplatser for personer
inom utbildningar med inriktning mot fastighetsbranschen,
samt olika former av arbetsmarknadsprojekt.

Bolaget tog ocksd emot 172 (91) feriearbetande skolung-
domar och anstallde 18 (17) medarbetare for sasongsarbetet i
utemiljon. Bolagets totala sjukfranvaro var fortsatt Iag och
uppgick till 2,6 procent (2,7). Av den totala sjukfranvaron stod
langtidssjukfranvaron, en sammanhangande franvaro mot-
svarande 60 dagar eller mer, for 0,7 procent (0,8).

Milj6

Poseidon foljer kommunfullmaktiges prioriterade mal samt
Framtidenkoncernens inriktningar pa miljdomradet. | arbetet
for sunda fastigheter och minskad miljopaverkan fokuserar
bolaget pa foljande omraden:

+ energianvandning och klimatpdverkan

+ milj6- och halsostérande amnen

+ innemiljo

- fastighetsnara kallsortering

+ hyresgasternas miljoengagemang

Uppfyllelsen av mal och aktiviteter mats och aterrapporteras
arligen.

Internkontroll

| arbetet med den interna kontrollen i bolaget och Framtiden-
koncernen anvands ett etablerat ramverk for intern kontroll
som utarbetats av Committee of Sponsoring Organisations of
the Treadway Commission (COSO). Ramverket bestar av foljande
fem komponenter; kontrollmiljo, riskbeddmningen, information
och kommunikation samt évervakning inklusive uppféljning
och utvardering.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for intern kontroll
gjordes under aret en foretagsovergripande riskbedémning.
Huvudsyftet med riskbedémningen ar att identifiera och
bedoma de risker som bolaget kan mota i sitt arbete for att na
sina mal. For de vasentligaste riskerna har atgarder utarbetas
for att hantera dessa risker. Dar det redan existerar riskredu-
cerande atgarder och kontroller har de vasentligaste riskerna
valts ut for uppfoljning av att kontrollerna fungerar som
avsett, dessa dokumenteras i en sa kallad internkontrollplan.
Styrelsen beslutade i december 2012 om riskbedomningen
och internkontrollplanen infér kommande ar.

Inom ramen for Goteborgs Stads arbete med sjalvdeklara-
tioner gjordes under hosten 2012 en extern verifiering av den
interna kontrollen inom inkdpsprocessen. Verifieringen
genomfordes av externa revisorer och visade att bolaget har
en god maluppfyllelse och att den interna kontrollen har for-
starkts fran 2011.

Som ytterligare en del i arbetet med att starka den interna
kontrollen anstalldes en internrevisor i moderbolaget Forvalt-
nings AB Framtiden i borjan av 2012.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och under-
hall samt ranta ar nagra av det parametrar som paverkar
bolagets resultat samt varderingen av tillgangar och skulder.
Forandras marknaden, kostnadsbilden eller regelverket kan
det ge stora effekter pa bade resultat och varden.

Hyresintdkter

Hyrorna ar bolagets storsta intdktspost och utgér darmed
grunden for saval avkastningsvarde som resultat. Bostads-
hyrorna faststalls genom férhandling med Hyresgastforen-
ingen och paverkas inte av kortsiktiga forandringar pa markna-
den, vilket ger en stabil grund for langsiktighet. Samtidigt kan
det vara svart att fa gehor for att fastighetsforvaltningens
langsiktiga kostnadsutveckling maste kunna motsvaras av
okade intakter.

Vakansgrad

For ett bolag med férhandlade och relativt trogrorliga hyror
utgor risken for vakanser den storsta osakerheten pd intakts-
sidan. De senaste aren har vakansgraden varit mycket 1dg och
utgor darfor ingen storre risk. En positiv nettoinflyttning till
Goteborg kombinerad med en forhallandevis lag nyproduk-
tion, beddms ge en fortsatt hog uthyrningsgrad. For att mini-
mera risken for framtida vakanser ar det angelaget att Posei-

dons utbud av lagenheter upplevs som attraktivt och prisvart.

Drift- och underhdllskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tek-

niska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med sitt

boende, ar en god drift- och underhallsniva nédvandig. Kostna-

derna for detta maste tackas av hyresintdkterna, for att resultat

och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande utveckling.
Taxebundna kostnader paverkas av taxa och forbrukning.

Poseidon driver sedan manga ar ett systematiskt arbete med
energieffektivisering. Onormalt kall vaderlek ar en osakerhets-
faktor, som kan paverka kostnaderna betydligt.

Poseidon fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bo-
lagets decentraliserade organisation mer effektivt och hallbart.

Réntor

Rantekostnaderna ar en av de enskilt storsta kostnadsposterna
for bolaget och den langsiktiga [dnsamheten &r starkt paver-
kad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. Han-
teringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom
ramen for Forvaltnings AB Framtidens finanspolicy. Koncer-
nens genomsnittliga rantebindningstid far uppga till lagst

2,5 aroch hogst till 5 ar. Vid arsskiftet var rantebindningen i
koncernen 3,3 ar, varfor effekter av plotsliga och stora rante-
férdndringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfoljen.

Finansiering

Poseidon har en stark finansiell stallning med en justerad soli-
ditet, som vid arsskiftet uppgick till 55,5 procent (54,1). Ytterli-
gare en faktor som bidrar till en lagre finansiell risk jamfort
med andra fastighetsbolag, ar att huvuddelen av bolagets
hyresintakter kommer fran bostader samt att vakansgraden ar
mycket |ag. Forutsattningarna for att fa nya Ian och refinan-
siera |an som forfaller, bedoms som mycket goda.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Avkastningskrav och kalkylrantor ar investerarnas satt att
vardera fastigheternas intakter och kostnader. Vid ett stort
intresse for att investera i fastigheter i Goteborg samtidigt
som rantan pa alternativa placeringar ar 1ag, sjunker avkast-
ningskraven och kalkylrdntorna. Detta ger hogre varden pa
Poseidons fastighetsbestand.

Risk for fel

Poseidon har fastlagda rutiner for intern kontroll, som for-
starkts ytterligare under aret i syfte att minimera risken for
oegentligheter och fel.

Kéanslighetsanalys

Effekter pa tillgdngarna

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj ar beroende av hyresin-
takter, vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkast-
ningskrav och kalkylranta. Férandring av dessa parametrar ger
féljande férandring pa marknadsvardet.

Effekt pa

marknads-

Effekter pa marknadsvardet Forandring vardet

Hyresintakter +/-1% +/-1,7%

Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%

Drift- och underhallskostnader +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav och

kalkylranta + /-1 procentenhet +/-19,1%
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Forandring pa direktavkastningskrav och kalkylrdntor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter, drift-
och underhallskostnader samt vakansgrad paverkar inte
vardena i samma utstrackning om inte stora forandringar
uppstar pa marknaden.

Effekter pd resultatet
Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Fordndring av
dessa parametrar ger foljande forandring av arets resultat.

Effekt pa
arets

Effekter pa arets resultat Foérdndring resultat mkr

Hyresintakter bostader, brutto +/-1% +/—17
Vakansgrad +0,1 procentenhet !
Driftkostnader +/-5% +/-38
Underhallskostnader + /=10 kr/kvm +/-18
Ranteniva* + /-1 procentenhet +/—15

*Rantekanslighet ar 2013

Finansnettots rintekdnslighet

Under antagande om oférandrad lanevolym, ofdrandrad rante-
bindningstid samt positionssammansattning avseende rante-
exponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt

tabellen bredvid. Berdkningen ar baserad pa de rantor som gallde
pa balansdagen samt utifran en omedelbar och bestaende rante-

forandring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan

Norra Agatan 4, Stampen

Effekter pa finansnettot, mkr 2012 2013 2014 2015
Ranteniva 2012-12-31 —225 203 -197 188
Ranta +1 procentenhet —218 218 -213
Ranta —1 procentenhet -188 -176 -162
Utblick 2013

Utvecklingen av verksamheten genom 6kat byggande och
forstarkt service I6per parallellt med arbetet for néjda hyres-
gaster och motiverade medarbetare.

Hyresgdster

Poseidon vidareutvecklar servicen for befintliga och blivande
hyresgaster, samtidigt som insatser for 6kad trygghet, trivsel
och inflytande fortsatter att pragla verksamheten. Okad val-
frihet och mojligheter att paverka sitt eget boende ar en av de
viktigaste fragorna. Malsattningen &r att utdka hyresgaster-
nas mojlighet av tillval i sin lagenhet.

Medarbetare

Poseidon arbetar aktivt for att attrahera unga, for att mota
den pagaende generationsvaxlingen inom fastighetsbran-
schen. Genom kommande nyrekryteringar finns ocksa forut-
sattningar att 6ka mangfalden och sdnka medeldldern bland
bolagets anstallda.




Verksamhet

Under 2013 kommer Poseidon att arbeta med ett antal
prioriterade omraden som avser service, boendemiljo samt
ny- och ombyggnation.

Service- och bemotande

Bolaget fortsatter att prioritera det manskliga motet och
visa omtanke i kundrelationerna. Ett servicekoncept for

hur Poseidon méter hyresgasterna ska utvecklas och imple-
menteras i organisationen. Bolaget kommer dven att utfora
en hyresgastundersokning. En fortroendefull dialog ar ett
viktigt uttryck for Poseidons fortsatta utveckling.

Vigen hem

Malsattningen ar att befdsta Poseidons roll som det gréna
bostadsbolaget. Bolagets utemiljoer ska ge de boende
valbefinnande och trapphus och entréer ska vara valkom-
nande och rena.

Nyproduktion och ombyggnad

Ekonomi

Efterfragan pa bostader i bolagets befintliga bestand och
nybyggnation bedoms fortsatt vara hog 2013. Overenskom-
melsen om 2013 ars hyror innebar en héjning med i genomsnitt
1,99 procent fran och med den 1 mars 2013. Hyreshojningen
differentieras mellan 0 och 4 procent utifran kriterierna for kva-
litetshyra.

Taxebundna kostnader, det vill saga kostnader for varme, el,
vatten och avfallshantering, bedoms 6ka pa grund av taxehoj-
ningar. Ovriga driftkostnader forvantas folja den allménna
prisutvecklingen.

Underhall, ombyggnation och nybyggnation ar fortsatt
prioriterat, och bedoms ligga i niva med 2012.

Kapitalkostnaderna forvantas ligga i niva med 2012, da
avskrivningarna bedoms bli hogre, samtidigt som rantekost-
naderna forvantas minska pa grund av ett lagre rantelage.

Sammantaget bedoms forvantat resultat efter finansiella
poster exklusive nedskrivningar, aterférda nedskrivningar och
resultat vid fastighetsforsaljningar vara i paritet med motsvar-
ande resultat for 2012.

Poseidon vill skapa fler nya bostader i attraktiva lagen och 6ka
tempot i byggandet. Bolaget ska bygga klimatneutralt, energi-
effektivt och minska byggkostnaderna, samt vara flexibla och

lyhorda for individuella behov.

o
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 1914 065 048

Lamnat koncernbidrag netto efter skatt —5159 000
Erhallet aktieagartillskott 5159 000
Fusionsresultat 146 750 789
Arets resultat 130254 487
Summa 2191070 324

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas (125,96 kr/aktie) 1713000
I ny rakning balanseras 2189357324

Summa 2191070 324

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna kapitaloverforingen,
lamnat koncernbidrag och utdelning

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna kapitaloverforingen
i form av [amnat koncernbidrag och utdelning ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller
att fullgora erforderliga investeringar. Det féreslagna koncern-
bidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs
i ABL17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna lamnade koncernbidraget ar ett
led i en skattemassig disposition, dar bolaget inom ramen for
koncernens innehav av allmannyttiga bostadsaktiebolag,
tacker systerbolags skattemdssiga underskott. Nagon varde-
overforing har inte skett fran bolaget da det [dmnade koncern-
bidraget kompenseras av erhallet aktiedgartillskott och en
lagre aktuell skatt.

Den foreslagna utdelningen och koncernbidraget ar darmed
forsvarligt enligt lagen om allmadnnyttiga bostadsaktiebolag.

Utdelning och koncernbidrag foreslas att betalas den 20 mars
2013.

Resultat och stallning
Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas
till efterféljande finansiella rapporter.



Mkr om ej annat anges

Resultatrakning

Intakter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Operativt resultat

Resultatrakning, kr/kvm

Intakter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Operativt resultat

Balansrakning
Forvaltningsfastigheter

Ovriga anlaggningstillgéngar
Omsattningstillgangar

Eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar

Laneskulder, rantebdrande
Rorelseskulder, ej rantebdrande

Balansomslutning

2012

11268
409
87
4183
128
718
6182
553
11764

2011

10451
676
113
3909
98
856
5779
598

11240

2010

10 157

130
3899
72
867
5471
546
10 855

2009

10138
411
124
3817
83
853
5438
482

10673

2008

103

10129
322
162
3792
81
846
5397
497

10613



Mkr om ej annat anges

Forvaltningsfastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental
Lokalyta, kvm tusental
Lagenheter, antal st
Parkeringsplatser, antal st
Fastighetsinvesteringar
Marknadsvarde

Taxeringsvarde

Finansiering

Soliditet, %

Justerad soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr

Rantebidrag

Rantebidrag, kr/kvm

Genomsnittlig finansieringskostnad inkl rantebidrag, %
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl rantebidrag, %

Kassaflode, exkl investeringar

Lonsamhet

Direktavkastning exklusive rantebidrag, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Personal

Medelantalet anstallda, st

Sjukfranvaro, %

Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Driftoverskott, kr/kvm

Vakansgrad lagenheter, %
Vakansgrad lokaler, %

Balanserat styrkort

No6jd Boendeindex*
Motiverad Medarbetarindex**
No6jd Medarbetarindex™*
Inflytande*

Fastighetsresultat

2012

1704
100
26 378
14716
390
23965
16 253

36,4
55,5
2,8
15

3,6
3,6
410

6,0
2,3
11

271
2,6

995
12
786
48

0,1
73

787

*) Under 2011 och 2012 gjordes ingen gemensam kundenkat inom koncernen.

**) MM ersatte NMI 2011. Ingen matning gjord under 2012.

2011

1521
91
23951
12719
519
21634
15226

35,4
54,1
2,8
15

3,7
3,7
391

58
2,5
1,8

229
2,7

978
13
750
40
369
0,1
7,6

68

700

2010

1509
91
23780
12 687
406
19 494
15274

36,4
53,1
2,9
1,4

3,5
3,6
418

57
2,9
3,0

2,9

955
10
723
49
365
0,1
6,8

67

74

66
665

2009

1503
92
23697
12788
363
17784
14371

36,3
51,5
27
14

3,6
3,7
332

5,5
2,4
15

210
3,0

940
11
720
51
347
0,1
7,7

68

74

67
678

2008

1497
95
23596
12822
334

16 300
14231

36,3
49,0
2,5
14

4,3
4,5
352

6,0
2,9
17

208
2,9

910
11
676
58
384
0,1
79

67

72

65
655



Resultatrakningen

Operativt resultat — Operativt resultat ar resultat efter finan-
siella poster exklusive nedskrivningar, aterforda nedskrivningar
och resultat vid fastighetsforsaljningar.

Driftoverskott
Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt ater-
forda nedskrivningar.

Berdkning av kr/kvm — Genomsnittlig ldgenhets- och lokalyta
har anvants vid berdkning av kr/kvm.

Balansrdkningen
Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark,
markanldaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter
Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid drets slut.

Fastighetsinvesteringar — Investeringar i fastigheter inklusive
investeringsbidrag.

Finansiering
Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhdllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedomt Gvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutning
justerad for 6vervardet.

Rantetackningsgrad — Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i forhdllande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad inklusive

rantebidrag — Finansnettot inklusive rantebidrag stallt i rela-
tion till genomsnittlig Ianevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Genomsnittlig finansieringskostnad exklusive

rantebidrag — Finansnettot exklusive rantebidrag stallt i rela-
tion till genomsnittlig Ianevolym. Féljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.

Lonsamhet
Direktavkastning exklusive rantebidrag — Driftoverskott i for-
hallande till genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i for-
hallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Medarbetare
Medelantalet anstallda — Antalet arbetade timmar i for-
hallande till normal arsarbetstid.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall — For Iagenheter har
genomsnittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genom-
snittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyr-
ningsbar lokalyta vid arets slut.

Balanserat styrkort

Fastighetsresultat — Driftoverskott plus évriga intakter/kost-
nader minskat med centrala kostnader, administrationsarvode
fran moderbolaget, samt poster av jamforelsestérande karaktar
sasom utokat underhall och fastighetsforsaljningar.



Belopp i kkr

Intdkter
Hyresintakter
Forvaltningsintakter

Summa intakter

Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftoverskott

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Bruttoresultat

Centrala kostnader
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt
ARETS RESULTAT

Not

57,89
10

11

12
13
14

2012

1826731
17 381
1844112

—732 983
—419 548
—43 683
647 898

—350199
297 699

—29 242
989

269 446

—224 617

44 829

—29776

115 202
130 255

2011

1602 829
5112
1607941

—633 229
—343 899
—37 144
593 669

—302 040
291 629

—24 836
7690

274483

—202 688

71795

—25947

—13148
32700



Intakter
Intakterna uppgick till 1 844 mkr (1 608), motsvarande
1 023 kr/kvm (1 000).

2012 2011
Intakter mkr  kr/kvm* mkr  kr/kvm*
Bostader, brutto 1714 1007 1503 991
Avgar vakanta -1 -1 -1 -1
Avgar rabatter 13 -8 13 -8
Avgar avstallda -6 =3 =5 -4
Bostdder, netto 1694 995 1484 978
Lokaler, netto 79 786 68 750
Ovriga hyresintakter, netto 54 30 51 32
Summa hyresintakter 1827 1014 1603 997
Forvaltningsintakter 17 9 5 3
Summa intikter 1844 1023 1608 1000

* Kr/kvm ar berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive
lokalyta. Ovrigt netto, férvaltningsintakter och summor i relation till
genomsnittlig totalyta.

Bruttohyran for bostader 6kade med 211 mkr. Okningen beror
pa tillkommande hyresintdkter vid fusion av AB HjallboBostaden,
resultat av arets hyresforhandling samt tillkommande intékter
fran ny- och ombyggnation. Hyresférhandlingen gav en héjning
av bostadshyrorna med i genomsnitt 2,0 procent fran och med
januari manad.

Hyresbortfallet pa grund av vakanser var fortsatt lagt. Vid
utgangen av aret var 19 lagenheter (30) vakanta. Sett over
aret var i genomsnitt 19 lagenheter (22) vakanta per manad.

Hyresbortfall pa grund av rabatter uppgick till 13 mkr (13)
och avser framst rabatter i samband med ombyggnationer.

Hyresbortfall pa grund av avstallda ldgenheter i samband
med ombyggnation eller reparationer uppgick till 6 mkr (5).
Vid arsskiftet var 89 lagenheter (69) avstallda pa grund av
ombyggnation och 47 lagenheter (24) avstallda pa grund
av reparation.

Sammantaget 6kade hyresintakterna netto for bostader
till 1 694 mkr (1 484) vilket motsvarar 995 kr/kvm (978).

Nettohyran for lokaler uppgick till 79 mkr (68). Bolagets
innehav av lokaler uppgick till 100 483 kvm (90 657), varav
7,3 procent (7,6) var vakant vid arsskiftet.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 54 mkr (51).

Forvaltningsintakter uppgick till 17 mkr (5). Okningen beror
framst pa utbyggnad av Framtidens Bredband.

Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick till 733 mkr (633), motsvarande 407
kr/kvm (394). Kostnadsoékningen var 3,2 procent (1,3) beraknat
pa kr/kvm.

2012 2011

Driftkostnader mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Varme -186 —103 —158 —99
El och gas -56 -31 =50 =31
Vatten och avlopp —60 -33 —49 -30
Avfallshantering —45 —25 —41 —26
Summa taxebundet -347 -192 —298 -186
Fastighetsskotsel 150 —-83 -142 —88
Reparationer —88 —49 —69 —43
Driftadministration -123 —69 =49 -62
Ovriga driftkostnader 25 -14 -25 -15
Summa driftkostnader

exklusive taxebundet -386 =215 -335 -208
Summa driftkostnader =733  -407 -633 -394

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 186 mkr (158) vilket
motsvarar 103 kr/kvm (99). Kostnadsokningen beror framst pa
att ar 2012 var kallare &n 2011. Fjarrvarmetaxan hojdes med

1 procent under dret. Den normalarskorrigerade fjarrvarme-
anvandningen uppgick till 158 kWh/kvm (158) och den verk-
liga forbrukningen till 155 kWh/kvm (143). Fran och med 2012
gors normalarskorrigering med en ny berokningsmetod inom
Framtidenkoncernen.

Elanvandningen avser fastigheternas gemensamma installa-
tioner sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Kostnaden
for el uppgick till 56 mkr (50) vilket motsvarar 31 kr/kvm (31).
Energipriset for el minskade med 10 procent under aret och
den fasta natavgiften 6kade med 0,5 procent. El-anvdnd-
ningen blev 24,9 kWh/kvm (22,7). Okningen beror pa hogre
forbrukning i samband med driftsattning av Framtidens Bred-
band samt en hogre forbrukning i Hjallbos fastighetsbestand
dar 712 lagenheter har kollektiv el.

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvands i gemensamma tvattstugor eller
i lagenheter och lokaler. Kostnaden for vatten och avlopp upp-
gick till 60 mkr (49) vilket motsvarar 33 kr/kvm (30). Den
genomsnittliga vattenanvandningen 6kade framst pa grund
av att Hjallbo tillkom med hogforbrukande fastigheter. Sam-
tidigt har flera stora vattenlackor atgardats under dret. Vatten
taxan hojdes med 7 procent under aret. Vattenforbrukningen
blev 1,91 m’/kvm (1,86).



Avfallshantering avser det avfall som omhandertas. Avfall
sorteras i olika fraktioner. Hushallsavfallet delas in i matavfall,
restavfall, blandat avfall och grovsopor. Atervinningsbart
material hamtas i upp till 10 olika fraktioner. Kostnaden for
den totala avfallshantering inklusive dtervinningsmaterialet
och grovsopor uppgick till 45 mkr (41) vilket motsvarar

25 kr/kvm (26).

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till
347 mkr (298) vilket motsvarar 192 kr/kvm (186), det vill saga
en okning med 6 kr/kvm.

Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgasterna
och den traditionella tillsynen, kontrollen samt skotseln av
fastigheterna. Den dagliga kontakten skéts av vara hus- och
miljovardar. Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till
150 mkr (142) vilket motsvarar 83 kr/kvm (88), det vill saga
en minskning med 5 kr/kvm som utgors av ldgre kostnader
for kopta tjanster och personal.

2012 2011
Fastighetsskotsel mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Personalkostnader —65 -36 —61 -38
Kopta tjanster —69 —38 —67 —42
Material och vrigt -16 -9 -14 -8
Summa fastighetsskotsel -150 -83 -142 —-88

Kostnaden for reparationer uppgick till 88 mkr (69) vilket
motsvarar 49 kr/kvm (43), det vill sdga en kostnadsoékning
med 6 kr/kvm vilket kan forklaras av fler utforda reparartioner
under aret.

Driftadministration avser administrations- och forsaljnings-
kostnader for bolagets atta distrikt samt de centralt organise-
rade stodfunktionerna som hanfors till [I6pande fastighetsfor-
valtning. Driftadminstrationen uppgick till 123 mkr (99) vilket
motsvarar 69 kr/kvm (62). Okningen beror framst pa tillkom-
mande administrativa kostnader for distrikt Hjallbo, kostnader i
samband med bolagets 25-ars jubileum samt samt hogre perso-
nalkostnader pa grund av nyanstallningar.

Ovriga driftkostnader uppgick till 25 mkr (25) vilket motsvarar
14 kr/kvm (15). Ovriga driftkostnader innefattar huvudsakligen
kostnader avseende forsakringsskador, kabel-TV och bredbands-
funktioner, boinflytande och hyres- och kundférluster.

Underhallskostnader
Med underhall menas regelbundet aterkommande insatser
som kravs for att vidmakthalla fastigheternas tekniska status
och darigenom sakra vardeutvecklingen. Utomhus ar det i for-
sta hand underhall av fasader, byte av fonster och omlaggning
av tak. Inomhus genomférs framst underhall av kok och badrum.
Kostnaderna for aret uppgick till 420 mkr (344), vilket mot-
svarade 233 kr/kvm (214). Det ordinarie underhdllet utgjorde
147 kr/kvm (139).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt var 43 mkr (37)
vilket motsvarar 24 kr/kvm (23).

Fastighetsavgiften 2012 pa hyreslagenheter berdknas med
en kommunal avgift om 1 365 kr/lagenhet (1 302) dock hogst
0,4 procent av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler
ar 1 procent av taxeringsvardet.

Kostnadsokningen beror pa tilkommande fastigheter i Hjallbo,
effekt av 6kad kommunal avgift samt omtaxering av fastigheter.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

2012 2011
Av- och nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Planenliga avskrivningar —365 —203 —-319 —198
Nedskrivningar -1 0 0 0
Aterforda nedskrivningar 16 9 17 10
Summa av- och -350 -194 -302 -188

nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Av- och nedskrivningar och aterféringar i fastighetsforvalt-
ningen uppgick till 350 mkr (302), varav planenliga avskriv-
ningar utgjorde 365 mkr (319).

Nedskrivning har gjorts med totalt 1 mkr fordelat pa tva
fastigheter. Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar upp-
gick till 16 mkr (17).

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, Vd,
strategisk ledningspersonal, revision samt bolagets del av
koncerngemensamma kostnader med mera. Kostnaden upp-
gick till 29 mkr (25) vilket motsvarar 16 kr/kvm (16). Kostnads-
okningen beror framst pa ett hogre koncernledningsarvode.



Ovriga rérelseintikter och rérelsekostnader

Ovriga rorelseintakter uppgick till 1 mkr (8) och avser framst
atervunna hyres- och kundforluster 1 mkr (1), resultat vid
forsaljning av mark 0 mkr (6) samt resultat vid forsaljning av
inventarier 0 mkr (1).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =225 mkr (-203), varav statliga
rantebidrag ingick med 0 mkr (1). Kostnadsokningen beror

pa en 6kad lanevolym —17 mkr, refinansiering av Ian =11 mkr,
lagre rantenivaer 5 mkr, fordndring balanserade rantekostna-

der 5 mkr, utfasning av rantebidrag —1 mkr samt 6vrigt —3 mkr.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick till till 45 mkr (72)
Korrigeras resultatet med nedskrivningar, aterférda nedskriv-
ningar samt resultat fran fastighetsforsaljningar uppgick det
operativa resultatet 30 mkr (49).

Skatt
Arets skatt uppgick netto till 115 mkr (<13) och bestar av
aktuell skatt =17 mkr (-21) uppskjuten skatt 133 mkr (17) samt
skatteeffekt av kapitaloverforingar —1 mkr (—9).

Uppskjuten skatt har raknats om till skattesatsen 22 procent
vilket innebar en positiv resultatpaverkan med 120 mkr.

Arets resultat
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 130 mkr (33).



Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Ovriga materiella anlaggningstillgéngar
Pagdende ny- och ombyggnation

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar pa intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

16
17
18
19

20
21
22
23
24

25

2012

15713
15713

11268150
88138

0

290 374
11 646 662

34
5600
1368
7 651

14 653

11677 028

11273

5966
18394
11182
39748
86 563

112

86 675

11763 703

2011

18 366
18 366

10 450 666
60 374

0

446134
10957174

135000
34
5600
1368
9351
151353

11126 893

5216
13 280
20227
18 896
55560

113179

270

113 449

11 240 342



Belopp i kkr

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattning for pensioner
Avsattning for uppskjuten skatt
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Laneskulder, rintebirande
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa laneskulder, rintebirande

Rorelseskulder, ej rantebarande
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfoéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa rérelseskulder (ej rintebarande)

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2012
68 000
1924200
1992200
2060816
130 255
2191071
4183271
26 128 072
27 104 593
28 612 164
29 1171
717 928

30,31
32 998 000
5184014
6182014

31
156 362
37578
8822
33 349 656
552418
11763 703
34 3339974
35 3 666

2011

68 000
1924200
1992200

1883792
32700
1916 492

3908 692

98 296

105907
748 581

1450
855938

1118173
4660 540
5778713

133041
44632
10051

410979

598 703

11240342

4340204
3629



Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna uppgick per bokslutsdatum till
11 677 mkr (11 127).

Immateriella anldggningstillgangar avser koncerngemen-
samt fastighetssystem, 16 mkr (18). Arets investeringar upp-
gick till 1 mkr (15).

Det bokférda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagaende ny- och ombyggnation dkade med
662 mkr och uppgick till 11 559 mkr (10 897) vid arets slut.
Detta ar ett resultat av 6vertaget varde vid fusion 609 mkr (),
arets investeringar 387 mkr (518), arets forvarv 3 mkr (1) arets
avskrivningar —352 mkr (=312), nedskrivningar av fastigheter
—1 mkr (0) samt aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar
16 mkr (17).

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och
interna marknadsvarden faststalls. Varderingsmodellen byg-
ger pa varje fastighets forvantade kassaflode under tio
ar samt ett berdknat restvarde for ar elva. For ytterligare
information hanvisas till avsnittet om Fastighetsvardering i
Arsberittelsen som finns p&

Med denna modell och dess parametrar som grund har
bolagets fastighetsbestand ett marknadsvarde pa

23 965 mkr (21 634), vilket dverstiger det bokférda vardet
med 12 406 mkr (11 559).

Inventariernas bokforda varde uppgick till 88 mkr (60). Arets
investeringar uppgick till 27 mkr (33) och 6vertaget varde vid
fusion till 10 mkr (-).

Det bokforda vardet pa finansiella anldggningstillgangar
uppgick till 15 mkr (151). Minskningen beror huvudsakligen pa
genomford fusion av dotterbolaget AB HjallboBostaden.

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgangarna uppgick till 87 mkr (113), varav kort-
fristiga fordringar 87 mkr (113) samt kassa och bank 0 mkr (0).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 4 183 mkr (3 909). Soliditeten uppgick till
36,4 procent (35,4). Den justerade soliditeten, med hansyn till
overvarden i fastighetsbestandet, uppgick till 55,5 procent (54,1).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 128 mkr (98) och bestar av
periodiseringsfond for taxeringsaren 2008 till 2013, 106 mkr,
samt ackumulerade avskrivningar utéver plan, 22 mkr. Under
aret gjordes avsattning med 21 mkr avseende taxeringsar
2013. Aterféring av tidigare gjord avsattning till periodise-
ringsfond har gjorts med 13 mkr.

Avsattningar

Avsattningarna uppgick till 718 mkr (856) och avser
huvudsakligen uppskjuten skatt samt pensioner. Omrakning
av uppskjuten skatt till skattesatsen 22 procent innebar en
minskning av avsattningen med 120 mkr.

Laneskulder, raintebirande
Laneskulderna uppgick till 6 182 mkr (5 779) med en genom-
snittlig ranta pa 2,39 procent (3,29) .

Rorelseskulder, ej rintebdrande

Rorelseskulderna miskade med 46 mkr och uppgick till 552
mkr (598). Minskningen kan hanforas till lagre interimsskulder
och skulder till koncernforetag samtidigt som leverantdrsskuld-
erna ar nagot hogre.



Foran

rng eg

et kapital

Fritt eget Summa eget
Belopp i kkr Aktiekapital Reservfond kapital kapital
Eget kapital 2011-01-01 68 000 1924200 1906763 3898963
Aktiedgartillskott, ovillkorat 5085 5085
Lamnat koncernbidrag —34 600 —34.600
Skatteeffekt koncernbidrag 9100 9100
Utdelning -2 556 -2 556
Arets resultat 32700 32700
Eget kapital 2011-12-31 68000 1924200 1916 492 3908 692
Eget kapital 2012-01-01 68 000 1924200 1916 492 3908 692
Aktiedgartillskott, ovillkorat 5159 5159
Lamnat koncernbidrag =7 000 =7 000
Skatteeffekt koncernbidrag 1841 1841
Fusionsresultat 146 751 146 751
Utdelning —2427 —2427
Arets resultat 130255 130 255
Eget kapital 2012-12-31 68000 1924200 2191071 4183271

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier med kvotvarde om 5 000 kronor styck.

Koncernbidrag och utdelning lamnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 14.
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Belopp i kkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet

Erhéllen ranta
Erlagd ranta
Erhallna rantebidrag

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Forsaljning av finansiella anlaggingstillgangar

Amortering ombyggnadstillagg

Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnationer

Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Erhallna investeringsbidrag

Investeringar i andra anlaggningstillgangar
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar
Overtag vid fusion

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar
Upptagna lan

Amorteringar av rantebarande skulder
Aktieagartillskott

Koncernbidrag

Utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut
Outnyttjade kreditloften

Summa disponibla likvida medel

F6randring av rantebarande nettolaneskuld

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang
Overtag vid fusion

Okning av rantebarande laneskuld

Okning/minskning av avsattning till pensioner/PRI

Okning/minskning av likvida medel

Rantebarande nettolaneskuld vid drets utgang

Not 2012

269 446

36 348 606
616
246 568
106

37

-16 536
355670
38 13370
369 040

—-1291
—140
1874

674
-418919

—27 223
172

27 304
—417 549

—708
1908 474
—-1855173
5085
—6900

—2 427

48 351

-158

270

—158

112

39 900000
900112

40
—5 884 350

~350 000

—53 301

1314

-158

—6 286 495

2011

274 483
302 143
707
=177 125
1661
—21187
380 682
34006
414 688

—15008
—1836
1051
—525438
6500
665

—33 246
540

-566 772

—839
1770670
—1598 142
17 467
—34400
—2 556
152200

116

154
116
270
704 827
705 097

—5569 914
—307 528
=7 024

116
—5884 350



Kommentarer sy

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 369 mkr (415)
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten inklusive forand-
ringar i rorelsekapital minskade med 46 mkr till 369 mkr.

Mkr
500

400

o 405 415
300 350

200

100

2008 2009 2010 2011 2012

Kassaflode fran investeringsverksamheten —418 mkr (-567)
Kassaflodet fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak
av investeringar i forvaltningsfastigheter och minskade med
149 mkr till =418 mkr.

Mkr 2008 2009 2010 2011 2012
0

-100
-200

—339

-300 _385

423
-400

-500 -567

-600

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 48 mkr (152)
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten minskade
med 104 mkr till 48 mkr.

Mkr
160

152
120

80
40
15
2
0

2008 2009 2010 2011 2012

Disponibla likvida medel 900 mkr (705)

Bolagets likvida medel uppgick till 0 mkr (0). Inklusive outnytt-
jade kreditloften uppgick summa disponibla likvida medel

till 900 mkr (705).

Rantebarande nettolaneskuld —6 286 mkr (-5 884)

Rantebarande nettolaneskuld 6kade med —402 mkr
till —6 286 mkr.

Mkr 2008 2009 2010 2011 2012
0

-1500

-3 000

-4500 5494 - o
5535 5570 .

-6 000

-7 500
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,
Redovisningsradets rekommendationer nr 1-29 och akutgruppens uttalan-
den nr 1-3, 8—41 samt i tillampliga fall Bokféringsnamndens uttalanden.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa
att endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som
intdkter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och
férmdaner som forknippas med dganderatten 6vergar till koparen, vilket
normalt sker pa tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar redo-
visas bland vriga rérelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Programvaror av standardkaraktar kostnadsférs. Utgifter for programvaror
som utvecklats eller pa ett omfattande satt anpassats for bolagets rakning,
balanseras som immateriell anldggningstillgdng om de har troliga ekono-
miska fordelar som efter ett ar 6verstiger kostnaden. Balanserade utgifter
for forvarvade programvaror skrivs av linjart éver nyttjandetiden, dock
hogst fem ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller
vardestegring. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tilligg
for eventuella vardehéjande forbattringsarbeten samt uppskrivningar och
med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvardet i den
man de beddms som vardehojande, i annat fall redovisas de som driftkost-
nader. Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intakter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader,
byggnadsinventarier, mark och markanldggningar. Samtliga bolagets
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

| samband med bokslutet gors en vardering per fastighet. Varderings-
modellen bygger pa en diskontering av berdknade betalningsstrommar och
beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad med mera. Verkliga drift-
och underhallskostnader har ersatts av normaliserade kostnader for res-
pektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort varde an
det aktuella bedémda verkliga vardet gors en individuell provning. Nedskriv-
ning gors efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle. Om behov
finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen av externa
varderingsinstitut for att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen.

Inventarier och dvriga anldggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning
sker linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden.

Pdgdende ny- och ombyggnation
Pdgdende ny- och ombyggnation varderas till direkta anskaffningskost-
nader med tillagg for viss del av indirekta kostnader.

En individuell vardering gors av varje projekt. Dar det finns ett nedskriv-
ningsbehov, gors en nedskrivning direkt till det férvantade vardet enligt
varderingsmodellen. | férsta hand gérs nedskrivningen mot den anldgg-
ningstillgdng det beror. Ar nedskrivningsbehovet inte upparbetat gors en
avsattning for framtida beraknat nedskrivningsbehov.

Lanefinansiering
Lanefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rdntekostnader periodiseras
och resultatfors éver [optiden.

Ranta aktiveras pa projekt under byggnadstiden i enlighet med den
alternativa metoden. Vid berdakning av lanekostnad, som ska aktiveras, har
den genomsnittliga finansieringskostnaden anvants.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffnings-
varde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnads-
tilldgg redovisas till anskaffningsvarde minskat med amorteringar enligt
hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.
Skattepliktigt resultat ar det 6ver- eller underskott for en period som
ska ligga till grund for berdkning av periodens aktuella skatt enligt
géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till skatte-
pliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader som medfor eller reducerar
skatt i framtiden.

Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet
for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. Bolagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som
ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrakningen
for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokférda och skatte-
massiga varden for tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och samtliga
temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Det redovisade vardet pa
uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras
till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6ver-
skott kommer att finnas tillgdngliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla
for den period da tillgadngen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inkludera
likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder och upplaning.
Dessa redovisas till de belopp varmed de berdknas inflyta respektive
nominellt belopp. Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, periodiseras 6ver ater-
staende |6ptid for respektive derivatkontrakt. Vid en vasentligt forandrad
finansiering kan effekten resultatforas.

Avsattningar

En avsattning definieras som en skuld, vilken &r oviss till belopp eller den
tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det finns ett atagande till
fojld av en intraffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras och det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakringsteknisk
berdkning. Formansbestamda pensionsplaner redovisas enligt hittills-
varande svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Samt-
liga pensionspremier kostnadsférs salunda under den period de intjanas.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.



Leasetagare

Bolaget har ingétt vissa finansiella leasingkontrakt som avser kontors-
maskiner. Dessa dr av mindre varde och paverkar inte bolagets resultat
eller stallning och redovisas darfor som operationella leasingkontrakt.

Avskrivningar
Avskrivningarna pa byggnader baseras normalt pa anskaffningsvardet och
férdelas jamnt 6ver en period pa 50 ar. Mindre ombyggnadsatgarder som
aktiverats skrivs av pa den aterstaende tiden for byggnadens ursprungliga
plan. Aktiverade ombyggnadsatgérder av storre omfattning medfor att
byggnadernas avskrivningsplan omprévas. | samband med upp- och ned-
skrivningar har vissa byggnader fatt en ny avskrivningsplan baserad pa den
fornyade bedomningen av ekonomisk livslangd. Procentsatsen for avskriv-
ning av byggnader kan foljaktligen variera nagot.

Ovriga avskrivningar baseras pé anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar gors normalt med foljande procentsatser pa
anskaffningsvardet:

Markanlaggningar 5%
Byggnader 2%
Byggnadsinventarier 5%
Ovriga byggnader 2-5%
Markinventarier 5%
Inventarier 5-33%
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 20%
Immateriella anldggningstillgangar 20%

Ovriga materiella anlaggningstillgadngar utgors av aktiverade pantbrevs-
kostnader fram till ar 2001.

Not 2 Hyresintakter
Bostader
Lokaler

Ovriga hyresintéakter

Summa hyresintakter

Belopp i kkr

Statliga stod

Statliga stod relaterade till tillgangar redovisas som en reduktion av till-
gangens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas
under separat rubrik i resultatrakningen. Bolaget erhaller statliga stod i
form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnation samt rantebidrag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag och aktiedagartillskott redovisas enligt URA 7 Koncernbidrag
och aktiedgartillskott. Bidragen och tillskotten &r aktiedgartransaktioner
och ska redovisas som en kapitaloverféring, det vill saiga som en minskning
eller 6kning av fritt eget kapital. Skatteeffekten av koncernbidrag redovisas
enligt Redovisningsradets rekommendation, RR 9 Inkomstskatter, direkt
mot fritt eget kapital. Som en f6ljd av denna redovisning kommer endast
den skatt som ar hanforlig till resultatrakningens intakter och kostnader
att redovisas i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt Redovisningsradets rekommen-
dation RR 7. Den indirekta metoden har anvants fér att redovisa kassaflé-
den fran den Iopande verksamheten.

Fusioner

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket innebar att till-
gangar och skulder 6vertas till varden som har sin grund i den forvarvs-
analys som upprattades vid det ursprungliga forvarvet av det dverlatande
foretaget. Fusionsresultatet fors direkt till eget kapital.

Affarsomrade och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder inom
samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och for-
valtning av fastigheter. Bolagets primdra segment dr det som redovisas i
resultat- och balansrakningen. Nagon sekundar indelningsgrupp har inte
bedémts vara aktuell.

Bolagets kontraktsportfélj bestar till storsta delen av Idgenhetskontrakt, som dr uppsdgningsbara inom ett ar.
Ovriga hyresintékter avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.

Not 3

Forvaltningsintakter

Forvaltningsuppdrag
Ersattning fran hyresgdster
Ovriga férvaltningsintakter

Summa forvaltningsintakter

2012 2011
1693 844 1483675
78971 68 225
53916 50 929
1826731 1602 829
2012 2011
992 -
3753 3707
12636 1405
17381 5112

Ovriga forvaltningsintakter utgors till vervagande del av intdkter i samband med utbyggnad av Framtidens Bredband.



Not 4 Driftkostnader

Varme

El och gas

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Reparationer
Driftadministration
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande utgick med 2 385 kkr (2 610).

Not 5 Personal

Loner och ersattning till styrelse och vd*
Loner och ersattningar till ovriga anstallda

Summa l6ner och erséttningar

Pensionskostnader for styrelsen och vd*
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Summa pensionskostnader

Ovriga sociala kostnader
Summa personalkostnader

*) inklusive styrelsesuppleanter.

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.

Medelantal anstallda
Kvinnor
Man

Summa medelantal anstallda

Foretagsledningens konsfordelning, antal
Styrelse, inklusive suppleanter

Kvinnor

Man

Totalt

Vd och 6vriga ledande befattningshavare
Kvinnor

Man

Totalt

2012
—185 673
—56 308
—60 066
—44571
—149 682
-88164
-123583
24936
—732983

Denna post ingar i 6vriga driftkostnader.

2012
—1462
-94 610
-96 072

—363
-14 075
-14 438

—31415
—141 925

102
169
271

10

12

Belopp i kkr

2011
—158 411
=50 348
—48 741
—41226
—141 529
—68 810
—99 476
—24 688
—633 229

2011
—1465
—77 216
-78 681

-315
—12 460
-12775

—27 893
—119 349

87
142
229

10

12



Not 5 Personal, fortsattning

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter utgar arvode enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.
Ersattning till vd utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensionsférmaner och 6vriga formaner utgar som del av den totala ersattningen.
Ersattningen till vd beslutas av moderbolagets vd i samrad med Goteborgs Stad.

Grundlén/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2012 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 49 = = 49
Ovriga styrelseledaméter 126 = = 126
Styrelsesuppleanter 44 = = 44
vd 1243 62 363 1668
Ovriga ledande befattningshavare 8084 133 1527 9744
Totalt 9546 195 1890 11631

Grundlén/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2011 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 48 = = 48
Ovriga styrelseledaméter 124 = = 124
Styrelsesuppleanter 38 = = 38
vd 1192 63 315 1570
Ovriga ledande befattningshavare 7935 79 1503 9517
Totalt 9337 142 1818 11297

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av 11 (11) personer. Ovriga formaner avser bil- och kostforman. Pensionskostnad avser den kostnad som
paverkat arets resultat.

Pensioner
Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie I16n. Pensionsformanerna for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattningsnivaerna
for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga pensionshavare féljer den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag
Med vd har traffats avtal om en dmsesidig uppsagningstid pa sex manader, samt ett avgangsvederlag pa 18 manader vid uppsagning fran bolagets sida.
Med 6vriga ledande befattningshavare har traffats avtal om 6msesidig uppsagningstid pa mellan sex och tolv manader.

Not 6 Upplysningar om narstaende och koncerninterna transaktioner

Moderbolag i den koncern dar Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas ar Forvaltnings AB Framtiden, org.nummer 556012-6012,
med sate i Goteborg. Bolaget star under bestimmande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner
med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver I16n och andra ersattningar, se not 5, har inte férekommit.

Intakter fran och kostnader till andra koncernféretag, % 2012 2011
Andel av totala intakter
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,1 0,0

Goteborgs Stads namnder och bolag exklusive Framtidenkoncernen 3,3 3,5

Andel av totala kostnader i rorelseverksamheten exklusive fastighetsskatt
samt av- och nedskrivningar

Bolag inom Framtidenkoncernen 3,3 3,2
Goteborgs Stads namnder och bolag exklusive Framtidenkoncernen 25,8 29,3

Vid kop och forsaljning mellan koncernféretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med extern part. Kép och forséljningar av
fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemassigt restvarde. Kép och forsaljningar av andra anlaggningstillgangar sker till bokfort varde.



Not 7 Av- och nedskrivningar samt aterféringar

Planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen
Immateriella anlaggningstillgangar
Markanlaggningar

Byggnader

Bredbandsnat

Inventarier

Summa planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen

Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Byggnader

Summa nedskrivningar i fastighetsférvaltningen

Aterférda nedskrivningar i fastighetsférvaltningen
Mark
Byggnader

Summa aterforda nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Summa av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen

Planenliga avskrivningar inom centrala kostnader
Inventarier

Summa planenliga avskrivningar inom centrala kostnader

Summa av- och nedskrivningar samt aterforingar

Not 8 Arvode till vald revisionsbyra

Arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

Summa arvode till vald revisionsbyra

2012

—3944
—21298
—327 940
-2 813
-9 040
—365 035

—830
—830

11038
4628
15666

—350199

—105

-105

—350 304

-632

Utover ovanstdende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med 261 kkr (193).

Not 9 Centrala kostnader

Centrala kostnader
Koncerngemensamma kostnader
Avskrivningar

Ovriga centrala kostnader

Summa centrala kostnader

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa 6vergripande funktioner.

2012

—12 846

—105
—16 291
—29 242

Belopp i kkr

2011

—701

—19 872
—291 685
—553
-5904
-318 715

—87

973
15789
16 762

—302 040

-109
-109

—302 149

2011

—399

-100

-499

2011

—8783
-109
—15944
—24 836



Not 10  Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelseintikter

Realisationsresultat vid fastighetsforsaljning
Atervunna fordringar

Ovriga rorelseintakter

Summa 6vriga rorelseintakter

Not 11 Finansnetto

Finansiella poster hanférbara till foretagets tillgdngar
Ranteintdkter, koncernforetag

Ranteintakter, dvriga

Rantebidrag

Summa finansiella poster hanforbara till féretagets tillgangar

Finansiella poster hanforbara till foretagets skulder
Rantekostnader, koncernféretag

Ovriga finansiella kostnader, koncernféretag
Rantekostnader, 6vriga

Ranta PRI-skuld

Ovriga finansiella kostnader

Aktiverad ranta

Summa finansiella poster hanférbara till féretagets skulder

Finansnetto

Rantesatsen som anvandes under dret avseende aktiverad ranta uppgick till 3,6 procent (3,7).

Not 12  Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Upplosning av periodiseringsfond
Avskrivningar utover plan

Summa bokslutsdispositioner

2012

659
330
989

2012

59
557
10
626

—169 284
-5216
—52031
—-4420
-992
6700
—225 243

—224 617

2012
—20979
12 801
—21598
29776

2011

6231
702
757

7 690

2011

707
1337
2044

—133 067

=76 207
-4 608

9150
—204 732

—202 688

2011
—25 947

—25947



Belopp i kkr

Not 13  skatt

2012 2011

Aktuell skatt —16 552 —20472
Skatt avseende koncernbidrag 1841 —9100
Justering av aktuell skatt for tidigare ar 16 715
Uppskjuten skatt (avseende fordndring i temporara skillnader) se not 28 133579 17139
Skatt pa arets resultat 115 202 -13 148

Skillnaden mellan den redovisade skattekostnaden och beraknad skattekostnad baserad pa gallande

skattesats bestar av foljande komponenter:
Redovisat resultat fore skatt 15053 45 848
Skatt enligt gallande skattesats 26,3% -3 959 —12 058
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader -15 4
Skatteeffekt av intakter och kostnader som inte ingar i bokfort resultat -182 9
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -308 —388
Aktuell skatt tidigare perioder 16 715
Skatteintdkt pa grund av dndrad skattesats 119 650 =
Skatt pa arets resultat 115 202 -13 148
Not 14  Utdelning

Utdelning fran allmannyttiga bostadsforetag far som hogst uppga till Begransningen regleras i 3§ Lag (2010:879) om kommunala allmannyttiga

2,52 procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas bostadsaktiebolag.

som den genomsnittliga statslanerantan 2012 plus en procentenhet. P arsstamman 2013-03-19 kommer en utdelning avseende 2012

Utdelningen far dock inte dverstiga haften av foretagets resultat for att foreslas om 1 713 kkr, vilket motsvarar 2,52 procent av aktiekapitalet

rakenskapsaret 2012. 68 000 kkr. Utdelning avseende 2011 uppgick till 2 427 kkr.
Not 15 Immateriella anlaggningstillgangar

2012 2011

Ingdende anskaffningsvarde 19 067 4059
Inkép 1291 15008
Forsaljning/utrangering -5915 =
Overtag vid fusion 5915 —
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20358 19 067
Ingdende avskrivningar —701 =
Forsaljning/utrangering 5915 =
Overtag vid fusion -5915 —
Arets avskrivningar —3944 —701
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 645 -701
Utgaende planenligt restvdarde immateriella anlaggningstillgdngar 15713 18 366

De immateriella anldggningstillgangarna avser ett koncerngemensamt fastighetssystem.



Not 16

Forvaltningsfastigheter

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas koncernens fastig-
hetsbestand och varje fastighet asatts ett marknadsvarde. Vardena berak-
nas genom en intern varderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris
vid en forsaljning pa den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av
koncernens fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.
Den interna varderingsmodellen &r en avkastningsbaserad metod som
bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de kommande tio
aren samt ett beraknat restvarde for ar elva. | kassaflédet ingar kontrakt-
erade intakter och kostnader sdisom hyror minskade med hyresbortfall,
fastighetsskatt och en normaliserad drift och normaliserat underhall. For
utveckling av driftnettot under kalkylperioden gérs antaganden om
utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvarde,

Marknadsvarde, mkr
Ingdende marknadsvarde
Investeringar

Overtag vid fusion

Ovrig vardedkning

Utgaende marknadsvarde

Bokfort varde, kkr

Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Investeringar
Forsaljningar/utrangering
Overtag vid fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Overtag vid fusion

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende planenligt restvarde mark

Taxeringsvarde mark

vilket motsvarar ett bedomt marknadsvarde vid denna tidpunkt. Drift-
nettot och restvardet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en
kalkylranta som ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett standardkost-
nadssystem dar kostnaderna ar alders- och lagesberoende och uppgar
for bolagets bostader till 359-477 kr/kvm (350—465) och for lokaler till
269387 kr/kvm (262—-377).

Avkastningskravet for bostader varierade mellan 2,75 procent (3,00) i
lage Al och 7,25 procent (7,25) i lage C3. Forvantad hyreshdjning, sankning
av avkastningskrav och héjning av drift- och underhallskostnader har
paverkat arets vardering i jamforelse med foregaende ar.

Marknadsvarde pa pantsatta fastigheter uppgar till 6 808 mkr (8 521).

2012 2011
21634 19 494
390 519

941 =
1000 1621
23965 21634
2012 2011
491 613 490423
2610 1459
= —269
43390 =
537 613 491613
-14156 —15129
11038 973
—10 107 =
-13 225 -14156
-1117 -1117
-1117 -1117
335270 335270
6336 =
341606 335270
864 877 811610
4847611 4647 955



Not 16  Férvaltningsfastigheter, fortsattning

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Under aret 6verfort fran pagaende ny- och ombyggnation
Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Overtag vid fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvdrde markanldggningar

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Forsaljningar/utrangeringar

Under aret overfort fran pagaende ny- och ombyggnation
Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Overtag vid fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forsalningar/utrangeringar

Overtag vid fusion

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende planenligt restvarde byggnader

Taxeringsvarde byggnader

2012

397 440
32654
22088

452182

—207 306
—8438
—21298
—237 042

215 140

10 804 747
-103

468 402
934 834
12 207 880

—353 659
819
4628
—830
—349 042

—2916 092
64
—429742
263417
-3 609 187

1892208
—831

36 839
—64 523
1863693

10113 344

11 405 864

Belopp i kkr

2011

397 440

397 440

—187 434

—19 872
—207 306

190134

10231451

573296

10 804 747

—369 361
15789
—87
-353 659

—2 687 835

—228 257
-2 916 092

1955636

—63 428
1892208

9427 204

10577 483



Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangering
Investeringar

Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Overatg vid fusion
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde byggnadsinventarier

Utgdende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde mark och byggnader

Not 17 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Overtag vid fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde inventarier

2012

23582

48109
7882
79 565

-1 864

—2813
-4776

74789

11268 150

16 253 475

2012
103 768
27223
3826
17 340
144505

-43394

3816
—7 644
-9145
-56 367

88138

2011

8500

15082

23 582

-1311

—553
-1864

21718

10450 666

15225438

2011
85512
33246
—14.990

103 768

—52 359
14978

—6013
—43 394

60374



Not 18  Ovriga materiella anlaggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar
Overtag vid fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Overtag vid fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde 6vriga materiella anldggningstillgangar

Not 19 P3gaende ny- och ombyggnation

Ingdende pagaende ny- och ombyggnation
Under aret nedlagda kostnader

Under aret overfort till forvaltningsfastigheter
Overtag vid fusion

Utgdende bokfort varde pagaende ny- och ombyggnation

Not 20

Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv
Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende bokfort varde andelar i koncernféretag

Koncernféretag

AB HjallboBostaden

Fusion AB HjallboBostaden
Per den 2 maj 2012 har det tidigare heldgda dotterforetaget AB Hjallbo-
Bostaden (org.nr 556104-6714) fusionerats med moderbolaget Bostads AB
Poseidon. | moderbolagets resultatrakning per 2012-12-31 ingar 66 169 kkr
i nettoomsattningen och —2 279 kkr i rérelseresultatet, som hanfor sig till
AB HjallboBostaden:s resultatrakning for tiden fore fusionen. Koncern-
massiga vardet pa tillgangar och skulder som évertogs av moderbolaget
var, vid tidpunkten for fusionen, enligt tabell till hoger.

Fusionsresultatet ar beraknat pa bokféringsmassiga varden per den
1januari 2012 reducerat med vardet pa aktierna i bolaget. Se dven
"Forandring eget kapital” sidan 23.

2012
46901

2101
48984

46901

18
—2101
—-48 984

2012
446134
387 706

—549 165
5699
290374

2012
135000
—135 000
0

Org.nummer Antal andelar

556104-6714 10000

Koncernmassigt varde vid tidpunkt for fusion

Anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Skulder
Netto

Belopp i kkr

2011
46901

46 901

—46 901

—46 901

2011
516 914
517 598

—588 378

446 134

2011

135000

135000

135000

Bokfort varde

135000

646 833
35898
—372 425
310 306



Not 21  Andelariintresseféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Arets férandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende bokfort varde andelar i intresseféretag

Intresseforetag
Ellesbokomplementaren AB
KB Ellesbo 2

Summa aktier och andelar i intresseforetag

Ellesbokomplementaren AB
KB Ellesbo 2

Samtliga intresseféretag har sitt sate i Géteborg.

Kapitalandelen 6verensstimmer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementéren AB.

Not 22  Fordringar pa intresseféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde fordringar pa intresseforetag

Not 23  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde andra langfristiga vardepappersinnehav

Kapitalandel
33%
33%

Org.nummer
556432-9810
916844-6442

2012
34

34

34

Antal andelar

340

340

Arets resultat

171

2012
5600
5600

5600

2012
1368
1368

1368

2011
34

34

34

Bokfort varde

34

34

Eget kapital
102
5288

2011
5600
5600

5600

2011
1368
1368

1368



Belopp i kkr

Not 24  Andra langfristiga fordringar

2012 2011
Ingdende anskaffningsvarde 9351 7727
Inkép/nyutlaning 848 2675
Forsaljningar -1593 =
Amorteringar -955 -1051
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 651 9351
Ingaende avskrivningar = =
Utgdende ackumulerade avskrivningar = =
Utgaende bokfort varde andra langfristiga fordringar 7 651 9351
Not 25  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2012 2011
Balanserad ranta derivatinstrument 27991 40 629
Forutbetalda kostnader lan 1148 1618
Ovriga poster 10609 13313
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39748 55 560

| balanserad ranta derivatinstrument for 2012 ingdr 17 062 kkr, som avser 2014 eller senare.
| forutbetalda kostnader Ian for 2012 ingdr 678 kkr, som avser 2014 eller senare.

Not 26 Obeskattade reserver

2012 2011
Periodiseringsfond, Tax 07 — 12781
Periodiseringsfond, Tax 08 37 947 37 947
Periodiseringsfond, Tax 09 6731 6731
Periodiseringsfond, Tax 10 1638 1638
Periodiseringsfond, Tax 11 13 252 13 252
Periodiseringsfond, Tax 12 25927 25947
Periodiseringsfond, Tax 13 20979 —
Ackumulerade avskrivningar utover plan 21598 =
Summa obeskattade reserver 128 072 98 296
Not 27  Avsittning for pensioner

2012 2011
Avsattning vid periodens ingdng 105 907 98 883
Arets vardeférandring 1314 7024

Avsattning vid periodens utgang 104 593 105 907



Not 28  Avsattning for uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders bokférda respektive skattemdassiga varden ar olika. Bolagets temporéra skillnader har resulte-
rat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende foljande poster:

Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter
Finansiella instrument

Summa uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar
Finansiella instrument
Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder/fordringar, netto

Not 29  Ovriga avsattningar

Ingdende balans
Under aret i ansprakstagen avsattning
Utgaende balans

Ovriga avsattningar utgérs av garantidtaganden.

Not 30 Finansiella skulder

Belopp i mkr
Rantebarande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Totalt

2012 2011
612677 749 557
6158 10631
618 835 760188
-6671 —11607
-6671 -11607
612 164 748 581
2012 2011
1450 1721
—279 —271
1171 1450
2012 2011
Nominellt belopp  Marknadsvdarde Nominellt belopp  Marknadsvarde
998 1009 1118 1119
5184 5250 4661 4684
6182 6259 5779 5803

Bolagets kreditportfdlj hade vid utgangen av 2012 en genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,2 ar (2,1). Med bindande kreditavtal samt outnyttjad andel check-
kredit inkluderat uppgick motsvarande siffra till 2,9 ar (2,3) Bolaget har erhallit bindande koncerninterna kreditavtal pa 800 mkr (400) samt extern outnyttjad
andel checkkredit pa 100 mkr (305) vilken bolaget har sagt upp frdn och med 2013-01-01.

Kreditportféljens forfallostruktur inklusive kreditavtal 2012-12-31

Belopp i mkr

Ar Belopp
2013 —
2014 2569
2015 1458
2016 625
2017 1130
2018— 400

Summa 6182

Andel

42%
24%
10%
18%
6%
100%



Not 31  skuldernas forfallotider

Laneskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Del i koncernkonto

Rorelseskulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Not 32  skulder till kreditinstitut

Checkkrediter
Ovriga 1an

Summa skulder till kreditinstitut

Beviljat belopp, checkkredit*
* Uppsagd av bolaget fran och med 2013-01-01.

Not 33  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader lan
Upplupna rantekostnader derivat
Upplupna sociala avgifter
Upplupna personalkostnader
Upplupna taxebundna kostnader
Upplupna ombyggnadskostnader
Upplupna underhallskostnader
Upplupna kostnader fastighetsskotsel
Balanserad ranta derivatinstrument
Ovriga poster

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semesterloneskuld och loneskatt.
I balanserad ranta derivatinstrument for 2012 ingar 17 823 kkr, som avser 2014 eller senare.

Inom ett ar

1296408
122 606

156 362
37578
8822
349 656
1971432

Senare an
ettar
inom fem ar

998 000
3765000

4763 000

2012
998 000
998 000

100000

2012
129512
1436
1896
6119
53572
75 339
34554
3439
30321
13 468
349 656

Belopp i kkr

Senare an
fem ar

2011
120173
998 000

1118173

425000

2011
124293
2015
42020
1619
5229
46 356
103 942
27324
1578
44134
12 469
410 979



Not 34  stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar avseende skulder till koncernféretag
Sparrade bankmedel

Summa stallda sakerheter

Sakerheter i eget forvar

Not 35 Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelse FPG/PRI
Ansvarsfoérbindelse Fastigo

Summa ansvarsforbindelser

Not 36  Justeringar fér poster som e] ingar i kassaflodet

Avskrivningar avseende immateriella anlaggningstillgadngar
Avskrivningar avseende materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivningar avseende materiella anlaggningstillgangar
Aterféringar avseende materiella anldggningstillgdngar

Okning (+) / minskning (=) av avsattningar

Realisationsvinst vid forsaljning av materiella anldggningstillgdngar

Summa justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet

Not 37  Erlagd ranta

Erlagd ranta i den |6pande verksamheten
Aktiverad ranta i investeringsverksamheten

Summa erlagd rénta

Not 38  Specifikation av kassaflodet fran férandringar i rérelsekapital

Okning (=) / minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning () av rorelseskulder

Summa specifikation av kassaflodet fran férandring av rérelsekapital

2012
1078608
2261366

3339974

5810169

2012
2092
1574
3666

2012
3944
361196
830
—15 666
—1593
-105
348 606

2012
—246 568
-6 700
—253 268

2012
8392
4978

13370

2011
1078 608
3261366

230
4340204

4462 740

2011
2118
1511
3629

2011
701
318123
87

—16 762
6753
—6 759
302143

2011
—177 125
-9150
—186 275

2011

1775
32231
34006



Not 39  Outnyttjade kreditloften

2012 2011
Outnyttjad checkkredit* 100 000 304 827
Outnyttjade koncerninterna kreditavtal 800 000 400000
Summa outnyttjade kreditl6ften 900 000 704 827

* Uppsagd av bolaget fran och med 2013-01-01

Not 40 Nettoldneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Not 41 Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har fran och med den 1 januari 2012 en centraliserad finansiell organisation. All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen
ar samordnad och hanteras av moderbolaget inom ramen for Forvaltnings AB Framtidens finanspolicy. Den koncerngemensamma finanspolicyn faststaller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens finansieringsbehov, finansiella tillgdngar och skulder samt finansiella risker. Med finansiella
risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk, kredit- och motpartsrisk. For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se Forvaltnings
AB Framtidens arsredovisning.

Inom ramen for den koncerngemensamma policyn har varje dotterbolag finansiella riktlinjer som faststallts av bolagets styrelse.



Not 42 Haindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades
den 7 februari 2013 och kommer att framlaggas pa ordinarie arsstdmma den 19 mars 2013.

Goteborg den 7 februari 2013

Joran Fagerlund

Ordférande
Anders Hallinder Marianne Carlstrom Sune Birging
Elisabeth Olszon Susanne Haby Johannes Asberg

Anders Séderman
vd

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har [amnats den 7 februari 2013.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den 7 februari 2013.

Kagan Karlsson Sven R. Andersson
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor



Till drsstamman i

BOSTADS AB POSEIDON
Organisationsnummer 556120-3398

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads AB
Poseidon for ar 2012.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar fér
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansva-
ret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen och verkstallande direktoren bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upp-
rattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella stallning

per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och

kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vitillstyrker darfor att drsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstallande direk-
térens forvaltning for Bostads AB Poseidon for ar 2012.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrel-
sen och verkstallande direktoren som har ansvaret for forvalt-
ningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direk-
toren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har aven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa
annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund foéra vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 7 februari 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor



Till drsstamman i

BOSTADS AB POSEIDON

Organisationsnummer 556120-3398

Till Géteborgs kommunfullmaktige for kannedom

Vi, av fullmaktige i Goteborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bostads AB Poseidons verksamhet under 2012.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning, agardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska och bedoma om bolagets verksamhet har skétts pa ett dandamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal
verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullméktige och drsstamman fattat. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for en bedomning.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning har dverlamnats till bolagets styrelse och verkstallande direktor.

Utifran genomford granskning bedémer vi att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstadllande satt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 7 februari 2013

Kagan Karlsson
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Sven R. Andersson
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor



Styrelse

Joran Fagerlund (V)
Ordférande

Fodd 1972

Invald i styrelsen 2011

Elisabeth Olszon (MP)
Ledamot

Fodd 1946

Invald i styrelsen 2007

Johan Petersson (KD)
Suppleant
Fodd 1969
Invald i styrelsen 2011

Anders Hallinder (FP) Marianne Carlstrém (S) Sune Birging (M)

Vice ordférande Ledamot Ledamot

Fodd 1947 Fodd 1946 Fodd 1941

Invald i styrelsen 2003 Invald i styrelsen 2007 Invald i styrelsen 1992

|

Susanne Haby (M) Johannes Asberg (S) Eva-Lotta Ramberg (S)
Ledamot Ledamot Suppleant
Fodd 1957 Fodd 1975 Fodd 1970

Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2003

Jack Rolka (S)
Suppleant

Fodd 1979

Invald i styrelsen 2011

Sekreterare i styrelsen &r advokat Marten Tagaeus, Mannheimer & Swartling.

Styrelsearbetet 2012

Februari Arsbokslut och I6pande drenden

Mars Arsstimma och konstituerande styrelsemote

Maj Delarsbokslut, prognos och |6pande drenden
September Delarsbokslut, prognos och |6pande drenden
November Affarsplan, budget och I6pande drenden

December Policybeslut, internkontrollplan och I6pande arenden

For ytterligare information om styrelsens arbete, se Poseidons arsberattelse www.poseidonarsredovisning2012.se

46



]
El

Anders Séderman Géran Leander Johan Niklasson Catharina Térnqvist
Verkstallande direktor Chef Affarsutveckling Chef Teknik Chef Administrativ Utveckling
Fodd 1955 och Kommunikation Fodd 1954 Fodd 1967

Anstalld 1991 Fodd 1954 Anstalld 1995 Anstalld 1992

Anstalld 1986

P, =1
all by i
Sune Niklasson Jan Nilsson Marie Werner Mattias Andersson
Personalchef Distriktschef Angered Distriktschef Backa Distriktschef Hisingen
Fodd 1951 Fodd 1951 Fodd 1965 Fodd 1974
Anstalld 1991 Anstilld 1969 Anstalld 2001 Anstalld 2009

§ |
VoV

Goran Olauson Dennis Anderson Lena Molund Tunborn Annicka Thorin
Distriktschef Kortedala Distriktschef Centrum Distriktschef Vaster* Distriktschef Oster
Fodd 1951 Fodd 1965 Fodd 1966 Fodd 1958
Anstalld 1977 Anstalld 1982 Anstalld 2013 Anstalld 2011

*Under 2012 var Dennis Andersson
respektive Kjell Attemalm (inhyrd)
tf. Distriktschef Vaster

Bettina Oster Tunberg
Distriktschef Hjallbo
Fodd 1960

Anstalld 2012




representanter

Revisorer och arbetstagar-

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig — Bror Frid
Sven R. Andersson Lekmannarevisor

Kagan Karlsson Lekmannarevisor

Carina Henriksson Johansson Lekmannarevisorsuppleant
Gerhard Annvik Lekmannarevisorsuppleant

Arbetstagarrepresentanter

Jan-Olov Isacsson (LO) Jan Jentzell (PTK)
Ordinarie Ordinarie

Fodd 1952 Fodd 1952
Anstalld ar 1980 Anstalld ar 1969
Kontakt

Bostads AB Poseidon
Besoksadress Angereds Torg 14
Box 1, 424 21 Angered

Telefon 031-332 10 00

Fax 031-332 10 01
www.poseidon.goteborg.se
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Hans Petersson (PTK)
Suppleant
Fodd 1955
Anstalld ar 1987

Per-Ake Westlund (LO)
Suppleant

Fodd 1956

Anstalld ar 1975



_agenheter uppdelade
per stadsdel

Angered

4163 Igh
Norra Hisingen

1916 Igh

4

- \

Ostra
Goteborg

Vastra Hisingen 3495 Igh

24301gh

[ X

Centrum o
35361gh  Orgnyte
Harlanda

-~ Majorna- 3001 Igh
Linné

13884 Igh

Vastra

Goteborg
79 Igh

Askim-
Frélunda-
Hogsbo
4369 Igh
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Fastighetsbestand

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total st i m - Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Ldge Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt ~ Vérde kkr  vérde, kkr
Angered

Angered 85:1 Lankharvsgatan c1 1980 1980 28 2286 = 2286 822 = 5 828 7391 11285
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan ca 1982 1982 6 546 = 546 897 = 839 1736 3710 3912
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 1 1980 1980 46 3776 = 3776 853 = = 853 10535 19384
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan Cc1 1979 1979 54 4546 = 4546 835 = = 835 11476 21965
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan c1 1979 1979 132 10714 — 10714 851 = 3 853 28215 52678
Angered 92:1 Lankharvsgatan c1 1980 1980 46 3776 = 3776 853 = = 853 11017 19384
Angered 92:2 Lankharvsgatan Cc1 1979 1979 60 4471 309 4780 849 694 193 1032 15446 28580
Angered 92:3 Lankharvsgatan a 1978 1978 58 4627 = 4627 856 = = 856 12828 22996
Angered 93:2 Angereds Torg Cc1 1978 1978 59 4681 1429 6110 845 1301 2 954 22290 37961
Gardsten 62:11 Mejramgatan 2 1974 1974 126 8861 = 8861 866 = = 866 37400 39800
Gardsten 62:12 Mejramgatan c2 1974 1974 140 9906 317 10223 843 923 = 846 44268 45930
Gardsten 62:13 Mejramgatan 2 1973 1973 129 8687 10 8697 856 = = 872 43305 37400
Gardsten 62:16 Rosmaringatan (e} 1977 1977 130 9765 = 9765 736 = = 736 22805 43600
Gardsten 62:3 Rosmaringatan c2 1976 1976 138 9605 127 9732 744 578 = 742 28528 43903
Gardsten 62:6 Paprikagatan (e} 1976 1976 128 8952 = 8952 750 = = 751 29 889 40 896
Gardsten 62:7 Paprikagatan c2 1975 1975 84 6135 45 6180 747 537 = 746 12607 28374
Gardsten 62:8 Paprikagatan 2 1975 1975 96 6496 810 7306 757 0 = 673 22578 32564
Gardsten 62:9 Paprikagatan c2 1975 1975 110 8019 685 8704 860 713 = 849 33193 39142
Gardsten 63:1 Kaprisgatan 2 1975 1982 283 22552 151 22703 900 856 42 941 79263 129 506
Gardsten 81:3 Schottisvagen c1 1962 1962 19 1100 = 1100 774 = = 774 1833 4732
Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet c2 1968 1974 652 50067 1534 51601 854 651 30 877 168 624 232415
Hjallbo 6:8 Skolsparet (e} 1967 1967 591 45622 6645 52267 857 662 25 858 140347 213573
Hjallbo 7:7 Sandsparet c2 1969 1984 430 33601 480 34081 849 674 11 858 151753 174217
Hjallbo 9:4 Bondegardet 2 1968 1968 618 43455 1430 44885 836 551 31 857 136 429 189768
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 12007 14 664
Summa Angered 4163 312245 13972 326216 840 698 32 866 1087735 1528629
Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Lol e yiaT Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Ldge Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Askim-Frélunda-

Hogsbo

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan Bl 1952 1970 18 1083 71 1154 952 396 23 941 3780 8626
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan B1 1952 1986 66 3939 72 4011 1021 372 29 1038 16 809 33367
Jarnbrott 116:88 Idas Gard Bl 1962 2001 110 6762 24 6785 1116 912 83 1198 71273 62212
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget B1 1962 2000 37 2290 678 2968 1243 1071 89 1293 33240 29026
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard Bl 1962 1999 130 7337 = 7337 1276 = 39 1315 88280 76400
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard B1 1962 1998 65 3725 86 3811 1265 1373 45 1313 41482 37445
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 65 4324 233 4557 1128 1264 38 1173 44432 43779
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 70 4632 = 4632 1096 = 35 1131 47108 45207
Jarnbrott 116:94 Annas Gard B1 1962 1996 69 4632 120 4752 1149 671 29 1166 40287 45187
Jarnbrott 116:95 Annas Gard Bl 1962 1996 114 7028 473 7501 1117 730 23 1115 63438 69 949
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard B1 1961 1995 132 8896 10 8906 1184 = 43 1236 73250 85018
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard B1 1961 1995 62 3851 18 3868 1120 270 78 1194 36393 37360
Jarnbrott 116:99 Idas Géard B1 1962 2001 46 2754 = 2754 1117 = 32 1150 36237 30400
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B2 1961 1961 156 9072 317 9389 945 461 4 933 28 869 67550
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 259 9331 946 746 4 944 29193 67522
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 356 9428 947 555 4 936 28518 68029
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 241 9313 945 377 4 934 29048 67182
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Askim-Frolunda-

Hogsbo forts

Jarnbrott 140:6 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 204 9276 943 384 4 935 28248 67114
Jarnbrott 142:4 Marconigatan B2 1964 1964 97 7315 595 7910 902 1454 2 946 27956 78 805
Jarnbrott 142:5 Marconigatan B2 1964 1964 98 7302 680 7982 910 1244 3 942 31017 81202
Jarnbrott 142:6 Marconigatan B2 1964 1970 100 7143 808 7951 958 844 3 949 34971 87800
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan B1 1965 1981 304 20674 337 21011 1135 908 10 1141 169 029 172930
Jarnbrott 155:1 Barytongatan B1 1965 1965 172 11644 333 11977 939 359 4 927 46210 85652
Jarnbrott 155:4 Barytongatan B1 1966 1996 22 1854 522 2377 1414 756 255 1524 46 623 23521
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan Bl 1965 1965 180 11695 370 12065 942 718 9 944 47317 86053
Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata B2 1996 1996 98 6058 116 6174 1143 488 31 1162 54109 58592
Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7899 104 8003 897 2355 42 958 28614 58 838
Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan B2 1964 1964 101 7825 293 8118 885 1716 3 918 27601 59096
Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7887 41 7928 895 260 3 895 28735 57 644
Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan B2 1965 1965 90 6962 1034 7996 893 903 3 897 29927 56174
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan B1 1953 1991 57 3197 45 3242 1118 493 33 1142 15144 29047
Jarnbrott 194:1 Kaverosporten Bl 1985 1999 36 2639 = 2639 1415 = 735 2150 82128 32200
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan Bl 1953 1991 54 3380 156 3536 1085 372 33 1086 45981 30894
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 1025 498 43 1012 28005 52872
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan Bl 1952 1990 120 7413 158 7571 1092 445 20 1098 62875 65394
Jarbrott 7:3 Rundradiogatan B1 1952 1982 112 6300 = 6300 1037 = 41 1078 27111 53200
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan B2 1961 1961 = = 350 350 = 730 = 730 535 1184
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan B1 1952 1988 48 2918 117 3035 1024 609 53 1061 13893 26243
Rud 9:2 Ganglaten B2 1963 2003 181 12059 100 12159 1116 633 3 1115 119582 112799
Rud 9:3 Ganglaten B2 1963 2003 172 11096 269 11365 1122 521 3 1110 116 616 104559
Rud 9:4 Ganglaten B2 1963 2003 179 11742 1117 12858 1108 686 3 1074 121798 117075
Rud 9:5 Ganglaten B2 1963 2001 84 5041 112 5153 1065 398 3 1054 46731 45166
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 8167 13840
Summa Askim-Frélunda-Hogsbo 4369 282384 11502 293886 1043 826 a3 1078 2000558 2532153
Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Arshyra brutto kr/kvm * Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Ldge Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler  Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Centrum

Guldheden 20:3 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 1001 736 = 948 11308 27122
Guldheden 20:8 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 = 2566 1045 = 58 1158 13738 28 600
Guldheden 21:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1188 875 = 1177 22966 44369
Guldheden 24:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 — 9702 1272 — = 1272 86139 127000
Guldheden 25:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1197 994 = 1193 37137 67339
Guldheden 26:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 1023 1053 — 1035 14342 25216
Guldheden 27:2 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 146 10094 48 10142 997 1685 48 1048 47 309 112930
Guldheden 29:1 Dr Billgvists Gata A2 1950 1995 58 3409 115 3524 1228 915 = 1217 28819 46743
Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1157 1060 37 1192 23402 35314
Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 = 2328 1157 = 35 1192 21959 32600
Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 73 2539 1157 631 50 1192 21381 35300
Guldheden 34:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 162 7902 344 8246 1019 356 28 1019 41002 89017
Guldheden 36:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 116 5996 784 6780 1019 563 38 1004 36943 68575
Guldheden 36:4 Dr Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1255 3119 199 1478 60136 59337
Guldheden 37:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1995 36 2466 = 2466 1157 = 73 1230 21486 34312
Guldheden 37:4 Dr Liborius Gata A2 1952 1995 = = 500 500 = 263 = 263 2 =

Guldheden 38:1 Dr Liborius Gata A2 1952 1997 38 2604 = 2604 1156 = 34 1191 24002 36459



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggér Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr
Centrum forts

Guldheden 38:2 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 = 2604 1156 = = 1156 21784 36 000
Guldheden 38:3 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 = 2604 1160 = 15 1175 19530 36 000
Guldheden 38:4 Dr Liborius Gata A2 1950 1996 38 2604 = 2604 1156 = = 1156 21365 36000
Guldheden 38:5 Dr Liborius Gata A2 1950 1995 38 2604 = 2 604 1156 = 39 1196 21001 35600
Guldheden 59:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 989 446 26 1002 8648 21041
Guldheden 60:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 100 4016 1010 397 14 1009 19204 44333
Guldheden 61:3 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 1001 403 18 973 39677 90438
Guldheden 63:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1977 136 6189 276 6465 1171 621 82 1230 43331 77101
Guldheden 63:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1975 133 7165 770 7935 1134 550 0 1077 56 841 87259
Guldheden 63:3 Dr Forselius Backe A2 1959 1980 97 4633 39 4672 1151 245 14 1157 32072 58710
Guldheden 64:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4369 1098 553 = 1084 32089 47941
Guldheden 64:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 74 4375 79 4454 1138 446 14 1139 37140 48991
Guldheden 64:3 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 100 5108 7 5115 1185 = 129 1327 45316 56 856
Garda 71:8** Anders Personsgatan Ad 2012 2012 317 23979 446 24425 1544 1785 91 1638 861833 433797
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 = 1550 1120 = 39 1159 8664 22 600
Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg Al 1937 1950 71 3315 91 3405 1087 551 21 1094 15184 53320
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 = 1416 1035 = 43 1078 6269 22800
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 1739 1067 232 31 1041 7661 26332
Krokslatt 156:1 Framndsgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1253 324 = 1191 9890 18075
Krokslatt 160:1 Solgardsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1199 262 = 1195 20990 32414
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 = 1746 1250 = = 1250 14080 18 800
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1193 425 = 1112 22297 42017
Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan A2 1965 1965 178 13091 179 13270 947 369 63 1002 107 929 144877
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 326 4240 1039 447 33 1026 21086 43905
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1176 584 8 1167 40100 75 847
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1198 967 35 1191 78736 123858
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1138 710 = 1119 15123 30762
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10454 — 10454 1534 = 139 1673 197711 210400
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 = 2171 1693 = = 1693 37663 41800
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1531 = = 1531 41875 46 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1523 = = 1523 42326 46 000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1543 = = 1543 42339 46 000
Summa Centrum 3536 215675 9293 224967 1217 723 42 1238 2501826 3026107
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total GBI cljiN Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  védrde kkr  vérde, kkr
Lundby

Bramaregarden 2:13 Rambergsvagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 927 398 = 912 19739 43349
Brdmaregarden 20:11 Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 = 3548 1333 = 20 1353 32180 48 600
Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 975 824 4 974 6930 22644
Bramaregérden 27:2 Bramaregatan B2 1930 1951 13 678 259 937 989 1012 — 995 2744 6823
Bramaregarden 27:9 Bramaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 898 937 5 905 4338 34082
Brdmaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 88 2069 996 812 = 988 8957 19357
Brdmaregarden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 959 287 = 951 3609 7908
Bramaregarden 3:25 Bergavagen B2 1934 1983 9 566 141 707 928 1081 = 958 2100 6094
Bramaregarden 3:26 Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 909 230 = 898 4104 10932
Bramaregarden 3:27 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 17 1064 = 1064 964 = = 964 4968 10326

Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan B3 1936 1975 73 4810 319 5129 933 488 18 924 18551 40077



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggdr Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Lundby forts

Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 11 563 33 596 1086 650 = 1061 23863 5329
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 1186 1029 1287 = 1059 8201 10639
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan B3 1954 1997 18 984 = 984 1067 = 0 1067 8632 10337
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan B3 1954 1997 21 1263 = 1263 1046 = 1 1047 10100 13198
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 12 2693 1128 = 27 1199 24035 28200
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B3 1951 1997 25 1370 = 1370 1128 = 118 1246 11486 14452
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 = 1320 1127 = 0 1127 11472 13935
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 5 1325 1127 = 43 1223 11475 13935
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B3 1951 1997 39 2173 174 2347 1064 521 42 1066 19455 23234
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B3 1954 1974 39 2177 217 2394 1019 182 40 984 8458 18196
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1067 712 8 1057 26620 44 427
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan B3 1951 1996 39 2163 = 2163 1068 = 8 1076 13955 21896
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan B3 1951 1979 24 1383 = 1383 1059 = 23 1082 7349 11775
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B3 1951 1996 48 2640 = 2640 1127 = 55 1182 17760 26600
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan B3 1951 1996 24 1320 = 1320 1127 = = 1127 83856 13335
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 561 4635 1063 823 28 1062 33561 46297
Rambergsstaden40:1  Sunnanvindsgatan B2 1946 1956 53 2893 153 3046 938 347 26 935 10998 23273
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan B2 1946 1986 93 5323 550 5873 1021 786 41 1040 25097 53276
Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen B2 1946 1956 48 2461 226 2687 933 213 36 908 12700 20021
Rambergsstaden 57:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1976 32 1609 = 1609 784 = = 784 6119 12224
Rambergsstaden 58:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 784 763 = 780 6073 15843
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1983 113 5415 135 5550 1002 480 24 1013 21860 49145
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 = 543 778 = 48 826 3876 3638
Sannegarden 19:1 Bautastensgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1030 232 4 932 2233 6418
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 30 1086 350 1436 1243 = = 940 6018 11685
Tolered 29:14 Gamla Bjorlandavagen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 1023 = 19 1034 22744 33000
Summa Lundby 1505 82408 4574 86982 1020 668 19 1021 450218 794 500
Stadsdel Bostader Bostdader Lokaler Total P Snvisiolig et Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggdr Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Majorna-Linné

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1139 1853 = 1212 54499 163092
Haga 10:11 Frigadngsgatan Al 1913 1985 50 4711 670 5381 1013 1447 = 1067 28735 93336
Haga 11:15 Frigdngsgatan Al 1990 1990 115 8856 290 9146 1219 1421 = 1225 89892 154017
Haga 12:11 Haga Nygata Al 1888 1989 43 2715 244 2959 1121 1357 = 1141 38729 46 409
Haga 12:13 Frigangsgatan Al 1988 1989 21 2110 = 2110 1121 = = 1121 16707 35600
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1171 315 = 1082 36 868 49 085
Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 34 2088 487 2575 1053 1650 = 1166 14174 37987
Haga 13:16 Frigangsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1162 950 3 1159 31547 98 289
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1194 406 = 1155 34743 79917
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1112 12564 1218 1946 = 1282 98239 227 800
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1427 2859 = 1563 70873 65454
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1122 1961 = 1323 52962 130600
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 606 6242 1299 1763 65 1409 78263 107 455
Haga 9:6 Jarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1220 2127 = 1498 132371 166 800
Kommendantsangen Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 899 1342 = 1039 4873 15220

716:8



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Majorna-Linné forts

Majorna 158:1 Kabelgatan A3 1950 1950 93 4936 922 5858 1172 355 35 1078 42458 57071
Majorna 159:1 Marlspiksgatan A3 1951 1986 22 1135 = 1135 1197 = 17 1214 8962 14221
Majorna 217:1 Kustgatan A3 1969 1991 99 3352 2574 5926 1359 903 0 1161 36902 60323
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1167 632 22 1166 47 064 124097
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 981 1028 = 983 12917 34634
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 23831 1026 214 14 1024 11420 30671
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 o 1129 1169 o e 1169 5822 13997
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan Ad 1939 1939 111 4960 169 5130 1121 271 28 1121 26417 52258
Sandarna 5:8 Donsogatan A4 1943 1986 102 6286 597 63883 1115 585 8 1077 37574 80196
Sandarna 6:7 Branndgatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1037 1913 35 1081 16812 44252
Sandarna 7:2 Branndgatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1095 347 = 1081 5943 14370
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1118 328 1 1102 25588 42388
Sandarna 8:11 Donsogatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1137 313 2 1137 18769 28431
Sandarna 9:2 Orustgatan A4 1991 1991 17 1484 396 1880 1104 1084 = 1100 17323 22016
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1200 971 72 1265 39010 55941
Summa Majorna-Linné 1884 125675 15682 141357 1164 1426 11 1203 1136457 2145927
Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Mgy i i Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Ldge Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Norra Hisingen

Backa 7:1 Folkvisegatan B3 1963 1963 96 6912 1142 8054 907 276 46 863 25796 53226
Backa 7:10 Balladgatan B3 1964 1964 80 4688 381 5069 925 653 35 940 16950 35758
Backa 7:11 Balladgatan B3 1963 1963 80 4688 328 5016 926 687 68 978 17599 35727
Backa 7:2 Memoargatan B3 1962 1962 96 6912 553 7 465 906 624 48 933 23878 52875
Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 1992 72 5204 150 5354 1047 13 28 1046 33954 47190
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 = 5084 1048 = 31 1079 37789 50650
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 = 5084 1047 = 44 1091 38221 49 800
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1995 60 4368 = 4368 1047 = 36 1083 35492 41200
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 119 8443 248 8691 922 685 29 945 49930 73556
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 = 8638 921 = 59 980 48416 76 360
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 803 = 37 886 12485 30000
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 12 11511 794 560 28 822 31344 75 442
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 76 4760 299 5059 1023 882 32 1047 37879 33215
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 74 4688 = 4688 1057 = 72 1130 37815 33340
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1971 74 4688 = 4688 1064 = 54 1117 37021 35800
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1979 104 7536 150 7686 837 13 3 824 31381 50009
Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 779 618 146 923 14512 30513
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 1970 71 5354 359 5713 778 665 91 862 21214 43239
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1339 = 6 1253 44165 49561
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 1970 64 4416 150 4566 780 13 3 758 11803 28989
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4446 = 4446 789 = 3 792 12082 34400
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1970 114 7618 = 7618 811 = 3 814 25587 59 000
Backa 866:580 Folkvisegatan B3 1962 1996 = = 721 721 = 719 = 719 1054 3709
Summa Norra Hisingen 1916 128101 4888 132989 920 532 39 945 646 367 1023559



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggér Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr
Vastra Goteborg

Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan Bl 1994 1994 79 7211 111 7322 1239 592 63 1292 66 387 85254
Summa Vastra Goteborg 79 7211 111 7322 1239 592 63 1292 66 387 85254
Stadsdel Bostader Bostdader Lokaler Total bt il Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr
Vastra Hisingen

Biskopsgarden 24:5 Blidvadersgatan BS 1956 1986 81 4354 653 5007 929 730 18 921 27770 28184
Biskopsgarden 51:14 Friskvaderstorget c1 1960 1986 99 5395 1458 6853 825 731 11 816 25629 30558
Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 = 6107 1018 = 50 1067 41364 34 800
Biskopsgarden 52:13 Stackmolnsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 950 516 35 967 44 437 46251
Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1979 77 4708 167 4875 957 629 142 1088 36203 27221
Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1024 497 0 966 30756 35112
Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 = 3206 946 = 58 1005 17017 19281
Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 909 624 54 936 5875 9027
Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 947 620 41 971 16819 18733
Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 = 1680 951 = 97 1047 8048 12629
Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1023 1024 = 1023 27915 34029
Biskopsgarden 60:2 Klarvadersgatan c1 1959 1979 105 7620 300 7920 785 631 45 824 28185 42258
Biskopsgarden 60:3 Klarvadersgatan c1 1959 1969 126 9028 509 9537 782 724 55 834 21637 47 294
Biskopsgarden 61:6 Byvadersgangen C1 1979 1979 = = 151 151 = 650 = 650 333 538
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan BS 1964 1973 30 2308 58 2366 909 227 0 893 14054 11996
Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 353 10891 932 494 0 918 61464 55790
Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan BS 1964 1974 142 8876 440 9316 948 433 0 923 56778 46 600
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan B5 1964 1972 88 6886 367 7253 914 417 0 889 34 467 36350
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 1005 859 68 1010 6569 8724
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 977 576 187 1163 63 066 40 447
Biskopsgarden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan B4 1965 1993 317 23633 1476 25109 939 1214 15 971 162673 161400
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 1008 75 139 1131 44505 30434
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1071 635 61 1127 71808 108128
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 = = 947 947 = 740 = 740 3050 3005
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1079 561 34 1088 126872 134362
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8 664 1084 752 27 1104 92033 77988
Kyrkbyn 81:1 Jittestensgatan B4 1947 1993 19 1184 513 1697 782 1399 40 1008 12480 16522
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 845 3508
Summa Vistra Hisingen 2430 156851 10428 167279 953 766 46 987 1082652 1121169
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total AR brutto kr/k /il Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Orgryte-Harlanda

Bagaregarden 2:10 Uddevallagatan A3 1915 1976 85 5140 121 5261 981 994 = 982 22545 60 550
Bagaregarden 3:5 Falkgatan A3 1915 1981 74 4973 303 5276 989 709 1 974 23655 61998
Bagaregarden 31:2 Lefflersgatan A3 1945 1986 109 5655 179 5834 1113 1112 5 1118 29 094 71937
Bagaregarden 31:3 Nordasgatan A3 2012 2012 = = = = = = = = = 29600
Bagaregarden 35:7 Kobergsgatan A3 1945 1986 80 5076 63 5139 1103 2108 65 1180 33636 63557
Bagaregarden 37:12 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 = 738 1072 = = 1072 3654 9134
Bagaregarden 37:13 Frodingsgatan A3 1941 1971 60 2523 = 2523 927 = = 927 12195 25000
Bagaregarden 38:15 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 = 738 1072 = = 1072 3628 9134
Bagaregarden 4:20 Kungalvsgatan A3 1912 1982 16 1275 305 1580 922 1019 = 941 6750 16221



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggér Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr

Orgryte-Harlanda forts

Bagaregarden 4:6 Falkgatan A3 1921 1976 21 1053 = 1053 784 = = 784 3693 10474
Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan A3 1943 1980 21 1743 45 1788 988 380 — 973 8295 21679
Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan A3 1943 1970 39 2379 10 2389 1058 356 41 1097 11597 27800
Bagaregdrden 51:1 Ejdergatan A3 1918 1982 34 2186 121 2307 984 782 - 973 10790 27971
Bagaregarden 6:5 Ejdergatan A3 1916 1979 67 4784 341 5125 928 692 = 912 22489 58 807
Bagaregarden 9:8 Bagaregardsgatan A3 1922 1990 115 7122 246 7368 1115 895 = 1108 43463 92597
Kalleback 8:1 Kallebacksvagen A4 1932 1932 72 2360 8 2368 1031 179 68 1097 10257 22405
Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1980 25 1226 246 1472 871 817 = 862 5734 16 639
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 53 2737 124 2861 992 650 55 1033 13553 31225
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 47 2229 306 2535 1017 372 = 939 11685 25883
Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1970 39 1851 — 1851 867 — - 827 7698 21600
Kalltorp 108:5 Attehégsgatan A3 1947 1960 36 1881 27 1908 993 294 = 983 9046 21035
Kalltorp 36:13 Stobéegatan A3 1933 1983 15 934 — 934 1022 — - 1022 5773 11567
Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan A3 1937 1982 15 814 57 871 1034 399 3 996 3945 10166
Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan A3 1939 1977 12 604 = 604 1056 = 26 1082 2792 7168
Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan A3 1937 1937 36 2139 — 2139 971 — — 971 8758 22600
Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan A3 1938 1938 60 2969 203 3172 1016 260 49 1017 14624 31853
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan A3 1938 1938 48 2497 675 3172 999 662 - 927 11950 29247
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan A3 1937 1977 75 3928 439 4367 1077 763 43 1089 29777 48523
Kalltorp 65:1 Intagsgatan A3 1939 1978 30 1240 = 1240 847 = = 847 5681 14 600
Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan A3 1946 1970 93 5212 10 5222 1015 236 20 1034 27793 61000
Lunden 42:1 Hogenskildsgatan A2 1950 1950 118 5564 345 5909 995 969 11 1004 26621 62395
Lunden 52:1 Stavhopparegatan A2 1943 1977 25 1508 22 1530 989 261 1 979 6736 17872
Lunden 53:3 Hackloparegatan A2 1939 1939 32 1687 60 1747 1077 591 53 1114 9607 17980
Lunden 53:4 Stavhopparegatan A2 1943 1960 40 1969 41 2010 1042 619 3 1036 9978 22178
Lunden 54:1 Valdsgatan A2 1940 1940 35 1676 112 1787 1109 600 28 1105 10294 17979
Lunden 56:4 Trestegsgatan A2 1939 1939 56 2482 45 2527 1142 643 26 1159 13083 26331
Lunden 57:1 Skogshyddegatan A2 1939 1939 44 2272 313 2585 1090 631 33 1067 12456 25266
Lunden 61:4 Blekesldnten A2 1963 1963 178 13108 1668 14775 951 530 70 974 64670 156963
Lunden 61:5 Overstegatan A2 1944 1950 48 2120 15 2135 1004 309 0 999 10743 23220
Lunden 61:6 Ulfsparregatan A2 1951 1951 24 1200 12 1212 1004 463 52 1051 5564 13015
Olskroken 13:16 Falkgatan A3 1912 1976 36 1459 — 1459 838 — - 786 5210 14 400
Olskroken 13:17 Sparvgatan A3 1990 1990 42 3308 = 3308 1130 = 73 1204 34 805 43167
Olskroken 13:8 Svangatan A3 1918 1981 44 2925 245 3170 1012 996 = 1011 14695 37977
Olskroken 29:11 Borgaregatan A3 1983 1983 101 7 844 1063 8906 1057 728 102 1120 66 580 104 564
Olskroken 30:11 Borgaregatan A3 1983 1983 49 3598 = 3598 1082 = 384 1466 34409 52012
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1063 229 3 1058 58561 145233
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 99 7281 3481 10762 1066 1527 52 1267 78027 125800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 621 10417 1023 1821 2 1073 56978 127883
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1033 1353 7 1269 101835 36 025
Skar 50:1 Omvagen A4 1951 1951 31 1945 266 2211 1064 623 12 1024 8754 19847
Skar51:1 Omvagen A4 1951 1951 142 7629 348 7977 1023 480 53 1053 36208 74976
Skar52:2 Kallebacksvagen Ad 1951 1974 76 5152 605 5757 1040 990 21 1056 31536 57 564
Skar 54:1 Kallebacksvagen A4 1951 1980 77 4507 89 4596 1096 133 — 1077 27632 49 658

Summa Orgryte-Hirlanda 3001 181307 19982 201289 1027 1089 32 1065 1129534 2234275



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Ostra Géteborg

Gamlestaden 11:23 Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 961 720 = 957 45370 78795
Gamlestaden 12:28 Brahegatan B2 1930 1976 144 9197 708 9905 905 428 0 871 32714 77016
Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 953 281 = 940 3089 8693
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsvagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 922 716 6 912 23632 53465
Gamlestaden 14:11 Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 940 174 = 930 14322 30244
Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 968 366 = 945 6945 12 605
Gamlestaden 20:21 Méns Bryntessonsgatan B2 1951 1982 60 3179 10 3189 839 = 3 839 10646 28 600
Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3227 66 3293 957 484 30 978 12711 23583
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 24 1450 = 1450 900 = 12 912 5361 10 440
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 = 1791 944 = 87 1031 6048 13052
Gamlestaden 34:6 Nylésegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 880 141 — 866 10984 26561
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3307 9300 1374 1039 143 1398 99238 88900
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1030 537 = 1024 8211 9970
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 1013 1193 = 1014 15156 34392
Gamlestaden 8:11 Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1075 4825 955 1140 = 996 31916 39443
Gamlestaden 8:18 Holldndareplatsen B2 1926 1981 49 3262 51 3313 938 950 1 939 16 007 28 808
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 = 1416 865 = = 865 4892 12563
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 = 430 894 = = 894 1553 3847
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 = 953 902 = = 902 2659 8462
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1050 578 24 1048 28492 25875
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 1989 172 10328 355 10683 1024 958 51 1073 56 794 87709
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 1005 331 30 1024 75720 123414
Kortedala 103:1 Aprilgatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 1005 464 108 1027 17521 30744
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 530 561 35 568 8280 12172
Kortedala 2:1 Manadsgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1053 622 55 1101 65727 75055
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1093 = 7 1116 32412 36600
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1094 2363 90 1206 17206 19513
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 1003 663 37 1034 16 365 24201
Kortedala 84:1 Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 = 1773 1062 = 108 1170 12142 15983
Kortedala 86:2 Adventsvagen B3 1956 1956 96 5424 - 5424 916 - 33 949 17580 35400
Kortedala 86:3 Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 = 3600 913 = 37 951 13116 30157
Kortedala 89:2 Adventsvagen B3 1957 1996 36 2106 — 2106 1047 - 81 1128 13281 19481
Kortedala 89:3 Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1045 429 50 1053 20122 28614
Kortedala 90:4 Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1039 668 51 1081 40801 46 698
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1025 466 87 1104 36375 43634
Kortedala 90:6 Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 1039 945 = 1037 46351 42121
Kortedala 90:8 Adventsvagen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1052 502 13 1063 42448 52 600
Kortedala 90:9 Adventsvagen B3 1955 1994 36 1917 = 1917 972 = = 972 12725 16 554
Kortedala 91:3 Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 948 3522 27 984 25500 62267
Kortedala 91:4 Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1049 769 69 1113 13065 21804
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 989 600 45 1027 21528 25062
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1986 62 2048 1010 521 35 1030 12 664 15676
Kortedala 96:2 Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 = 3716 1056 = 81 1137 31352 28095
Kortedala 96:3 Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 - 2148 996 - 43 1039 14348 16114

Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 = 2902 998 = 99 1097 17828 21200



Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggér Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr
Ostra Géteborg forts

Kviberg 22:10 Bevaringsgatan B2 1959 1959 50 3419 347 3766 903 281 18 863 11903 23634
Kviberg 22:6 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6864 215 7079 898 602 90 979 21536 49217
Kviberg 22:7 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 198 7090 899 590 23 913 20860 45698
Kviberg 22:8 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 902 434 23 906 21922 45851
Kviberg 22:9 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 897 853 10 906 22062 46138
Kviberg 741:184 Hinderbanan B2 2012 2012 = = = = = = = = = 2957
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 6935 2225
Summa Ostra Géteborg 3495 211959 10052 222011 980 812 38 1011 1166415 1761902
Total 26378 1703815 100483 1804298 1006 915 35 1036 11268150 16253475

*Bokférd bruttohyra inklusive interna lokalhyror under aret i forhallande till yta per 2012-12-31
**| nyproduktion ar bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror beraknad i forhallande till genomsnittlig ytan under 2012



Lagenhetstordelning och bostadsytor

1 rum och kok eller mindre

2 rum och kok

3 rum och kok

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm
Angered 375 36 9,0% 989 1316 61 31,6% 867 1418 80 34,1% 842
Ostra Goteborg 281 35 8,0% 1156 1896 55 54,2% 1004 1021 70 29.2% 948
Orgryte-Harlanda 333 37 11,1% 1107 1601 53 53,3% 1053 766 73 25,5% 1011
Centrum 585 29 16,5% 1443 1407 55 39,8% 1219 1129 72 31,9% 1209
Majorna-Linné 163 38 8,7% 1293 964 55 51,2% 1202 512 79 27.2% 1151
Askim-Frolunda-Hogsbo 570 34 13,0% 1199 1870 56 42,8% 1096 1300 75 29,8% 1016
Vastra Goteborg = = = = 21 64 26,6% 1371 22 82 27,8% 1290
Vastra Hisingen 387 37 15,9% 1058 1044 58 43,0% 999 717 77 29,5% 950
Lundby 181 38 12,0% 1027 973 52 64,7% 1051 321 69 213% 983
Norra Hisingen 176 42 9.2% 1053 842 59 43,9% 990 444 74 232% 862
Total 3051 35 11,6% 1162 11934 56 45,2% 1051 7650 75 29,0% 994

4 rum och kok 5 rum och kék 6 rum och kok eller storre

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm
Angered 881 96 212% 826 166 115 4,0% 815 7 128 0,2% 834
Ostra Géteborg 273 91 7,8% 872 24 100 0,7% 1904 — — — —
Orgryte-Harlanda 270 93 9,0% 981 30 117 1,0% 947 1 186 0,0% 865
Centrum 321 93 9,1% 1115 85 105 24% 1013 9 136 0,3% 909
Majorna-Linné 209 105 11,1% 1119 31 119 1,6% 1063 5 146 0,3% 1130
Askim-Frolunda-Hogsbo 466 89 10,7% 980 151 115 3,5% 903 12 185 0,3% 863
Vastra Goteborg 32 108 40,5% 1195 1 138 1,3% 1143 3 153 3,8% 1095
Vastra Hisingen 261 91 10,7% 885 21 125 0,9% 891 = = = =
Lundby 30 93 2,0% 919 = = = = = = = =
Norra Hisingen 454 84 23,7% 889 — — — — — — — —
Total 3197 93 12,1% 934 509 113 1,9% 946 37 154 0,1% 921

Totalt

Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm
Angered 4163 75 15,8% 849
Ostra Goteborg 3495 61 13,2% 987
Orgryte-Harlanda 3001 60 11,4% 1032
Centrum 3536 61 13,4% 1208
Majorna-Linné 1884 67 7,1% 1171
Askim-Frolunda-Hogsbo 4369 65 16,6% 1044
Vastra Géteborg 79 91 0,3% 1244
Vastra Hisingen 2430 65 9,.2% 968
Lundby 1505 55 57% 1027
Norra Hisingen 1916 67 7,3% 931
Total 26378 65 100,0% 1014

Angiven hyra dr bruttohyra per 2012-12-31
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