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Detta ar Poseidon

Bostads AB Poseidon ar ett av Goteborgs storsta bostads- 1,5 miljoner kvadratmeter. | bestandet finns allt fran kultur-

bolag. Hos oss bor drygt 40 000 personer — lika manga som historiskt vardefulla fastigheter till moderna nybyggen med

i en mellanstor svensk stad —eller narmare 10 procent av alla god spridning over hela Goteborg. Fastigheternas bokforda

goteborgare. Poseidons vision — Tillsammans skapar vi grona varde ar 10,5 miljarder kronor och de har ett bedomt avkast-

hem dar manniskor vill bo och leva —ar ledstjarnan i arbetet ningsvarde pa 21,6 miljarder kronor.

med att forvalta och utveckla bolagets bostadsomraden. Poseidon ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB
Fastighetsbestdndet omfattar 326 bostadsfastigheter med Framtiden som i sin tur ags av Géteborgs Stad. Huvudkontoret

23 951 lagenheter och den totala bostadsytan uppgar till ligger i Angered och antalet anstallda uppgar till 192.

+ Resultat efter finansiella poster uppgick till 72 mkr (116). + Vakansgraden for lagenheter var fortsatt Iag och uppgick

- Det operativa resultatet, det vill saga resultat exklusive till 0,1 procent (0,2).
nedskrivningar, aterférda nedskrivningar och realisations- - Underhallsinsatser for 344 mkr (309) genomfordes.
resultat vid fastighetsforsaljningar, uppgick till 49 mkr (64). - Investeringar i fastigheter uppgick till 519 mkr (406).

+ Bostadshyrorna for 2011 hojdes med i genomsnitt « 155 lagenheter (73) fardigstalldes efter nyproduktion samt
1,7 procent fran och med den 1 mars 2011 (1,25 procent 16 lagenheter (0) skapades genom ombyggnad fran lokaler.
fran och med den 1 maj 2010). - 421 lagenheter (133) fardigstalldes efter ombyggnad.

Soliditeten uppgick till 35,4 procent (36,4).
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Hur vill du sammanfatta verksamhetsaret 2011?

Som oerhort intensivt. Vi holl en fortsatt hog ombyggnads-
och underhallstakt, och fardigstallde ett stort antal nyprodu-
cerade lagenheter for inflyttning. Bostader som bevisligen
skapar flyttkedjor. 70 procent av de som flyttade in i kvarteret
Venus i Norra Garda, lamnade befintliga hyresratter med lagre
hyra efter sig. Det gynnar unga, som vill flytta hemifran.

Vi startade ocksa flera nya, spannande projekt, daribland
Glasmastaregatan i Krokslatt. En komplex satsning dar vi
stamrenoverar och byter kok och badrum i 160 lagenheter,
samtidigt som vi bygger pa befintliga huskroppar med 110 nya
bostader i tva plan. Ndr sa mycket ska goras samtidigt okar
ocksa behovet av dialog med vara boende, och vi hade en hog
narvaro i alla vara omraden, vid sidan av var sedvanliga service.

2011 praglades vidare av ett omfattande inre kvalitets-
arbete, dar vi granskat nara nog samtliga rutiner med 6kad
riskhantering och starkt intern kontroll som mal. Till det kommer
inforandet av ett nytt fastighetssystem. Att byta nav i verk-
samheten ar ett genomgripande arbete, som berort i princip
samtliga medarbetare. Sammantaget har 2011 stallt stora
krav pa Poseidons organisation och medarbetare.

Har kundnéjdheten paverkats av all aktivitet?

Min bild ar att vi lyckats val med att hantera alla uppgifter,
nagot som ocksa speglas i fortsatt hoga kundbetyg. Drygt

80 procent av de 7 000 personer som deltog i arets stora
hyresgastmatning, svarade att de trivs med Poseidon som
vard. Nio av tio rekommenderar vanner och bekanta att flytta
till oss, och vart serviceindex ligger kvar pa en oférandrat hog
niva. Det kdnns mycket tillfredsstallande, inte minst nar medi-
erna valjer att hardvinkla enstaka individers upplevelse. Under
2011 kunde vi bland annat lasa att allmannyttan —som lagger
vida resurser pa underhall — vanskéter sina fastigheter. Jag
skulle 6nska att man skaffade sig djupare kunskaper om hur
det stora flertalet hyresgaster upplever sitt boende, innan
man drog allmanna slutsatser av det slaget. Hur vi och andra
hyresvardar skoter sig ar en alldeles for viktig fraga for
enskilda goteborgare och stadens utveckling, for att inte
behandlas seriost.



Namn tre fragor som varit extra viktiga.

Att nd ut med allt bra vi gjort i och planerar for Backa Rod.
Omvarldens bild stimmer inte med verkligheten, det ar bade
de som bor i omradet och vi 6verens om. Stora delar av Backa
Rod har under det senaste decenniet genomgatt en omfattande
fornyelse. Den upplevda tryggheten okar stadigt, och mangder
av branschmanniskor beséker omradet for att se och lara.
Oavsett om de ar bostadsminister, landskapsarkitekt eller
energiexpert. Nu galler det att fa géteborgarna att se omradet
och kvaliteterna med egna 6gon.

Aven hyressattningen ar under utveckling, och arbetet med
att ta fram en modell fér kvalitetshyror pa ldgenhetsniva fort-
satter i oforminskad takt. For oss och Hyresgastforeningen
handlar det forst och framst om att skapa rattvisa. Men som
jag ser det, kan ett storre spann mellan hyrorna inom samma
omrade, dven skapa forutsattningar for okad integration.

Fusionen med HjallboBostaden &r givetvis en central fraga
och det ar med stolthet och 6dmjukhet, som vi tar oss an
uppgiften. Sammanslagningen maste ske gradvis under stort
medarbetarinflytande och 6msesidigt kunskapsutbyte. Det
okar kvaliteten pa besluten och genom den motivation som
det skapar, kan vi samtidigt oka effektiviteten.

Samgdendet breddar ocksa var gemensamma kunskapsbas.
Det ar bland medarbetarna som nya strategier formuleras,
och jag ar 6vertygad om att de kommer att bidra till en fortsatt
utveckling av fler bostadsomraden, jamte Hjallbo.

Vad gor ni for att minska klimatpaverkan?
Poseidon har jobbat med en bredd av atgarder under manga
ar. Datoriserad fastighetsovervakning och justering av varme-
och ventilationssystem, har varit en framgangsrik strategi nar
det gdller att minska anvandningen av fjdrrvarme och el.
Fastighetsnara kdllsortering ar ett annat huvudspar. Vi tror
att vardet av utsorterat avfall kommer att 6ka, samtidigt som
vi vill gora det enkelt for vara hyresgaster att leva med omsorg
om miljon. Darfor fortsatter vi att bygga miljohus runt om
i vara bostadsomraden. Nu kan drygt 45 procent av vara
hyresgaster sortera sitt avfall i upp till 13 fraktioner nara sitt
hem, och i princip alla kan ldamna sitt biologiska avfall separat.

Milj6- och energifragan star ocksa hogt pa dagordningen vid
all nyproduktion och ombyggnad. Vi bygger hus med bra
klimatskal och energieffektiva installationer. Vi provar nya
tekniker och letar standigt efter bra atgarder, som ar lonsamma.

Vad ser du som den storsta utmaningen framover?

Att det inte byggs tillrackligt med lagenheter. Goteborgs
attraktionskraft ar fortsatt mycket hog, vilket forstas ar gynn-
samt for Poseidon. Vi har inga svarigheter att fa vara lagen-
heter uthyrda. Men hoga fodelsetal och 6kad inflyttning
maste ga hand i hand med 6kad nyproduktion, om Géteborg
ska kunna fungera som tillvaxtmotor i regionen. Neutrala
skattevillkor mellan bostadsformer och smidigare plan- och
byggprocesser ar nyckelatgarder, som skulle bidra till ett okat
byggande.

Till detta kommer att Poseidon sedan manga ar verkar
enligt affarsmassiga principer, med marknadsmassig avkast-
ning och ett tydligt socialt ansvar. Detta samtidigt som vi har
hoga krav pa oss att bygga nytt, minska var miljopaverkan och
oka hyresgasternas inflytande och valfrihet. Att kunna méta
och balansera dessa olika perspektiv, mal och ambitioner dr en
stor utmaning.

Den blir inte mindre intressant av att hemmet ar den vikti-
gaste platsen for det stora flertalet. Har ska man trivas, ma
bra och utvecklas som manniska. Att skapa forutsattningar
for trygga livsmiljder och ha ndjda hyresgaster handlar till stor
del om att visa omtanke och kunna fora en fortroendefull
dialog —aven i tider av pafrestningar. Darfor ar jag oerhort
stolt och glad dver att ha sa ansvarsfulla och motiverade
medarbetare, och vill framféra ett stort tack for fantastiskt
engagemang under 2011. Ett ar som utan tvekan kravt insatser
utover det vanliga.

Anders Séderman
VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Bostads AB Poseidon (556120-3398) avger har-
med arsredovisning for verksamhetsaret 2011.
Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Agarférhallande

Bostads AB Poseidon ags till 100 procent av Forvaltnings AB
Framtiden (556012-6012), som i sin tur ar helagt av Goteborgs
Stad. Poseidon dr ett allmannyttigt och kommunalt bostads-
bolag.

Agardirektiv
Tillgangen till attraktiva bostdder ar ett viktigt instrument i
Goteborgs tillvaxt. Manniskor soker sig till platser med god
milj6, bra bostdder och utvecklad infrastruktur. Pa sadana
platser skapas nya foretag och arbetsplatser. Genom att dga
bostadsforetag kan kommunen medvetet och aktivt agera i
syfte att starka Goteborgs utveckling. Denna mojlighet ar det
grundlaggande motivet for kommunen att aga bostadsforetag
och beskrivs i ett dgardokument, som férnyades av Goteborgs
Stads kommunfullmaktige under 2011. Dokumentet utgor
grunden for allt arbete inom Framtidenkoncernens
dotterbolag, daribland Poseidon. En konsekvensanalys over
verksamheten, i enlighet med det nya agardirektivet, ska goras.
Utover langsiktiga mal faststaller kommunfullmaktige arligen
ett antal prioriterade mal genom budgeten. Styrelsen for
Framtidenkoncernen har dven beslutat om ett antal flerariga
fokusomraden for att utveckla hyresratten som boendeform:
nyproduktion, underhallsbehov, miljé/energi, sysselsattning
och infrastruktur. Poseidons verksamhet foljs upp i ett balan-
serat styrkort, som vager samman hyresgasternas och med-
arbetarnas synpunkter med ekonomi och verksamhet. Mate-
talen faststalls med utgangspunkt fran dgarens mal, och
maluppfyllelsen mats genom kund- och medarbetarenkater
samt bolagets affarssystem.

Verksamhet och organisation

Poseidons verksamhet bestar i att bygga, dga, forvalta och
hyra ut bostader och lokaler i Goteborg. Arbetet bedrivs i en
decentraliserad organisation med sju distrikt: Angered, Backa,
Frolunda-Hogsbo, Karlaplatsen, Kortedala, Linné-Guldheden
och Olskroken. Till stéd finns dven centrala resurser pa huvud-
kontoret i Angered inom administrativ utveckling, affars-
utveckling och kommunikation, teknik, finans och personal.

Marknad

Marknadsldge och efterfragan

Konjunkturlaget i Goteborgsregionen var i inledningen av
2011 starkt, +29 pa en skala fran =100 till +100 i Vastra
Gotalandsregionens konjunkturindex.
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Sommarens oroligheter med sydeuropeisk skuldkris och eurokris
dampade dock utvecklingen och konjunkturindex stod under
hosten pa +1, vilket indikerar normalkonjunktur.

Regionens naringsliv ar exportinriktat och den minskade
internationella efterfragan fick tydlig effekt under 2011.
Exporten ar dock relativt Iag till de varst drabbade euroldnderna
och hogre till tillvaxtekonomierna, sa Géteborgsregionen kom
jamforelsevis lindrigt undan.

Under 2011 fortsatte sysselsattningen att 6ka och arbets-
|6sheten att minska, men i allt [Aangsammare takt pa grund av
det forsamrade konjunkturlaget under hosten. Antalet arbets-
|6sa och i arbetsmarknadspolitiska program i Goteborg minskade
med 1 200 personer till 23 600, att jamfora med en minskning
med 2 500 personer under 2010.

Efterfragan pa hyresratter i Goteborg fortsatter att vara
stor. Poseidon hade vid utgangen av 2011 en vakansgrad pa
0,1 procent (0,1). Hyrorna hojdes med i genomsnitt 1,7 procent
fran och med mars manad, vilket innebar en héjning pa arsbasis
med 1,42 procent dver hela bestandet. Poseidon tilldimpar sa
kallade kvalitetshyror, vilket betyder att hyrorna baserar sig pa
kvaliteterna inom respektive omrade. Darmed justerades
hyrorna pa totalt sex olika nivaer i intervallet 03,0 procent.
Bolagets lokalbestand utgor framst ett komplement for nar-
service, handel och omsorg i bostadsomradena. Vakansgraden
for lokaler var 7,6 procent (6,8).

Ny lagstiftning

Affdrsmdssighet

Fran och med 1 januari 2011 galler en ny lag om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, som fortydligar definitionen
av bolagen och staller nya krav pa hur verksamheten bedrivs.
Den nya lagstiftningen innebar ingen direkt forandring for
Poseidon. Verksamheten drivs sedan manga ar enligt affars-
massiga principer med normala avkastningskrav, och bolagets
samhallsansvar sker i former som sakerstaller att en marknads-
massig avkastning kan genereras. Tolkningar och tillampningar
av det nya regelverket kommer likval fortlopande att diskuteras,
till dess att praxis vuxit fram.

Hyressdttning

Den 1 januari 2011 gjordes andringar aven i hyreslagstiftningen.
De kommundgda bostadsféretagens hyresnormerande roll
avskaffades, och det racker med att en hyra ar kollektivt for-
handlad for att den ska fa en normerande roll. Samtidigt infor-
des en skyddsregel som ska dampa effekten av kraftiga hyres-
hojningar. Ansvaret for hyressattningen kommer aven
fortsattningsvis att ligga pa hyresmarknadens lokala parter,
och det tidigare forhandlingssystemet bestar.

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 326 (326)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick
till 1 521 435 kvm (1 509 069) och antalet lagenheter till

23 951 (23 780). Lokalytan uppgick till 90 657 kvm (91 222),



varav 56 363 kvm (57 224) utgjorde kommersiella lokaler,
framst butiksyta.

I och med den nya stadsdelsindelning som tradde i kraft
i januari 2011, har Poseidon bostader i samtliga tio stadsdelar.
Bestandet har en varierad karaktar, fran unika sekelskifteshus
till moderna nybyggen, samtidigt som det ar koncentrerat
i enheter som ger goda forutsattningar for rationell forvaltning.
Fordelningen over storlek ar ocksa god, med tyngdpunkt pa
tvdor och treor.

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 519 mkr (406)
varav 334 mkr (248) avsag nybyggnad, 184 mkr (158) avsag
befintligt bestand och 1 mkr (0) forvarv av mark.

Under aret fardigstalldes 155 (73) nyproducerade bostads-
lagenheter i Norra Garda och 16 (0) skapades efter ombyggnad
fran lokaler till ligenheter.

Ombyggnad av 758 lagenheter (667) pagick under aret,
huvudsakligen i Backa, Lovgardet, Krokslatt, Graberget och
Guldheden. Totalt fardigstalldes 421 (133) i Backa, Lovgardet,
Graberget och Guldheden.

Dartill gjordes investeringar i inventarier 33 mkr (20),
immateriella anlaggningstillgangar 15 mkr (2) och lokal-
anpassningar 2 mkr (0).

Underhall

Narmare 88 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av
fastigheter byggda pa 1970-talet eller tidigare. Aven om stora
satsningar har genomforts pa senare ar fortsatter bolaget att
bedriva ett omfattande underhallsprogram for att fastig-
heterna ska motsvara moderna krav och bevara och utveckla
fastigheternas ekonomiska och tekniska varde. Underhallet
uppgick till 344 mkr (309) vilket motsvarar 214 kr/kvm (193).

Fastigheternas varde

Avkastningsvardet pa Poseidons fastighetsbestand berak-
nades vid arsskiftet till 21 634 mkr (19 494), vilket dverstiger
fastigheternas bokforda varde med 10 737 mkr (8 821) inklusive
pagdende ny- och ombyggnation. Arets vardering innebar en
okning av avkastningsvardet med 11 procent jamfort med
2010. Det totala avkastningsvardet pa 21 634 mkr motsvarar
13 420 kr/kvm (12 181).

Forvarv
Poseidon forvarvade i december 2011 samtliga aktier i syster-
bolaget AB HjallboBostaden, for att under 2012 fusionera det
till ett distrikt inom den egna verksamheten. Syftet dr att ge
HjallboBostaden en langsiktig forvaltning och ekonomisk hall-
barhet efter 13 ar som utvecklingsbolag. Forvarvet innebar ett
tillskott pa 2 293 lagenheter fordelade pa fyra fastigheter i ett
dotterbolag. | och med kopet utgor Poseidon den enda allman-
nyttiga fastighetsagaren i Hjallbo.

Infor den planerade nybyggnationen pa Nordasgatan, av-
yttrade och forvarvade Poseidon mindre delar mark tillhorande
Bagaregdrden 35:7, varefter marken for bostadshusen arrenderas

med tomtratt. Detta ar att betrakta som fastighets-
reglering inom Goteborgs Stad. Tomtrattsavtal tecknades
ocksa for en byggratt i Kviberg, som kan ge upphov till cirka
90 lagenheter. Vidare forvarvades mindre bitar mark av
Goteborgs Stad, i samband med nybyggnation av miljohus
i Guldheden.

Finansnetto

Poseidons finansnetto uppgick under aret till =203 mkr (-193)
varav statliga rantebidrag ingick med 1 mkr (3 mkr). Jamfort
med foregaende ar forsamrades finansnettot med =10 mkr,
varav hogre rantenivaer utgjorde —51 mkr, refinansiering av
lan och derivatkontrakt 32 mkr, férandring balanserade
rantekostnader 12 mkr, 6kad lanevolym —4 mkr, utfasning av
rantebidrag —2 mkr samt évrigt 3 mkr. Arets genomsnittliga
finansieringskostnad, inklusive rantebidrag, uppgick till

3,66 procent (3,51), beraknat som finansnettot korrigerat for
ranteintakter, kostnader PRI och aktiverad ranta stallti relation
till genomsnittlig lanevolym under aret.

Finansiell stallning
Poseidons egna kapital uppgick vid arsskiftet till 3 909 mkr
(3 899) och soliditeten uppgick till 35,4 procent (36,4). Utifran
beraknade avkastningsvarden samt uppskjuten skatt, uppgick
bolagets justerade egna kapital till 11 894 mkr (10 453), vilket
gav en justerad soliditet pa 54,1 procent (53,1).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang till
5 779 mkr (5 471) med en genomsnittlig kreditloptid inklusive
kreditavtal pa 2,3 ar (3,2). Av de rantebarande skulderna upp-
gick Poseidons andel av Framtidens certifikatprogram till
791 mkr och andelen av Framtidens MTN-Ian till 885 mkr.
Vid arsskiftet var den genomsnittliga rantan i den totala lane-
portfoljen 3,3 procent (2,2).

Omsattning och resultat

Omsattningen uppgick till 1 608 mkr (1 555). Okningen beror
pa arets hyresférhandling samt tillkommande intakter fran
ny- och ombyggnation. Resultatet efter finansiella poster upp-
gick till 72 mkr (116). Korrigerat med nedskrivningar, aterforda
nedskrivningar samt resultat vid fastighetsforsaljningar blev
det operativa resultatet 49 mkr (64). Arets resultat efter skatt
uppgick till 33 mkr (92).

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid arets slut till 192 (183)
personer varav 68 (66) kvinnor och 124 (117) man. Av dessa
var 102 (96) fastighetsanstallda och 90 (87) tjansteman. Antalet
nyanstallningar var under aret 24 (7). Okningen beror pa effekter
av nya regelverk, utokade arbetsuppgifter i organisationen
samt pensionsavgangar. Omraknat till heltid hade Poseidon
191 (181) anstallda. Vidare tillhandahéll Poseidon 56 (46)
praktikplatser for personer inom utbildningar med inriktning
mot fastighetsbranschen, samt olika former av arbets-
marknadsprojekt.

Arsredovisning 2011 | Bostads AB Poseidon




Bolaget tog ocksa emot 91 (117) feriearbetande skolungdomar
och anstallde 17 (7) medarbetare for sdsongsarbetet i utemil-
jon. Bolagets totala sjukfranvaro var fortsatt lag och uppgick
till 2,7 procent (2,9). Av den totala sjukfranvaron stod langtids-
sjukfranvaron, en sammanhdngande franvaro motsvarande 60
dagar eller mer, for 0,8 procent (0,9).

Miljo

Poseidon foljer kommunfullmaktiges prioriterade mal samt
Framtidenkoncernens inriktningar pa miljdomradet. Bolaget
fokuserar det operativa arbetet pa fem omraden:

+ energianvandning och klimatpaverkan

+ milj6- och halsostérande amnen

+ innemiljo

- fastighetsnara kallsortering

+ hyresgasternas miljoengagemang

Uppfyllelsen av mal och aktiviteter mats och aterrapporteras
arligen.

Internkontroll

Riskanalys och internkontrollplan

Poseidon deltar i det systematiska arbete som bedrivs for att
forstarka den interna kontrollen och 6ppenheten inom
Goteborgs Stads forvaltningar och bolag. Bolaget genomférde
under hosten 2011 en foretagsovergripande riskanalys.
Analysen omfattade saval strategiska, operationella och
finansiella risker, som risker relaterade till den finansiella
rapporteringen och bolagets efterlevnad av lagar och regelverk.
Identifierade risker och en dartill kopplad internkontrollplan,
som visar vem i bolaget som ansvarar for riskomradet och hur
riskerna ska hanteras under 2012, dterrapporterades till styrel-
sen vid arets slut.

Sjdlvdeklaration

Som ett led i Goteborgs Stads arbete med att starka den
interna kontrollen utforde Poseidon under varen 2011 en
sjalvdeklaration. Deklarationen innebar att bolaget svarade
pa ett antal pastaenden kring den interna kontrollen inom
utvalda omraden, tog stallning till om bolaget uppfyllde
pastaendena, samt styrkte svaren med dokumentation.
Utvarderingen av deklarationen som presenterades i december,
pekade pd ett antal forbattringspunkter. Granskningen lyfte
samtidigt fram att det pagar ett utvecklingsarbete, som inte
fullt ut slagit igenom vid tidpunkten for uppféljningen.
Poseidon ska i borjan av 2012 presentera en plan for hur
forbattringspunkterna ska dtgardas. Planen ska behandlas av
bolagets styrelse.

Kontrollmiljo

Styrelsen faststaller drligen styrelsens arbetsordning och
VD-instruktion, attestinstruktion och 6vriga styrdokument.
Poseidon har policies inom foljande omraden: affarsetik,
arbetsmiljo, finans, inkop, IT, jamstalldhet, kommunikation,
miljo och uthyrning. Genom tydliga ansvarsfordelningar, samt
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kunskap och forstaelse for dessa dokument och bolagets varde-
ringar, skapas forutsattningar for att uppna en god kontrollmiljo.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyror

Hyrorna dr bolagets storsta intaktspost och utgér darmed
grunden for saval avkastningsvarde som resultat. Bostads-
hyrorna faststalls genom forhandling med Hyresgastforeningen
och paverkas inte av kortsiktiga forandringar pa marknaden,
vilket ger en stabil grund for langsiktighet. Samtidigt kan det
vara svart att f4 gehor for att fastighetsforvaltningens langsiktiga
kostnadsutveckling maste kunna motsvaras av 6kade intakter.
Hur den nya lagstiftning som infordes den 1 januari 2011
kommer att paverka hyressattningen framover ar oklart.

Vakansgrad

For ett bolag med férhandlade och relativt trogrorliga hyror
utgor risken for vakanser den storsta osdakerheten pa intakts-
sidan. De senaste aren har vakansgraden varit mycket 1ag och
utgor darfor ingen storre risk. En positiv nettoinflyttning till
Goteborg kombinerad med en forhallandevis lag nyproduktion,
bedoms ge en fortsatt hog uthyrningsgrad. For att minimera
risken for framtida vakanser ar det angelaget att

Poseidons utbud av lagenheter upplevs som attraktivt och
prisvart. Hyran bor avspegla den kvalitet som erbjuds.

Drift- och underhdllskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med
sitt boende, dr en god drift- och underhallsniva nodvandig.
Kostnaderna for detta maste tackas av hyresintdkterna, for
att resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande
utveckling. Under senare ar har kostnaderna for drift och
underhall 6kat i snabbare takt dn hyrorna, vilket inverkat
negativt pa mojligheterna att genomféra underhall. Kost-
nadsokningarna beror dels pa att Ioneutvecklingen varit hogre
an hyresutvecklingen, dels pa att kostnaderna for byggmate-
rial och entreprenader stigit vasentligt. Efter sommaren 2011
dampades dock kostnadsutvecklingen for byggentreprenader.
Taxebundna kostnader paverkas av taxa och forbrukning.
Poseidon driver sedan manga ar ett systematiskt arbete med
energieffektivisering. Onormalt kall vaderlek ar en osakerhets-
faktor, som kan paverka kostnaderna betydligt. Poseidon foku-
serar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets decentra-
liserade organisation mer effektivt och hallbart.

Réntor

Rantekostnaderna ar en av de enskilt storsta kostnadspos-
terna for Poseidon och den langsiktiga lonsamheten &r starkt
paverkad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.
Poseidon far, enligt bolagets finanspolicy, ha en rantebind-
ningstid pa lagst 1,6 ar och hogst 3,6 ar. Detta for att mini-
mera effekterna av plotsliga och stora ranteforandringar. Vid
utgangen av 2011 uppgick rantebindningstiden till 2,7 ar. Den
svenska BNP-tillvaxten var god under storre delen av dret,



trots den okande skuldkrisen i Europa. Riksbanken hojde dar-
for repordntan fran 1,25 procent till 2,00 procent under forsta
halvaret. De korta rantorna fortsatte att stiga efter Riksbankens
hojningar eftersom priset pa pengar 0kade banker emellan,
vilket paverkade Poseidons Ian med kort rdntebindning. De
langre rantorna foll daremot kraftigt under hosten och den
5-ariga swaprantan varierade mellan cirka 3,8—1,9 procent.
Kreditmarginalerna fortsatte att stiga, bland annat pa grund
av nya bankregler som medfor dkade finansieringskostnader.
Mot slutet av aret fick skuldkrisen paverkan pa svensk ekonomi,
vilket foranledde Riksbanken att i december sanka reporantan
till 1,75 procent. Signalerna som ges pa marknaden &r fortsatta
sankningar av reporantan.

Finansiering

Poseidon har en stark finansiell stallning med en justerad
soliditet, som vid arsskiftet uppgick till 54,1 procent (53,1).
Ytterligare en faktor som bidrar till en lagre finansiell risk jamfort
med andra fastighetsbolag, ar att huvuddelen av bolagets
hyresintakter kommer fran bostdder samt att vakansgraden
ar mycket 1ag. Forutsattningarna for att fa nya lan och re-
finansiera Ian som forfaller, bedoms som mycket goda.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Avkastningskrav och kalkylrantor ar investerarnas satt att
vardera fastigheternas intakter och kostnader. Vid ett stort
intresse for att investera i fastigheter i Goteborg samtidigt
som rantan pa alternativa placeringar ar ag, sjunker avkast-
ningskraven och kalkylrdntorna. Detta ger hogre varden pa
Poseidons fastighetsbestand.

Risk for fel

Poseidon har fastlagda rutiner for intern kontroll, som for-
starkts ytterligare under aret i syfte att minimera risken for
oegentligheter och fel.

Kdnslighetsanalys

Effekter pd tillgdngarna

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj ar beroende av hyres-
intdkter, vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt
avkastningskrav och kalkylranta. Forandring av dessa parame-
trar ger féljande forandring pa avkastningsvardet.

Effekt pa
avkast-

Effekter pa avkastningsvérdet Forandring  ningsvardet

Hyresintakter +/-1% +/-1,7%
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%
Drift- och underhallskostnader +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav och

kalkylranta + /-1 procentenhet +/-18,4%

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa avkastningsvardet. Hyresintdkter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning om
inte stora forandringar uppstar pa marknaden.

Effekter pd resultatet
Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Férandring av
dessa parametrar ger foljande fordndring av arets resultat.

Effekt pa
arets

Effekter pa arets resultat Foérandring resultat mkr

Hyresintdkter bostader, brutto +/-1% +/—15
Vakansgrad +0,1 procentenhet =1
Driftkostnader +/-5% +/-32
Underhallskostnader + /=10 kr/kvm +/-16
Ranteniva* + /-1 procentenhet +/— 17

*Rantekanslighet ar 2012.

Finansnettots rintekdnslighet

Under antagande om oférandrad lanevolym, 16ptid och posi-
tionssammansattning avseende nettoexponeringen, kommer
bolagets finansnetto att paverkas enligt nedan. Berdkningen
baseras pa den ranteniva som gallde vid utgdngen av 2011,
samt en omedelbar och bestaende ranteférandring pa en pro-
centenhet for hela avkastningskurvan.

Effekter pa finansnettot, mkr 2012 2013 2014 2015 2016

Ranteniva 2011-12-31 —212 211 -213 213 =211
Ranta +1 procentenhet —229 238 —246 —252 -257
Ranta —1 procentenhet -195 -183 -179 -174 -165

Kredit- och derivatportfoljernas kdinslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive deri-
vatportfoljen, baseras pa radande marknadsrantor per den 31
december 2011. For att bedoma portféljernas rantekanslighet
har berakning gjorts med en férandring av marknadsrantorna
med en procentenhet.

Laneportfélj, mkr  Derivatportfélj, mkr

Mark- Nominellt  Mark-

Nominellt nads- belopp nads-
Rénteantagande belopp vérde netto vérde
Ranteniva 2011-12-31 -5779 -5803 -5100 -156
Ranta +1 procentenhet 5779 -5790 -5100 =31
Ranta—1 procentenhet -5779 5816 —5100 —294
Utblick 2012
Hyresgdster

Poseidon vidareutvecklar servicen for befintliga och blivande
hyresgaster, samtidigt som insatser for 6kad trygghet, trivsel
och inflytande fortsatter att pragla verksamheten. Okad val-
frihet och méjligheter att paverka sitt eget boende ar en av de
viktigaste fragorna. Diskussionerna med Hyresgastforeningen
om en ny modell for lagenhetsunderhall fortgar darfor. Samti-
digt planeras for att ge 1 528 lagenheter kvalitetshyra pa
lagenhetsniva. Utbyggnaden av Framtidens Bredband, ett
fibernat med hog kapacitet som mojliggor ett stort antal
tjanster, fortsatter.
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Medarbetare
Fusionen med AB Hjallbobostaden innebar organisatoriska
férandringar, men ingen overtalighet i nagot av bolagen. Det
huvudsakliga arbetet med att integrera bolagens organisatio-
ner, rutiner och system beraknas vara slutfért sommaren
2012. HjallboBostaden utgor da Poseidons attonde distrikt.
Innehallet i bolagets Affarsetiska policy gas igenom ytterli-
gare och fors ut till samtliga medarbetare. Aven Framjande-
principen, det forhallningssatt som ska genomsyra allt arbete
i Framtidenkoncernen, implementeras vidare. Poseidons med-
vetna arbete med att attrahera unga att soka sig till fastig-
hetsbranschen fortsatter. Genom kommande nyrekryteringar
finns ocksa forutsattningar att oka mangfalden och sdnka
medelaldern bland bolagets anstallda.

Verksamhet

Poseidon skapar 109 nya ldgenheter genom fardigstallandet
av Kvarteret Venus i Norra Garda. Dessutom sker byggstart for
172 nya lagenheter i Kviberg, Hollandareplatsen och Backa.
Under 2012 beraknas detaljplaner for 300 bostader vinna laga
kraft. Poseidon har dven sokt markanvisningar for flertalet
bostadsprojekt. Ombyggnader och underhallsatgarder i det
befintliga bestandet fortsatter. Storre projekt pagar i bland
annat Backa och Lovgardet. | samband med underhall 6ver-
vags alltid mojligheterna till energibesparande atgarder.
Gorligheten att energieffektivisera befintliga fastigheter sett
mot géllande I6nsamhetskrav star i fortsatt fokus.

Ekonomi
Allt tyder pa att efterfragan pa bostader inom bolagets
befintliga bestand och nybyggnation, kommer att vara hog
aven under 2012. Overenskommelsen om 2012 ars hyror inne-
bar en hojning med i genomsnitt 2 procent fran och med den
1 januari 2012. Hyreshéjningen differentieras mellan 0 och 4
procent utifran kriterierna for kvalitetsbaserad hyressattning.

Taxebundna kostnader, det vill sdga kostnader for varme, el,
vatten och avfallshantering, bedoms 6ka pa grund av taxehoj-
ningar. Ovriga driftkostnader férvéantas félja den allmanna
prisutvecklingen.

Underhall, ombyggnation och nybyggnation ar fortsatt pri-
oriterat, och bedéms ligga i niva med 2011.

Kapitalkostnaderna forvantas bli hogre pa grund av 6kade
kostnader for avskrivningar och rantor.

Sammantaget bedoms forvantat resultat efter finansiella
poster exklusive nedskrivningar, aterférda nedskrivningar och

Arsredovisning 2011 | Bostads AB Poseidon

resultat vid fastighetsforsaljningar vara i paritet med motsva-
rande resultat for 2011.

Fran och med den 1 januari 2012 kommer all finansverk-
samhet inom Framtidenkoncernen att hanteras av moderbo-
laget. Samordningen syftar till att ytterligare effektivisera den
finansiella verksamheten.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 1904 207 748

Lamnat koncernbidrag netto efter skatt —25500 000
Erhallet aktieagartillskott 5085 000
Arets resultat 32699 300
Summa 1916 492 048

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas (178 kr/aktie) 2 427 000
I ny rakning balanseras 1914065 048
Summa 1916 492 048

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna kapitaloverforingen,
lamnat koncernbidrag och utdelning

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna kapitaloverfo-
ringen i form av lamnat koncernbidrag och utdelning ej hindrar
bolaget fran att fullgéra sina plikter pa kort och lang sikt, e
heller att fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget och utdelning kan darmed forsvaras med
hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktig-
hetsregeln).

Bolagets vardedverforing ar bade led i en skattemdssig dis-
position samt ett tackande av bokforingsmassigt underskott i
dotterbolag inom ramen for koncernens innehav av allman-
nyttiga bostadsaktiebolag. Den foreslagna vardedverforingen
kan dédrmed ocksa forsvaras enligt Lagen om Allmannyttiga
Bostadsaktiebolag § 5.

Utdelning och koncernbidrag kommer att utbetalas 2012-03-06.
Resultat och stillning

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.



Femarsoversikt

Mkr om ej annat anges 2011 2010 2009 2008 2007

Resultatrékning

Intakter 1608 1555 1528 1473 1437
Driftkostnader —633 —625 —595 578 —543
Underhallskostnader —344 -309 —344 —251 —254
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =27 —38 -35 =B =9
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -302 —250 —276 —288 —243
Centrala kostnader 25 =27 28 —26 =27
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 8 3 1 1 1
Finansnetto —203 =93 —194 —235 —215
Resultat efter finansiella poster 72 116 57 63 117
Bokslutsdispositioner —26 10 -1 14 —26
Skatt =3 —34 =15 26 —26
Arets resultat 33 92 41 103 65
Operativt resultat 49 64 36 64 82

Resultatrakning, kr/kvm

Intakter 1000 974 959 926 905
Driftkostnader -394 —391 —373 —363 —342
Underhallskostnader —214 -193 -216 -158 -160
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =3 —24 —22 —21 25
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen —-188 157 -173 -181 -153
Centrala kostnader -16 17 -18 -16 17
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 5 2 1 1 0
Finansnetto -126 -121 -122 —148 —135
Resultat efter finansiella poster 44 73 36 40 73
Bokslutsdispositioner -16 6 =il 9 -16
Skatt -8 —21 =9 16 -16
Arets resultat 20 58 26 65 41
Operativt resultat 30 40 23 40 51

Balansrakningen

Forvaltningsfastigheter 10451 10157 10138 10129 10134
Ovriga anlaggningstillgdngar 676 568 411 322 268
Omsattningstillgangar 113 130 124 162 104
Eget kapital 3909 3899 3817 3792 3708
Obeskattade reserver 98 72 83 81 95
Avsattningar 856 867 853 846 896
Laneskulder, réntebarande 5779 5471 5438 5397 5380
Rorelseskulder, ej rantebarande 598 546 482 497 427
Balansomslutning 11240 10 855 10673 10613 10 506
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Mkr om ej annat anges 2011 2010 2009 2008 2007

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1521 1509 1503 1497 1493
Lokalyta, kvm tusental 91 91 92 95 97
Lagenheter, antal st 23951 23780 23697 23596 23534
Parkeringsplatser, antal st 12719 12 687 12788 12 822 12 831
Fastighetsinvesteringar 519 406 363 334 236
Avkastningsvarde 21634 19 494 17 784 16 300 17913
Taxeringsvarde 15226 15274 14 371 14 231 14134
Finansiering

Soliditet, % 35,4 36,4 36,3 36,3 36,0
Justerad soliditet, % 54,1 53,1 51,5 49,0 51,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,9 2,7 2,5 2,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,4 1,4 1,4 1,5
Rantebidrag 1 3 5 7 10
Rantebidrag, kr/kvm 1 2 3 5 7
Genomsnittlig finansieringskostnad inkl rantebidrag, % 3,7 3,5 3,6 43 4,0
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl rantebidrag, % 3,7 3,6 3,7 4,5 4,1
Kassaflode, exkl investeringar 391 418 332 352 361
Lonsamhet

Direktavkastning exkl rantebidrag, % 5,8 5,7 5,5 6,0 5,7
Avkastning pa totalt kapital, % 2,5 2,9 2,4 29 33
Avkastning pa eget kapital, % 1,8 3,0 1,5 1,7 3,2
Personal

Medelantalet anstéllda, st 229 221 210 208 211
Sjukfranvaro, % 2,7 2,9 3,0 2,9 2,9
Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 978 955 940 910 891
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 13 10 11 11 7
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 750 723 720 676 676
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 40 49 51 58 62
Driftoverskott, kr/kvm 369 365 347 384 379
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Vakansgrad lokaler, % 7,6 6,8 77 79 9,0
Balanserat styrkort

NOjd Boendeindex* = 67 68 67 67
Motiverad Medarbetarindex** 68 = = = =
No6jd Medarbetarindex™* = 74 74 72 76
Inflytande* = 66 67 65 67
Fastighetsresultat 700 665 678 655 660

*) Ingen matning 2011 pa grund av éversyn och omarbetning av enkaten.
**) Ny enkat infordes 2011, Motiverad Medarbetarindex, varfor utfallet 2011 ej &r jamfoérbart med tidigare ar.

iI0} Arsredovisning 2011 | Bostads AB Poseidon




Definitioner

Resultatrakningen

Operativt resultat — Operativt resultat ar resultat efter finan-
siella poster exklusive nedskrivningar, aterforda nedskrivningar
och resultat vid fastighetsforsaljningar.

Berdkning av kr/kvm — Genomsnittlig ldgenhets- och lokalyta
har anvants vid berdkning av kr/kvm.

Balansrdkningen
Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter
Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Fastighetsinvesteringar — Investeringar i fastigheter inklusive
investeringsbidrag.

Finansiering
Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhdllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedomt dvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for overvardet.

Rantetdckningsgrad — Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Rantebidrag kr/kvm — Erhdlina rantebidrag i forhallande till
genomsnittlig lagenhetsyta.

Genomsnittlig finansieringskostnad inklusive

rantebidrag — Finansnettot inklusive rantebidrag stallt i rela-
tion till genomsnittlig Ianevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad rdanta har aterforts.

Genomsnittlig finansieringskostnad exklusive

rantebidrag — Finansnettot exklusive rantebidrag stallt i rela-
tion till genomsnittlig Idanevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar.

Lonsamhet
Direktavkastning exklusive rantebidrag — Driftoverskott i for-
hallande till genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i for-
hallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Medarbetare
Medelantalet anstallda — Antalet arbetade timmar i relation
till normal arsarbetstid.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall — For lagenheter har
genomsnittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genom-
snittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyr-
ningsbar lokalyta vid arets slut.

Balanserat styrkort

Fastighetsresultat — Driftoverskott plus dvriga intakter/kost-
nader minskat med centrala kostnader, exklusive koncern-
gemensamma kostnader, utdkat underhall och resultat vid
fastighetsforsaljningar.

Arsredovisning 2011 | Bostads AB Poseidon




Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2011 2010
Intdkter

Hyresintakter 2 1602 829 1551672
Forvaltningsintakter 5112 3133
Summa intakter 1607 941 1554 805

Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 3 —633 229 —625 237
Underhallskostnader —343 899 —308 798
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —37 144 —37993
Driftoverskott 593 669 582777
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 4 —302 040 —250 309
Bruttoresultat 291629 332468
Centrala kostnader 4,5,6 —24 836 —26 900
Ovriga rorelseintéakter 7 7690 3227
Ovriga rérelsekostnader 7 = -165
Rorelseresultat 8 274483 308 630
Finansnetto 9 —202 688 -192763
Resultat efter finansiella poster 71795 115 867
Bokslutsdispositioner 10 —25947 10215
Skatt 11 —13148 —33829
ARETS RESULTAT 12 32700 92253
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Kommentarer ..

Intdkter
Intakterna uppgick till 1 608 mkr (1 555), motsvarande
1000 kr/kvm (974).

Bruttohyran for bostader ckade med 50 mkr. Okningen
beror pa arets hyresférhandling samt tillkommande intdkter
fran ny- och ombyggnation. Hyresférhandlingen gav en hoj-
ning av bostadshyrorna med i genomsnitt 1,7 procent fran
och med mars manad, vilket motsvarar 1,42 procent pa arsbasis.

2011 2010
Intakter mkr kr/kvm. mkr kr/kvm‘
Bostader, brutto 1503 991 1453 965
Avgar vakanta =il =il =il -1
Avgar rabatter -13 -8 12 -8
Avgar avstallda =5 —4 -2 -1
Bostader, netto 1484 978 1438 955
Lokaler, netto 68 750 66 723
Ovriga hyresintakter, netto 51 32 48 30
Summa hyresintakter 1603 997 1552 972
Forvaltningsintakter 5 3 3 2
Summa intakter 1608 1000 1555 974

*Kr/kvm ar berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive
lokalyta. Ovrigt netto, forvaltningsintakter och summor i relation till
genomsnittlig totalyta.

Hyresbortfallet pa grund av vakanser var fortsatt lagt. Vid
utgangen av aret var 30 lagenheter (19) vakanta. Sett dver
aret var i genomsnitt 22 lagenheter (16) vakanta per manad.

Rabatter 6kade med 1 mkr till 13 mkr. Okningen beror pa
rabatter i samband med ombyggnationer.

Med avstadllda lagenheter avses lagenheter som ar under
ombyggnation eller avstallda pa grund av reparation. Vid ars-
skiftet var 69 lagenheter (18) avstallda pa grund av ombygg-
nation och 24 lagenheter (24) avstallda pa grund av reparation.

Sammantaget 6kade hyresintakter bostader netto fran
955 kr/kvm till 978 kr/kvm.

Nettohyran for lokaler uppgick till 68 mkr (66). Bolagets
innehav av lokaler uppgick till 90 657 kvm (91 222), varav
7,6 procent (6,8) var vakant vid arsskiftet.

Ovriga hyresintakter avsag i huvudsak hyresintakter for
parkeringsplatser och garage. Dessa 6kade under aret med
3 mkr till 51 mkr.

Forvaltningsintakter ar den samlade beteckningen for andra
intdkter an hyra, sdsom ersattningar fran hyresgdster och
fakturerade kostnader. For 2011 uppgick dessa till 5 mkr (3).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 633 mkr (625), motsvarande
394 kr/kvm (391). Kostnadsokningen var 1,3 procent (5,0).

2011 2010

Driftkostnader mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Varme 158 99 176 110
El och gas 50 31 48 30
Vatten och avlopp 49 30 46 29
Avfallshantering 41 26 40 25
Summa taxebundet 298 186 310 194
Fastighetsskotsel 142 88 133 83
Reparationer 69 43 66 41
Driftadministration 99 62 86 54
Ovriga driftkostnader 25 15 30 19
Summa driftkostnader

exklusive taxebundet 335 208 315 197
Summa driftkostnader 633 394 625 391

Kostnaden for fjarrvarme minskade med 18 mkr 2011. Aret
inleddes med kallare vintermanader och avslutades med
varmare manader an normalt. Taxan hojdes med 1 procent.
Den normalarskorrigerade fjarrvarmeanvandningen uppgick
till 158 kWh/kvm (152). Okningen beror huvudsakligen pé den
korrigeringsmetod med graddagar som anvants och inte pa
foérandrat monster i anvandningen. Verklig férbrukning uppgick
till 143 kWh/kvm (169).

Elanvandningen avser fastigheternas gemensamma instal-
lationer sdsom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Energi-
priset for el minskade med 1 procent under aret och den fasta
natavgiften okade med 7,7 procent. Elanvandningen blev
22,7 kWh/kvm (22,9) och kostnaden for el 6kade totalt med
2 mkr.

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvands i gemensamma tvattstugor eller i
lagenheter och lokaler. Priset for vatten hojdes med 2 procent
under aret och vattenforbrukningen blev 1,86 m’/kvm (1,91).
Kostnaden for vatten och avlopp kade med 3 mkr.

Avfallshantering avser det avfall som omhandertas. |
manga bostadsomraden ar avfallet sorterat och uppdelat i
komposterbart samt brannbart eller icke brannbart avfall.
Kostnaden for avfallshantering 6kade med 1 mkr jamfort med
foregaende ar till foljd av nytt taxesystem som inforts i delar
av bestandet.

Sammantaget minskade de taxebundna kostnaderna med
12 mkr till 298 mkr (310).
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Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgasterna och
den traditionella tillsynen, kontrollen samt skétseln av fastig-
heterna. Den dagliga kontakten skots av vara hus- och miljo-
vardar. Kostnaderna for fastighetsskotsel okade med 9 mkr,
vilket framst kan forklaras av 6kade personalkostnader da
berdkningen av PRI-skuld forandrats.

2011 2010
Fastighetsskotsel mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Personalkostnader 61 38 52 32
Kopta tjanster 67 42 67 42
Material och ovrigt 14 8 14 9
Summa fastighetsskotsel 142 88 133 83

Kostnaden for reparationer 6kade med 3 mkr till 69 mkr (66).
Driftadminstrationen uppgick till 99 mkr (86). Bland drift-
administration redovisas kostnader for uthyrning, teknisk och

ekonomisk forvaltning samt andra kostnader relaterade till
den administrativa driften, inklusive vissa stodfunktioner pa
huvudkontoret. Okningen med 13 mkr beror framst pa hogre
kostnader i administrativa projekt samt hogre personalkost-
nader. | oktober driftsattes ett nytt fastighetssystem, vilket
har inneburit ckade konsultkostnader under aret.

Ovriga driftkostnader uppgick till 25 mkr (30). Ovriga drift-
kostnader innefattar huvudsakligen kostnader for forsakrings-
premie, skador, kabel-tv, boinflytande, och kundférluster.
Minskningen med 5 mkr beror framst pa lagre kostnader for
skador.

Underhdllskostnader
Med underhall menas regelbundet aterkommande insatser
som kravs for att vidmakthalla fastigheternas tekniska status
och darigenom sakra vardeutvecklingen. Utomhus ar det
i forsta hand underhall av fasader, byte av fonster och
omlaggning av tak. Inomhus genomférs framst underhall av
kok och badrum.

Kostnaderna for aret uppgick till 344 mkr (309), vilket mot-
svarade 214 kr/kvm (193). Det ordinarie underhallet utgjorde
139 kr/kvm (133).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt var 37 mkr (38).
Fastighetsavgiften for 2011 pa hyreslagenheter berdknas
med en kommunal avgift om 1 302 kr/lagenhet (1 277) hogst
0,4 procent av 2010 drs taxeringsvarde. Fastighetsskatten for
lokaler ar 1 procent av taxeringsvardet.
Hojd kommunal avgift har motverkats av forandrat taxe-
ringsvarde, vilket tillsammans ger en kostnadsminskning med
1 mkr.
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Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

2011 2010
Av- och nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Planenliga avskrivningar -319 -198 —302 -189
Nedskrivningar 0 0 = =
Aterférda nedskrivningar 17 10 52 32
Summa av- och -302 —-188 —250 -157

nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Merparten av de planenliga avskrivningarna, 313 mkr (297),
avsag forvaltningsfastigheter. Resterande 6 mkr (5) avsag
inventarier.

Arets fastighetsvardering innebar att tva fastigheter skrevs
ned med mindre belopp. Foregaende ar erfordrades ingen
nedskrivning.

Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar uppgick till
17 mkr (52) och gjordes pa 38 fastigheter.

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, VD,
strategisk ledningspersonal, revision samt bolagets del av
koncerngemensamma kostnader med mera. Kostnaderna 2011
uppgick till 25 mkr (27), vilket motsvarade 15 kr/kvm (17).

Ovriga rérelseintdkter och rérelsekostnader

Ovriga rorelseintakter 8 mkr (3) avsag framst resultat vid for-
sdljning av mark 6 mkr (0), resultat vid férsaljning av inventa-
rier 1 mkr (2) samt atervunna hyres- och kundforluster 1 mkr
(1). Ovriga rorelsekostnader var 0 mkr (0).



Finansnetto
Finansnettot uppgick till =203 mkr (<193), varav statliga rante-
bidrag ingick med 1 mkr (3). Jimfort med foregaende ar for-
samrades finansnettot med —10 mkr, varav hogre rantenivaer
utgjorde —51 mkr, refinansiering av lan och derivatkontrakt
32 mkr, forandring balanserade rantekostnader 12 mkr, 6kad
|anevolym —4 mkr, utfasning av rantebidrag —2 mkr samt
ovrigt 3 mkr. Vid fortida stangning av derivatinstrument
periodiseras det realiserade resultatet over derivatkontraktets
aterstdende I0ptid. Vid arsskiftet uppgick agio/disagio i balans-
rakningen avseende i fortid stangda derivatinstrument och
forutbetalda kostnader derivat till 4 mkr (—27), vilket férdelar
sig over tiden 2012-2020. Disagio avseende forutbetalda kost-
nader for Ian uppgick till =3 mkr (=3) och dessa poster kommer
att belasta resultatet under dren 2012-2016.

I tabellen nedan redovisas det totala agiot/disagiot per
2011-12-31 fordelat Gver aren.

Agio/Disagio
i fortid stangda
derivat Agio/Disagio

samt forut- forutbetalda Totalt
betalda kostna- kostnader I3dn agio/disagio
Ar der derivat (mkr) (mkr) (mkr)
2012 1,2 -0,9 0,3
2013 1,6 -0,7 0,9
2014 1,8 -0,6 1,2
2015 0 -0,3 -0,3
>2016 -1,1 0 -1,1
Summa 3,5 -2,5 1,0

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick till 72 mkr (116) Korri-
geras resultatet med nedskrivningar, aterforda nedskrivningar
samt resultat fran fastighetsforsaljningar blev det operativa
resultatet 49 mkr (64).

Skatt

Bolaget redovisar ett skattemassigt resultat pa 78 mkr (40) for
2012 &rs taxering. Arets skattekostnad —13mkr (—34) bestér av
aktuell skatt =21 mkr (<11) uppskjuten skatt 17 mkr (-14)
samt skatteeffekt av kapitaloverforingar =9 mkr (—9).

Arets resultat
Arets resultat efter skatt uppgick till 33 mkr (92).
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2011 2010

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 13 18 366 4059

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 10 450 666 10156 533
Inventarier 15 60 374 33153
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 16 0 0
Pagdende ny- och ombyggnation 17 446134 516 914
Summa materiella anlaggningstillgangar 10957174 10 706 600

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 18 135000 =
Andelar i intresseforetag 19 34 34
Fordringar hos intresseforetag 20 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 1368 1368
Andra langfristiga fordringar 22 9351 7727
Summa finansiella anldggningstillgangar 151353 14729
Summa anldggningstillgangar 11126 893 10 725 388

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5216 3480
Fordringar hos koncernféretag 13280 6476
Skattefordran 20227 30172
Ovriga fordringar 18 896 8354
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 55 560 80878
Summa kortfristiga fordringar 113179 129 360
Likvida medel 270 154
Summa omsattningstillgangar 113 449 129514
SUMMA TILLGANGAR 11240342 10 854 902
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Belopp i kkr Not 2011 2010

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1883792 1814510
Arets resultat 32700 92 253
Summa fritt eget kapital 1916 492 1906 763
Summa eget kapital 3908 692 3898963
Obeskattade reserver 24 98 296 72 349

Avsattningar

Avsattningar for pensioner, FPG/PRI 25 105 907 98 883
Avsattningar for uppskjuten skatt 26 748 581 765720
Ovriga avsattningar 27 1450 1721
Summa avsattningar 855938 866 324
Laneskulder (rdntebdrande) 28,29

Skulder till kreditinstitut 30 1118173 1164023
Skulder till koncernféretag 4660540 4307 162
Summa ldneskulder (rintebirande) 5778713 5471185
Rérelseskulder (ej rantebarande) 28

Leverantdrsskulder 133041 157 288
Skulder till koncernféretag 44632 27 429
Ovriga skulder 10 051 6832
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 410979 354 532
Summa rérelseskulder (ej rintebarande) 598 703 546 081
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 11 240 342 10 854 902
Stallda sakerheter 32 4340204 4708 842
Ansvarsforbindelser 33 3629 3379
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Kommentarer s

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgdngarna har 6kat med 402 mkr till 11 127 mkr
(10 725).

Immateriella anldggningstillgangar bestar av nytt fastig-
hetssystem, 18 mkr (4), som driftsattes under aret.

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagaende ny- och ombyggnation 6kade med 224
mkr och uppgick till 10 897 mkr (10 673) vid arets utgang.
Detta ar ett resultat av arets investeringar 518 mkr (406),
arets forvarv 1 mkr (0 mkr) arets avskrivningar —312 mkr
(-297), nedskrivningar av fastigheter 0 mkr (0) samt aterforing
av tidigare gjorda nedskrivningar 17 mkr (52).

De mest betydande enskilda investeringsprojekten var kvar-
teret Venus 284 mkr, Glasmdstaregatan 33 mkr, Nordasgatan
21 mkr, Backa 44 mkr, Ovre Lovgardet 24 mkr, badrum/kok 41
mkr, bredband 25 mkr, miljohus 23 mkr samt sakerhetsdorrar
11 mkr.

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och
interna avkastningsvarden faststalls. Varderingsmodellen
bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under tio ar
samt ett berdknat restvarde for ar elva. For ytterligare infor-
mation hanvisas till avsnittet om Fastighetsvardering i Arsbe-
rattelsen som finns pa www.poseidonarsredovisningl1.se.
Med denna modell och dess parametrar som grund har bola-
gets fastighetsbestand ett avkastningsvarde pa 21 634 mkr
(19 494), vilket 6verstiger det bokférda vardet med 10 737 mkr
(8 821).

Inventariernas bokfoérda varde 6kade med 27 mkr till
60 mkr. Arets investeringar uppgick till 33 mkr (20), varav
25 mkr (16) avsag markinventarier.

Det bokforda vardet pa finansiella anldggningstillgangar var
151 mkr (15). Férandringen beror framst pa arets forvarv av
andelar i AB HjallboBostaden, 135 mkr fran Férvaltnings AB
Framtiden.
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Omisdttningstillgdngar
Omsattningstillgdngarna uppgick till 113 mkr (130), varav kort-
fristiga fordringar 113 mkr (130) och likvida medel 0 mkr (0).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 3909 mkr (3 899). Soliditeten uppgick
till 35,4 procent (36,4). Den justerade soliditeten, med hansyn
till dvervarden i fastighetsbestandet, uppgick till

54,1 procent (53,1).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 98 mkr (72). Posten bestar i
sin helhet av periodiseringsfond for taxeringsaren 2007-2012.
Under aret gjordes avsattning med 26 mkr avseende taxe-
ringsar 2012. Nagon aterféring av tidigare gjord avsattning
behovdes inte goras.

Avsdttningar
Avsattningarna uppgick till 856 mkr (866) och avsag i huvud-
sak uppskjuten skatt samt pensioner.

Ldneskulder (rintebdrande)

Laneskulderna uppgick till 5 779 mkr (5 471) med en genom-
snittlig ranta pa 3,29 procent (2,20) och med en genomsnittlig
rantebindningstid, exklusive effekter av rantederivatinstru-
ment, pa 0,2 ar (0,2).

Rérelseskulder (ej rintebdrande)

Rorelseskulderna uppgick till 598 mkr (546). Leverantors-
skulder minskade med 24 mkr, skulder till koncernforetag
okade med 17 mkr, dvriga skulder 6kade med 3 mkr och upp-
lupna kostnader och forutbetalda intakter 6kade med 56 mkr.



Forandringar i eget kapital

Belopp i kkr 2011 2010
Belopp vid arets ingang 3898963 3817384
Aktiedgartillskott, ovillkorat 5085 17 467
Lamnat koncernbidrag —34 600 —34.400
Skatteeffekt kapitaloverforing 9100 9047
Utdelning -2 556 —2788
Arets resultat 32700 92253
Belopp vid arets utgang 3908 692 3898963

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier med kvotvarde om 5 000 kronor styck.
Koncernbidrag och utdelning lamnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 12.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr Not 2011 2010
Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat 274483 308 630
Justeringar for poster som ej ingdr i kassaflodet 34 302 143 248 837
Erhdllen ranta 707 479
Erlagd ranta 35 =177 125 —207 572
Erhallna rantebidrag 1661 3617
Betald skatt —21187 -10 468
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndring av rérelsekapital 380 682 343 523
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 36 34006 61338
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 414 688 404 861
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar 15008 -1719
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar exkl Iangfristiga fordringar -1836 174
Amortering ombyggnadstillagg 1051 869
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagdende ny- och ombyggnationer —525 438 —402 054
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 6500 64
Erhallna investeringsbidrag 665 249
Investeringar i andra anlaggningstillgangar —33246 —20100
Forséljning av andra anldggningstillgdngar 540 255
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-566 772 —422 610
Finansieringsverksamheten

Forandring av [angfristiga fordringar —839 510
Upptagna lan 1770 670 907 162
Amorteringar av langfristiga skulder —1598 142 —873 830
Aktiedgartillskott 17 467 =
Koncernbidrag —34.400 -16 000
Utdelning -2 556 —2788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 152 200 15 054
Arets kassafléde 116 -2695
Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 154 2849
Forandring av likvida medel 116 —2 695
Likvida medel vid arets slut 270 154
Outnyttjade kreditloften 37 704 827 1458977
Summa disponibla likvida medel 705 097 1459131
Férandring av rantebdrande nettoldneskuld 38

Rantebdrande nettoldneskuld vid arets ingang —5569 914 —5534756
Okning av rantebarande laneskuld —307 528 —33332
Okning/minskning av avsattning till pensioner/PRI ~7 024 869
Okning/minskning av likvida medel 116 -2 695
Réntebirande nettoldneskuld vid arets utgang -5 884 350 —-5569 914
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Kommentarer iy

Bolagets kassaflode forbattrades med 3 mkr, fran —3 mkr
till 0 mkr.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 415 mkr (405)
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten inklusive forand-
ringar i rorelsekapital okade med 10 mkr till 415 mkr.

Kassaflodets utveckling de senaste fem aren framgar av
nedanstaende diagram.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Mkr
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Kassaflode fran investeringsverksamheten —567 mkr (—423)
Kassaflodet fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak
av investeringar i forvaltningsfastigheter och 6kade med
=144 mkr till =567 mkr.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
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Kassaflode fran finansieringsverksamheten 152 mkr (15)
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten forbattrades
med 137 mkr till 152 mkr.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
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Nettolaneskuld vid arets utgang
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Likvida medel

Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 2011 till
0 mkr (0). Inklusive outnyttjade kreditloften uppgick summa
disponibla likvida medel till 705 mkr (1 459).
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Noter

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i kkr

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,
Redovisningsradets rekommendationer nr 1-29 och akutgruppens uttalan-
den nr 1-3, 8—41 samt i tillampliga fall Bokféringsndmndens uttalanden.

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor
sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som
intakter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och
férmaner som forknippas med dganderatten Gvergar till koparen, vilket
normalt sker pd tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar
redovisas bland évriga rérelseposter.

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller
vardestegring. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg
for eventuella vardehdjande forbattringsarbeten samt uppskrivningar och
med avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvardet i den
man de bedéms som vardehojande, i annat fall redovisas de som
driftkostnader. Intdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet
med avsnittet intakter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader,
byggnadsinventarier, mark och markanldggningar. Samtliga bolagets
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet. Varde-
ringsmodellen bygger pa en diskontering av beraknade betalnings-
strommar och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad med
mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har ersatts av normaliserade
kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort varde
an det aktuella beddmda verkliga vardet gors en individuell prévning. Ned-
skrivning gors efter denna provning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle. Om
behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar dver resultatrakningen.
Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen av
externa vérderingsinstitut for att kvalitetssakra den interna varderings-

modellen.

Inventarier och évriga anldggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker
linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden.

Pdgdende ny- och ombyggnation
Pagdende ny- och ombyggnation varderas till direkta anskaffningskostnader
med tillagg for viss del av indirekta kostnader.

En individuell vardering gors av varje projekt. Dar det finns ett ned-
skrivningsbehov, gérs en nedskrivning direkt till det forvantade vardet
enligt varderingsmodellen. | forsta hand goérs nedskrivningen mot den
anlaggningstillgéng det beror. Ar nedskrivningsbehovet inte upparbetat
gors en avsattning for framtida berdknat nedskrivningsbehov.

Lanefinansiering
Lanefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rantekostnader periodise-
ras och resultatfors 6ver [6ptiden. Resultateffekten som uppstar vid for-
tidsinlosen av 1an, periodiseras 6ver kvarstaende |6ptid pa de ursprungliga
lanen.

Ranta aktiveras pa projekt under byggnadstiden i enlighet med den
alternativa metoden. Vid berdakning av lanekostnad, som ska aktiveras, har
den genomsnittliga finansieringskostnaden anvants.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffnings-
varde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
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Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skatte-
pliktigt resultat dr det dver- eller underskott for en period som ska ligga till
grund for berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till skatte-
pliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader som medfér eller reducerar
skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet
for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som
ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrakningen
for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokférda och skatte-
massiga varden for tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och samtliga
temporadra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa
uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras
till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott
kommer att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla
fér den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar likvida
medel, vardepapper, fordringar, rérelseskulder och upplaning. Resultat-
effekten avifortid stingda derivatkontrakt, vars syfte har varit att sakra
framtida rantenivaer, periodiseras 6ver aterstaende |6ptid for respektive
derivatkontrakt, alternativt 6ver samma I6ptid som de underliggande
instrumenten. Resultateffekter som uppstar vid fortidsinlosen av lan,
periodiseras over aterstaende |6ptid pa de fortidsinlosta lanen.

Avsdttningar

En avsattning definieras som en skuld, vilken &@r oviss till belopp eller den
tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det finns ett atagande till
f6jld av en intraffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras och det ar troligt att ett utfldde av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakringsteknisk
berdkning. Férmansbestamda pensionsplaner redovisas enligt hittills-
varande svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Samtliga
pensionspremier kostnadsfors salunda under den period de intjanas.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finaniella leasingkontrakt som avser kontors-
maskiner. Dessa dr av mindre varde och paverkar inte bolagets resultat
eller stallning och redovisas darfor som operationella leasingkontrakt.



Avskrivningar
Avskrivningarna pa byggnader baseras normalt pa anskaffningsvardet och
fordelas jamnt 6ver en period pa 50 ar. Mindre ombyggnadsatgarder som
aktiverats skrivs av pa den aterstaende tiden for byggnadens ursprungliga
plan. Aktiverade ombyggnadsatgérder av storre omfattning medfor att
byggnadernas avskrivningsplan omprévas. | samband med upp- och ned-
skrivningar har vissa byggnader fatt en ny avskrivningsplan baserad pa den
fornyade bedémningen av ekonomisk livslangd. Procentsatsen for avskrivning
av byggnader kan foljaktligen variera nagot.

Ovriga avskrivningar baseras pé anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar gérs normalt med foljande procentsatser pa
anskaffningsvardet:

Markanlaggningar 5%
Byggnader 2%
Byggnadsinventarier 5%
Ovriga byggnader 2-5%
Inventarier 5-33%
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 20%
Immateriella anldggningstillgangar 20%

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar utgors av aktiverade pantbrevs-
kostnader fram till ar 2001.

Statliga stod

Statliga stod relaterade till tillgangar redovisas som en reduktion av till-
gangens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas
under separat rubrik i resultatrakningen. Bolaget erhaller statliga stod i
form av investeringbidrag vid ny- och ombyggnation samt rantebidrag.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag och aktiedgartillskott redovisas enligt radet for finansiell
rapporterting UFR2. Detta innebar att de redovisas efter sin ekonomiska
innebord. Bidragen och tillskotten redovisas som en kapitaloverforing, det
vill sdga som en minskning eller 6kning av fritt eget kapital. Skatteeffekten
av koncernbidrag redovisas enligt Redovisningsradets rekommendation,
RR9 Inkomstskatter, direkt mot fritt eget kapital. Som en foljd av denna
redovisning kommer endast den skatt som ar hanforlig till resultat-
rékningens intakter och kostnader att redovisas i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt Redovisningsradets
rekommendation RR 7. Den indirekta metoden har anvénts for att redovisa
kassafloden fran den I6pande verksamheten.

Affarsomrade och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder inom
samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och
forvaltning av fastigheter. Bolagets primara segment ar det som redovisas
i resultat- och balansrakningen. Nagon sekundar indelningsgrupp har inte
bedémts vara aktuell.

Not 2 Hyresintakter
2011 2010
Bostader 1483675 1437 565
Lokaler 68225 66133
Ovriga hyresintakter 50929 47 974
Summa hyresintakter 1602 829 1551672
Bolagets kontraktsportfélj bestar till storsta delen av Idgenhetskontrakt, som dr uppsdgningsbara inom ett ar.
Ovriga hyresintékter avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.
Not 3 Driftkostnader
2011 2010
Varme -158411 —176 584
El och gas —50 348 —48322
Vatten och avlopp —48 741 —45 605
Avfallshantering —41226 —39798
Fastighetsskotsel —141 529 132584
Reparationer —68 810 —66 079
Driftadministration —99 476 —85 852
Ovriga driftkostnader —24 688 -30413
Summa driftkostnader —633 229 —625 237

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande utgick med 2 610 kkr (2 610). Denna post ingar i 6vriga driftkostnader.
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Not 4 Av- och nedskrivningar

Belopp i kkr

2011 2010
Planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen
Immateriella anlaggningstillgangar =701 =
Markanlaggningar —19872 —19 848
Byggnader —291 685 —277 303
Byggnadsinventarier —553 —425
Inventarier —5904 —4932
Summa planenliga avskrivningar i fastighetsforvaltningen -318 715 —302 508
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Byggnader —87 _
Summa nedskrivningar i fastighetsférvaltningen —-87 =
Aterférda nedskrivningar i fastighetsférvaltningen
Mark 973 884
Byggnader 15789 51315
Summa aterforda nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 16 762 52199
Summa av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen —302 040 —250309
Planenliga avskrivningar inom centrala kostnader
Inventarier —-109 —-109
Summa planenliga avskrivningar inom centrala kostnader -109 -109
Summa av- och nedskrivningar —302 149 —250 418
Not 5 Centrala kostnader

2011 2010
Centrala kostnader
Koncerngemensamma kostnader -8783 -9 471
Avskrivningar -109 -109
Ovriga centrala kostnader —15944 -17 320
Summa centrala kostnader —24 836 —26 900
Not 6 Arvode till vald revisionsbyra

2011 2010
Arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -399 —468
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -100 -94
Skatteradgivning = =
Ovriga tjanster = —48
Summa arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB —499 —610

Utover ovanstdende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitréde med 193 kkr (185).
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Not 7 Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader

2011 2010
Ovriga rérelseintikter
Realisationsresultat vid fastighetsforsaljning 6231 =
Atervunna fordringar 702 719
Ovriga rorelseintakter 757 2508
Summa ovriga rorelseintakter 7690 3227
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader = —-165
Summa ovriga rorelsekostnader = -165
Not 8 Personal

2011 2010
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattning till styrelse och VD 1465 1430
Loner och ersattningar till vriga anstallda 77 216 74107
Summa I6ner och ersattningar 78 681 75537
Pensionskostnader for styrelsen och VD 315 331
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 12 460 12175
Summa pensionskostnader 12775 12 506
Ovriga sociala kostnader 27 893 24 884
Summa personalkostnader 119 349 112 927

Inga tantiem eller liknande har [dmnats.

Medelantal anstallda
Kvinnor 87 79
Man 142 142
Summa medelantal anstallda 229 221
Foretagsledningens konsfordelning, antal
Styrelse, inkl suppleanter
Kvinnor 4 6
Man 4
Totalt 10 10
Vd och évriga ledande befattningshavare
Kvinnor 4 4
Man 8 9
Totalt 12 13
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Not 8 Personal, fortsattning

Belopp i kkr

Principer for ersattning till styrelse och VD

Till styrelsens ordforande, ledamoter och suppleanter utgar arvode enligt kommunfullméktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller ej styrelsearvode.
Ersattning till VD utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensionsformaner och évriga formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersatt-

ningen till VD beslutas av styrelsens arbetsutskott i samrad med Goteborgs Stad.

Grundlén/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2011 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 48 = _ 48
Ovriga styrelseledaméter 124 = = 124
Styrelsesuppleanter 38 = = 38
VD 1192 63 315 1570
Ovriga ledande befattningshavare 7935 79 1503 9517
Totalt 9337 142 1818 11297

Grundlon/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2010 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 46 = = 46
Ovriga styrelseledaméter 124 = = 124
Styrelsesuppleanter 26 = = 26
VD 1169 65 331 1565
Ovriga ledande befattningshavare 7 859 122 1668 9 649
Totalt 9224 187 1999 11410

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av 11 (12) personer. Ovriga formaner avser bil- och kostforman. Pensionskostnad avser den kostnad som

paverkat arets resultat.

Pensioner

VD har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie I6n. Pensionsformanerna for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattningsnivaerna
for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga befattningshavare féljer den kollektivavtalade tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med VD har avtal traffats om en dmsesidig uppsagningstid p& sex manader samt ett avgangsvederlag pa 18 manadsléner. Ovriga ledande befattningshavare

inom bolaget har avtalade uppsdgningstider pd mellan sex och tolv manader.

Not 9 Finansnetto

Finansiella poster hanférbara till foretagets tillgdngar
Ranteintakter, vriga
Rantebidrag

Summa finansiella poster hanférbara till foretagets tillgangar

Finansiella poster hanforbara till foretagets skulder
Rantekostnader, koncernforetag

Rantekostnader, 6vriga

Ranta PRI-skuld

Aktiverad ranta

Summa finansiella poster hanforbara till foretagets skulder

Finansnetto

Rantesatsen som anvdndes under aret avseende aktiverad ranta uppgick till 3,7 procent (3,5).
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2011

707
1337
2044

—133 067
=76 207
-4 608
9150
—204 732

—202 688

2010

479
3318
3797

—56 663
-141171
-4 966
6240
—196 560

-192 763



Not 10  Bokslutsdispositioner

2011 2010
Avsattning till periodiseringsfond —25 947 -13 252
Uppl6sning av periodiseringsfond = 23467
Summa bokslutsdispositioner —25 947 10215
Not 11  sSkatt
2011 2010
Aktuell skatt —30 287 -19 516
Uppskjuten skatt avseende fordndring i tempordra skillnader 17139 —-14 313
Redovisad skatt -13 148 —33 829
I aktuell skatt ingar skatteeffekt pa kapitaloverforing med —9 100 kkr (=9 047).
Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och berdknad skattekostnad baserad pa géllande
skattesats bestar av foljande komponenter:
Redovisat resultat fore skatt 45 848 126 083
Skatt enligt gallande skattesats 26,3% —12 058 —33160
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader 4 —69
Skatteeffekt av intakter och kostnader som inte ingar i bokfort resultat 9 —88
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond —388 —499
Aktuell skatt tidigare perioder =715 -13
Redovisad skatt -13148 —33 829
Not12 Utdelning
Utdelning fran allmannyttiga bostadsféretag far som hogst uppga till Pa drsstdmman 2012-03-05 kommer en utdelning avseende 2011 att fore-
3,57 procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas slas om 2 427 kkr, vilket motsvarar 3,57 procent av aktiekapitalet 68 000 kkr.
som den genomsnittliga statslanerantan 2011 plus en procentenhet. Utdelning avseende 2010 uppgick till 2 556 kkr.
Utdelningen far dock inte dverstiga foretagets resultat for rakenskapsaret
2011. Begransningen regleras i forordning (2003:348) om skalig utdelning
fran allmannyttiga bostadsforetag.
Not 13  Immateriella anlaggningstillgangar
2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 4059 2340
Arets anskaffningar 15008 2115
Arets avskrivningar —701 —
Omklassificeringar = —396
Utgaende anskaffningsvarde 18 366 4059

Immateriella anldggningstillgangar avser investering i fastighetssystem.
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Not 14

Forvaltningsfastigheter

Belopp i kkr

Bolagets fastighetsbestdnd internvarderas arligen och interna avkast-
ningsvarden faststalls. Varderingsmodellen bygger pa varje fastighets for-
vantade kassafléde under tio ar samt ett berdknat restvarde for ar elva. Till
detta kommer ett berdknat nuvarde av eventuella rantebidrag. | modellen
anvands utgdende hyror och berdknat hyresbortfall for det kommande
aret, normaliserande drift- och underhallskostnader samt utgaende
fastighetsavgift/fastighetsskatt. For utvecklingen av driftnetton under
kalkylperioden gors antaganden om inflation, hyror, hyresbortfall, drift-
och underhallskostnader samt fastighetsavgift/fastighetsskatt. Dessa
antaganden varierar beroende pa respektive fastighets lage och alder.
Laget avspeglas dven i direktavkastningskrav och kalkylrantor.

Bolagets varderingsmodell baseras huvudsakligen pa antaganden som
gors av externa varderingsinstitut. De avvikelser som finns bestar i interna
antaganden om hogre drift- och underhallskostnader. For att kvalitets-
sakra den interna varderingsmodellen externvarderas ett representativt
urval av bolagets fastigheter arligen.

| den aktuella fastighetsvarderingen bedémdes bostadshyrorna éka
med 2,0 procent for 2012 och den framtida hyresutvecklingen berdknades
félja den allmanna prisutveckingen (KPI) som bedomdes till 2,0 procent per
ar. Drift- och underhallskostnaderna har i varderingen baserats pa normali-
serade kostnader for aktuell fastighetstyp, vardear och ldge dér kostnaderna

Avkastningsvarde, mkr

Ingdende avkastningsvarde
Investeringar
Ovrig vardedkning

Utgadende avkastningsvarde

Bokfort varde, kkr

Mark och markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Arets forséljningar

Under aret overfort fran pagaende ny- och ombyggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
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ar alders- och lagesberoende och varierade mellan 350 kr/kvm (350) och
465 kr/kvm (465) for 2012. Dessa kostnader antogs darefter f6lja KPI med
ett tilldgg for en extra kostnadsokning motsvarande 0,25 procent. Till
detta kommer fastighetsskatt. For bostader berdknades fastighetsavgift/
fastighetsskatt som den ldgsta av 1 365 kr/ldgenhet eller 0,4 procent av
taxeringsvardet for ar 2010, som darefter raknas upp med 3,0 respektive
2,0 procent arligen i 10 ar. Direktavkastningskravet for bostader varierade
mellan 3,00 procent (3,50) i lage A1 och 7,25 procent (7,25) i lage C3. Kalkyl-
rantan varierade pa motsvarande satt mellan 5,00 procent (5,50) och

9,25 procent (9,25).

Hyresintakter avseende forvaltningsfastigheter uppgick till 1 603 mkr
(1 552). Direkta kostnader avseende férvaltningsfastigheter som genererar
hyresintakter uppgick till 1 014 mkr (972). Investeringar i forvaltningsfastig-
heter uppgick till 519 mkr (406).

Begransningar finns i mojligheterna att 6verlata fastigheter, som pant-
satta som sakerhet for upptagna lan, till foljd av sedvanliga dtaganden i
ingangna finansieringsavtal.

Avkastningsvardet pa pantsatta fastigheter uppgick till 8 521 mkr
(8584).

Avkastningsvardet uppgick till 21 634 mkr (19 494).

2011 2010
19 494 17784
519 406
1621 1304
21634 19 494
2011 2010
887 863 887152
1459 70
—269 —64

= 705

889 053 887 863
-15129 —16 013
973 884

-14 156 -15129
—188 551 —168 703
—19 872 —19 848
—208 423 -188 551



2011 2010
Mark och markanlaggningar (forts.)
Ingdende uppskrivningar 335270 335270
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 335 270 335 270
Utgaende planenligt restvdrde mark och markanlaggningar 1001744 1019453
Taxeringsvdrden 4 647 955 4656 132
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10231451 9968 333
Under aret overfort fran pagaende ny- och ombyggnation 573 296 263118
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 804 747 10231451
Ingdende nedskrivningar —369 361 —420 676
Arets nedskrivningar -87 =
Aterférda nedskrivningar 15789 51315
Utgaende ackumulerade nedskrivningar —353 659 —369 361
Ingdende avskrivningar —2 687 835 —2 473 960
Arets avskrivningar —228 257 —213 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar —2916 092 —2 687 835
Ingdende uppskrivningar 1955 636 2 019 064
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp —63428 —63 428
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 1892208 1955 636
Utgdende planenligt restvarde byggnader 9427 204 9129891
Taxeringsvdrden 10577 483 10617 588
Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvarde 8500 8500
Arets anskaffningar 15082 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23582 8500
Ingdende avskrivningar -1311 —886
Arets avskrivningar —553 —425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1864 -1311
Utgdende planenligt restvarde byggnadsinventarier 21718 7189
Utgdende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter 10450 666 10156 533
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Not 15 Inventarier

Belopp i kkr

2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 85512 67 414
Arets anskaffningar 33246 20100
Forsaljningar/utrangeringar -14 990 —2002
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 768 85512
Ingdende avskrivningar —52 359 —49 215
Forsaljningar/utrangeringar 14978 1897
Arets avskrivningar -6013 -5041
Utgaende ackumulerade avskrivningar —43 394 —52 359
Utgaende planenligt restvarde inventarier 60374 33153
Not 16  Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 46901 46901
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46901 46901
Ingdende avskrivningar —46 901 —46901
Utgaende ackumulerade avskrivningar —46 901 —46 901
Utgaende planenligt restvérde 6vriga materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 17  Pagdende ny- och ombyggnation

2011 2010
Ingaende pagaende ny- och ombyggnation 516 914 374 392
Under dret nedlagda kostnader 517 598 406 345
Under aret overfort till byggnader och markanlaggning —588378 —263 823
Utgaende pagaende ny- och ombyggnation 446134 516 914
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Not 18 Andelarikoncernforetag

Ingdende anskaffningsvarde
Forvarv

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende bokfért varde andelar i koncernforetag

Koncernféretag
AB HjallboBostaden

Den 12 december 2011 forvarvades samtliga aktier i AB HjallboBostaden.

Org.nummer

556104-6714

2011

135000
135000

135000

Antal andelar
10 000

Bokfort varde

135000

AB HjallboBostaden ar ett heldgt dotterbolag och har sitt site i Goteborg. Moderbolaget Bostads AB Poseidon upprattar inte nagon koncernredovisning.

Moderbolag i den storsta koncern dar AB HjallboBostaden ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas ar Forvaltnings AB Framtiden,

org.nummer 556012-6012.

Not 19  Andelariintresseféretag

2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 34 34
Arets férandring - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 34
Utgadende bokfort varde andelar i intresseforetag 34 34
Intresseféretag Kapitalandel  Antal andelar  Bokfort varde
Ellesbokomplementaren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33% = =
Summa aktier och andelar i intresseforetag 340 34
Org.nummer  Arets resultat Eget kapital
Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 0 102
KB Ellesbo 2 916844-6442 357 5117
Samtliga intresseforetag har sitt sdte i Goteborg.
Kapitalandelen 6verensstimmer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementéaren AB.
Not 20  Fordringar hos intresseforetag
2011 2010
KB Ellesbo 2 5600 5600
Summa fordringar hos intresseforetag 5600 5600
Not 21  Andra langfristiga vardepappersinnehav
2011 2010
Ingdende anskaffningsvarde 1368 1368
Arets férandring — _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1368 1368
Utgaende bokfort varde andra langfristiga vardepapperinnehav 1368 1368
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Not 22  Andra langfristiga fordringar

Belopp i kkr

2011 2010
Ingaende anskaffningsvarde 7727 8932
Arets férandring 1624 —1205
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9351 7727
Utgaende bokfort varde andra langfristiga fordringar 9351 7727
Not 23  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011 2010
Upplupna rantebidrag 96 420
Balanserad ranta derivatinstrument 40629 59 547
Forutbetalda kostnader Ian 1618 2813
Ovriga poster 13217 18 098
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 560 80878

I balanserad ranta derivatinstrument for 2011 ingar 28 383 kkr, som avser 2013 eller senare. | forutbetalda kostnader Ian for 2011 ingar 1 148 kkr, som avser

2013 eller senare.

Not 24 Obeskattade reserver

2011 2010
Periodiseringsfond, Tax 07 12781 12781
Periodiseringsfond, Tax 08 37 947 37 947
Periodiseringsfond, Tax 09 6731 6731
Periodiseringsfond, Tax 10 1638 1638
Periodiseringsfond, Tax 11 13 252 13 252
Periodiseringsfond, Tax 12 25947 —
Summa obeskattade reserver 98 296 72349
Not 25  Avsattningar fér pensioner

2011 2010
Avsattning vid periodens ingang 98 883 99 752
Arets férandring 7024 —869
Avsattning vid periodens utgang 105907 98 883
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Not 26  Avsittningar for uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets temporara skillnader har resul-
terat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster:

2011 2010
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 749 557 758 856
Finansiella instrument 10 631 15 474
Summa uppskjutna skatteskulder 760 188 774 330
Uppskjutna skattefordringar
Finansiella instrument -11607 -8 610
Summa uppskjutna skattefordringar -11 607 —8610
Uppskjutna skatteskulder, netto 748 581 765720
Not 27  Ovriga avsattningar
2011 2010
Avsattning vid periodens ingang 1721 2282
Avsattning tagen i ansprak —271 —561
Avséattning vid periodens utgang 1450 1721
Not 28  skuldernas férfallotider
Senare an
ettar men Senare an
Inom ett ar inom fem ar fem ar
Laneskulder
Skulder till kreditinstitut 120173 998 000 =
Skulder till koncernféretag 1675540 2985000 —
Rorelseskulder
Leverantorskulder 133041 = =
Skulder till koncernforetag 44632 = =
Ovriga skulder 10051 = =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 410979 = =
Summa skulder 2394416 3983000 =
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Belopp i kkr

Not 29 Finansiella skulder

2011 2010
Rantebarande skulder Nominellt belopp  Marknadsvirde Nominellt belopp  Marknadsvarde
Skulder till kreditinstitut —-1118173 -1118 844 —1164 023 —1163 934
Skulder till koncernforetag -4 660 540 —4 684153 —4 307 162 —4311778
Summa -5778713 —-5802997 -5471185 -5475712

Bolagets kreditportfdlj hade vid utgangen av 2011 en genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,1 ar (2,3). Kreditavtal inkluderat uppgar motsvarande siffra till
2,33r (3,2). Enligt bolagets finanspolicy bér amorteringar och aterbetalning av krediter inklusive kreditavtal uppga till hogst 30 procent av den totala kredit-
volymen under en kommande 12-ménadersperiod samt att maximalt 30 procent av utestaende lanevolym far vara hos enskild extern motpart. Bolaget har
erhallit bindande kreditavtal pa 400 mkr (1 200).

Kreditportfdljens forfallostruktur inklusive kreditavtal 2011-12-31

Ar Belopp Andel
2012 595713 10,3
2013 2100000 36,3
2014 1350000 23,4
2015 1208000 20,9
2016 525000 9,1
Summa 5778713 100%

Not 30  skulder till kreditinstitut

2011 2010
Checkrakningskrediter 120173 166 023
Ovriga I&n 998 000 998 000
Summa skulder till kreditinstitut 1118173 1164023
Beviljat belopp, checkkredit 425000 425000
Not 31  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2011 2010
Upplupna rantekostnader lan 2015 1464
Upplupna rantekostnader derivat 42 020 44859
Upplupna sociala avgifter 1619 1454
Upplupna personalkostnader 5229 4720
Upplupna taxebundna kostnader 46 356 55429
Upplupna ombyggnadskostnader 103 942 40640
Upplupna underhallskostnader 27 324 29073
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 1578 2175
Balanserad ranta derivatinstrument 44134 32738
Forutbetalda hyresintakter 124293 125170
Ovriga poster 12 469 16 810
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 410979 354532

I balanserad ranta derivatinstrument for 2011 ingar 30 713 kkr, som avser 2013 eller senare.
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Not 32  stillda sikerheter

2011 2010
Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut 1078608 1078 608
Fastighetsinteckningar avseende skulder till koncernféretag 3261 366 3630134
Sparrade bankmedel 230 100
Summa stéllda sdkerheter 4340204 4708 842
Sakerheter i eget forvar 4462 740 4093972
Not 33  Ansvarsforbindelser

2011 2010
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2118 1978
Ansvarsforbindelse Fastigo 1511 1401
Summa ansvarsforbindelser 3629 3379
Not 34  Justeringar for poster som e] ingar i kassaflodet

2011 2010
Avskrivningar avseende immateriella anldaggningstillgdngar 701 -
Avskrivningar avseende materiella anlaggningstillgangar 318123 302 617
Nedskrivningar avseende materiella anldggningstillgdngar 87 =
Aterféringar avseende materiella anldggningstillgangar -16 762 -52199
Okning (+) /minskning (-) av avsattningar 6753 -1431
Realisationsvinst vid forsaljning av materiella anldggningstillgangar -6 759 -150
Summa justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 302 143 248 837
Not 35  Erlagd ranta

2011 2010
Erlagd ranta i den Iopande verksamheten -177 125 —207 572
Aktiverad ranta i investeringsverksamheten —9150 —6 240
Summa erlagd ranta —186 275 —213 812
Not 36  Specifikation av kassaflédet fran férandringar i rérelsekapital

2011 2010
Okning (=) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 1775 4247
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 32231 57 091
Summa forandringar rorelsekapital 34006 61 338
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Not 37  Outnyttjade kreditléften

Belopp i kkr

Outnyttjad checkrakningskredit
Andra outnyttjade kreditavtal

Summa outnyttjade kreditl6ften

Not 38 Nettoldneskuld

2011 2010
304 827 258977
400000 1200000
704 827 1458977

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Not 39  Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har till och med den 31 december 2011 haft en
decentraliserad finansiell organisation, dar de storre bolagen haft en egen
finansfunktion. Fran den 1 januari 2012 kommer all finansverksamhet
inom koncernen att samordnas och hanteras av moderbolaget. Upplaningen
har dven tidigare i allt hogre utstrackning samordnats inom koncernen.
Sammanslagningen av finansfunktionen dr ett naturligt steg i denna
utveckling som syftar till att ge effektivisering. Varje dotterbolag har en
finanspolicy inom ramen for den koncerngemensamma finanspolicyn. Den
koncerngemensamma policyn faststéller befogenheter, ansvar samt ramar
och riktlinjer fér hanteringen av koncernens finansiella riskexponering.
Rapportering av bolagets finansiella positioner sker I6pande till VD,
styrelse och koncernens moderbolag.

Ranterisk
Ranterisk avser risken att férandrade marknadsrantor paverkar bolagets
resultat och/eller kassafléden pa ett negativt satt.

Framtidenkoncernens styrning av ranterisk bygger pa begreppet rante-
exponering, med vilket avses nettot av de tillgangs- och skuldbelopp som
i framtiden ska fa ny rantebestamning. Om 6nskad rantestruktur/rante-
bindningstid inte kan uppnas vid upptagande och omsattning av 1an
anvands rantederivatinstrument. Tilldtna derivatinstrument ar rante-
swappar, ranteterminer inklusive FRAs samt ranteoptioner. Options-
utfardande kraver medgivande av koncernens VD.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for ranteexponeringen, liksom
exponeringens fordelning tidsmassigt, har stor betydelse for bolagets
resultat. Framtidenkoncernens finanspolicy foreskriver att den genom-
snittliga rantebindningstiden kan variera mellan 1,5 och 4,0 ar, med en
narmare precisering pa 1,5 till 3,3 ar. Poseidons finanspolicy foreskriver att
den genomsnittliga rantebindningstiden ska variera mellan 1,6 och 4,0 ar,
med en ndrmare precisering pa 1,6 till 3,6 ar. Poseidons finanspolicy anger
ocksa att hogst 33 procent av ranteexponeringen far forfalla inom den
narmaste 12-manadersperioden. Den 31 december 2011 var den genom-
snittliga rantebindningstiden for Poseidons ranteexponering 2,7 ar (1,8)
med 32 procent (32) som forfoll inom den narmaste 12-manadersperioden.
Rantebindningstiden under aret varierade mellan 1,7 och 2,7 ar.

Valutarisk

Valutarisk ar risken att valutakursférandringar paverkar bolagets resultat
och/eller kassafloden pa ett negativt satt och uppstar framst vid upplaning

i utlandsk valuta. Ovrig valutaexponering ar obetydlig. Finanspolicyn anger
att bolagets exponering uteslutande ska vara i svenska kronor. Vid upplaning
eller placering i annan valuta an svenska kronor, ska valutarisken
elimineras genom att inga valutaderivatkontrakt. Tillatna instrument &r
valutaswappar, valutaterminer och valutaoptioner. Per bokslutsdagen
fanns ingen valutaexponering i bolaget.
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Likviditets- och refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsmaojligheterna ar
begransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet. Finanspolicyn anger att
outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas i tillracklig omfattning for att
garantera god betalningsberedskap. Bolagets likvida medel, varav merparten
utgér marginalsakerhet for framtida rantekostnader (FRA), uppgick till

0,2 mkr (0,2) vid utgangen av 2011. Kreditavtal och outnyttjad del av
checkkredit uppgick den 31 december till 705 mkr (1 459) varav 705 mkr
(859) utgjorde betalningsberedskap.

Bolagets finanspolicy anger att hogst 30 procent av utestdende lane-
volym, inklusive amorteringar, kapitalbelopp samt langfristiga kreditloften,
far forfalla under den ndrmaste 12-manadersperioden. Finanspolicyn fore-
skriver dessutom att genomsnittliga aterbetalningstiden ska uppga till
lagst 2,0 ar samt att maximalt 30 procent av utestdende lanevolym far
vara hos enskild extern motpart. Per balansdagen uppgick den genom-
snittliga aterstaende aterbetalningstiden till 2,3 ar (3,2) och 31 procent (18)
av utestdende lanevolym forfaller under nasta kalenderar.

Kredit- och motpartsrisk
Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for forlust om motparten inte
fullfoljer sina dtaganden. Finanspolicyn anger att endast motparter med
hog kreditvardighet accepteras och att eventuellt kassadverskott ska placeras
i bank eller i kortfristiga rantebdrande instrument enligt faststallda limiter.
De derivatinstrument som innehas medfor en motpartsrisk, det vill
saga risken att motparten inte fullfoljer sin del av dtagandet. For att
begransa motpartsrisken ar endast motparter med god kreditvardighet
accepterade. Vidare efterstravas sa kallade ISDA-avtal (nettingavtal) med
motparten. Beraknat som nettofordran per motpart, i de fall bolaget har
en fordran, uppgick bolagets samlade motpartsexponering i derivat-
instrument den 31 december 2011 till 0 mkr (10) inklusive upplupna rantor.
For en enskild motpart uppgick hogsta nettofordran till 0 mkr (10). Vid
berdakningen har netting tillampats enligt gallande ISDA-avtal.

Administrativ risk

Med administrativ risk avses risken for forluster eller felaktiga affarer till
féljd av interna brister i organisationen. Den administrativa risken hanteras
i finanspolicyn genom att ange strikta ramar for rapportering, riskkontroll,
ansvarsfordelning, beslutsordning och attestrutiner. Vidare arbetar
bolaget huvudsakligen med standardsystem som bedoms vara av hog
kvalitet.



Finansnetto
Bolagets finansnetto uppgick ar 2011 till =203 mkr (=193). | finansnettot
ingick forutom kostnads- och intdktsrantor, rantebidrag pa 1 mkr (3),
kostnader for pensionsskuld =5 mkr (=5) samt periodiserade stangnings-
resultat for derivattransaktioner och fortidslosta 1an med =10 mkr (—16).
Bolagets kostnadsrantor uppgick till 9 mkr (6) avseende aktiverade utgifts-
rantor pa projekt under byggnadstiden.

Bolagets lanevolym 6kade under dret med 308 mkr (33).

Den genomsnittliga finansieringskostnaden inklusive réantebidrag upp-
gick till 3,66 procent (3,51).

Marknadsvarden finansiella instrument

Berdkningen av marknadsvarden baseras pa marknadsmassiga noteringar.
Laneportféljen marknadsvarderas genom diskontering av framtida kassa-
fléden till ett nuvarde med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa
varderingsdagen, med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.

Lanen varderas utifran principen som om de skulle fortidsinlosas, vilket
innebar att marknadsmassigt aterkopspris for respektive lan framraknas
pa varderingsdagen. Enligt denna varderingsmetod uppgick laneportféljens
marknadsvdrde den 31 december 2011 till =5 803 mkr. Detta ska stallas

i relation till anens nominella belopp pa =5 779 mkr, vilket innebar att
marknadsvardet understeg det nominella med 24 mkr. Vid motsvarande
vardering den 31 december 2010 understeg marknadsvardet det nominella
vardet med 5 mkr.

Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden diskonteras till
ett nuvarde baserat pa noterad marknadsranta for aktuell [6ptid. Pa
samma satt som for lanen varderas respektive ranteswap utifran ett
marknadsmassigt aterkopspris pa varderingsdagen. FRA-kontrakt véarderas
genom att skillnaden mellan avslutsrantan och den officiella marknads-
noteringen for respektive kontrakt diskonteras. Verkligt varde for derivat
med optionsinslag motsvaras av aktuellt aterkpspris pa varderingsdagen.

Ranteexponering avseende Ian, placeringar och derivatinstrument 2011-12-31

Ar Rénteexponering, mkr  Genomsnittlig ranta, % Disagioérgr:i/r
2012 —1868 5,03 0,3
2013 —1300 3,02 0,8
2014 -300 2,01 1,2
2015 —910 2,78 -0,3
2016 —300 3,50 -0,2
2017 —400 2,79 -0,7
2018 —200 2,84 -0,5
2019 —100 3,56 0,3
2020— —400 2,94 0,1
Summa —5778 3,65 1,0
I ovanstaende tabell har samtliga lan inkluderats pa ndrmaste rantekonverteringsdag, saval befintliga Ian med fast ranta som lan med rérlig ranta.
Genomsnittlig effektiv rantesats avseende laneportfoljen uppgick till 3,3 procent (2,3).
Nominella belopp netto och marknadsvarde for derivatportféljen 2011-12-31, nettofordran/nettoskuld, mkr
Derivatinstrument Nominellt belopp netto Marknadsvarde
Ranteswappar —4200 -150
FRAs —300 -6
CAPs —600 0
Totalt -5100 -156

Volymen ranteswappar for vilka bolaget erlagger fast ranta, dverstiger volymen ranteswappar for vilka bolaget erhaller fast ranta.
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Belopp i kkr

Not 39  Finansiell riskhantering, fortsattning

Kanslighetsanalys

Finansnettots rintekdnslighet

Under antaganden om oférandrad lanevolym, oférandrad rantebindningstid samt positionssammansattning avseende ranteexponeringen kommer bolagets
finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen &r baserad pa de rantenivaer som gallde pa balansdagen samt utifrdn en omedelbar och besta-
ende ranteférandring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet 2011-2014, mkr

2011 2012 2013 2014
Ranteantagande
Ranteniva 2011-12-31 —203 —212 —211 —213
Ranta +1 %-enhet —229 —238 —246
Ranta —1 %-enhet —195 -183 -179

Ldne- och derivatportfoljernas rintekdnslighet
De verkliga varden som redovisats for lane- respektive derivatportféljen baseras pa radande marknadsrantor pa balansdagen. For att bedoma portfoljernas
rantekanslighet har en berdkning skett utifran en férandring i marknadsrantorna med en procentenhet.

Lane- och derivatportféljernas rantekanslighet 2011-12-31, mkr

Laneportfolj Derivatportfolj
Ranteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt viarde netto Marknadsvarde
Ranteniva 2011-12-31 -5779 —5803 -5100 —156
Ranta +1 %-enhet =5779 =5790 -5100 =31
Ranta -1 %-enhet -5779 —5816 —5100 —294

Not 40  Upplysningar om narstdende och koncerninterna transaktioner

Moderbolag i den koncern dar Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas ar Férvaltnings AB Framtiden, org.nummer 556012-6012,
med sate i Goteborg. Bolaget star under bestammande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner
med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utdver [6n och andra ersattningar, se not 8, forekom inte.

Intakter fran och kostnader till andra koncernféretag, %

2011 2010
Andel av totala intdkter
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder och bolag exkl Framtidenkoncernen 3,5 3,5
Andel av totala kostnader i rorelseverksamheten exklusive fastighetsskatt
samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 3,2 3,5
Goteborgs Stads namnder och bolag exkl Framtidenkoncernen 29,3 30,0

Vid kop och forséljning mellan koncernféretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med extern part. Kép och forséljningar av
fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemdssigt restvarde. Kop och foérséljningar av andra anldggningstillgangar sker till bokfort varde.
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Not 41 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utover den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsarets utgang. Balans- och resultatrakning faststélls pa ordinarie
arsstdmma den 5 mars 2012.

Goteborg den 9 februari 2012

Jéran Fagerlund

ordférande
Anders Hallinder Marianne Carlstrom Sune Birging
Elisabeth Olszon Susanne Haby Johannes Asberg

Anders Soderman
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna drsredovisning har limnats den 9 februari 2012.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har [amnats den 9 februari 2012.

Kagan Karlsson Sven R. Andersson
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till drsstamman i

BOSTADS AB POSEIDON
Organisationsnummer 556120-3398

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostads AB Poseidon for
ar2011.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstallande direktéren bedomer ar nédvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn
de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats

i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning
per den 31 december 2011 och av dessa finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberdttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.
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Vitillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen. Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst samt
styrelsens och verkstallande direktoren forvaltning for
Bostads AB Poseidon for ar 2011.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst, och det ar styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis viinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att drsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen, disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 9 februari 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till drsstamman i

BOSTADS AB POSEIDON

Organisationsnummer 556120-3398

Till Goteborgs kommunfullmaktige for kdinnedom

Vi, av fullmaktige i Goteborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bostads AB Poseidons verksamhet under 2011.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning, agardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska och bedéma om bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal
verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmédktige och drsstamman fattat. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for en bedémning.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning har éverlamnats till bolagets styrelse och verkstallande direktor.

Utifran genomford granskning bedémer vi att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstadllande satt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg 2012-02-09

Kagan Karlsson
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Sven R. Andersson
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor
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Joran Fagerlund (V) Anders Hallinder (FP) Marianne Carlstrém (S) Sune Birging (M)
Ordférande Vice ordférande Ledamot Ledamot
Fodd 1972 Fodd 1947 Fodd 1946 Fodd 1941
Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2003 Invald i styrelsen 2007 Invald i styrelsen 1992

Elisabeth Olszon (MP) Susanne Haby (M) Johannes Asberg (S) Eva-Lotta Ramberg (S)
Ledamot Ledamot Ledamot Suppleant
Fodd 1946 Fodd 1957 Fodd 1975 Fédd 1970
Invald i styrelsen 2007 Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2003

Johan Petersson (KD) Jack Rolka (S)
Suppleant Suppleant

Fodd 1969 Fodd 1979

Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2011

Styrelsearbetet 2011

Februari Arsbokslut och I16pande drenden

Mars Arsstimma och konstituerande styrelseméte

Maj Delarsbokslut, prognos och I6pande drenden
September Delarsbokslut, prognos och l6pande drenden
November Affarsplan, budget, policybeslut och I6pande drenden
December Internkontrollplan och I6pande arenden

Sekreterare i styrelsen dr advokat Marten Tagaeus, Mannheimer & Swartling.
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Anders Séderman Géran Leander Johan Niklasson Catharina Térnqvist
Verkstallande direktor Chef Affarsutveckling Chef Teknik Chef Administrativ Utveckling
Fdd 1955 och Kommunikation Fodd 1954 Fodd 1967
Anstalld 1991 Fodd 1954 Anstalld 1995 Anstalld 1992

Anstalld 1986

Sune Niklasson Marita Ablad Jan Nilsson Marie Werner
Personalchef Finanscheftom 2011-12-31* Distriktschef Angered Distriktschef Backa
Fodd 1951 Fodd 1957 Fodd 1951 Fodd 1965
Anstalld 1991 Anstalld 2000 Anstalld 1969 Anstalld 2001

Mattias Andersson Goran Olauson Dennis Anderson Annicka Thorin
Distriktschef Karlaplatsen Distriktschef Kortedala Distriktschef Linné-Guldheden Distriktschef Olskroken
Fodd 1974 Fédd 1951 och tf. Frélunda-Hogsbo Fodd 1958

Anstalld 2009 Anstalld 1977 Fodd 1965 Anstalld 2011

Anstalld 1982

* Finanschefen ingar fran och med 2012-01-01 i koncernens nybildade finansgrupp.
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Revisorer och arbetstagar-
representanter

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig — Bror Frid
Sven R. Andersson Lekmannarevisor

Kagan Karlsson Lekmannarevisor

Carina Henriksson Johansson Lekmannarevisorsuppleant
Gerhard Annvik Lekmannarevisorsuppleant

Arbetstagarrepresentanter

Jan-Olov Isacsson (LO) Jan Jentzell (PTK) Hans Petersson (PTK) Per-Ake Westlund (LO)
Ordinarie Ordinarie Suppleant Suppleant

Fodd 1952 Fodd 1952 Fodd 1955 Fodd 1956

Anstalld ar 1980 Anstalld ar 1969 Anstalld ar 1987 Anstalld ar 1975
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Lagenheter upp-

delade per stadsdel

Norra Hisingen
1916 Igh

v,

Vastra Hisingen
2430Igh

[ I

Centrum
3401 Igh

7" Majorna-
/ Linné

1883 Igh

Vastra

Goteborg
79 Igh

Askim-
Frélunda-
Hogsbo
4369 Igh

Angered
1872Igh

Ostra
Goteborg
3495 Igh

Orgryte-
Harlanda
3001Igh
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Fastighetsbestand

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total e o Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  virde kkr  virde, kkr
Angered

Angered 85:1 Lankharvsgatan C1 1980 1980 28 2286 = 2286 788 = 5 793 7573 11285
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan c1 1982 1982 6 546 = 546 862 = 804 1666 3820 3858
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan c1 1980 1980 46 3776 = 3776 818 = = 818 10741 18836
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan c1 1979 1979 54 4546 = 4546 799 = = 799 11690 21459
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan C1 1979 1979 132 10714 — 10714 813 = 3 816 28 604 51309
Angered 92:1 Lankharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 = 3776 817 = = 817 11197 18836
Angered 92:2 Lankharvsgatan c1 1979 1979 60 4471 309 4780 814 679 195 1000 15828 28580
Angered 92:3 Lankharvsgatan C1 1978 1978 58 4627 = 4627 820 = = 820 13073 22293
Angered 93:2 Angereds Torg 1 1978 1978 59 4681 1429 6110 800 1270 2 912 21879 37961
Gardsten 62:11 Mejramgatan 2 1974 1974 126 8861 = 8861 735 = = 735 24792 39800
Gardsten 62:12 Mejramgatan c2 1974 1974 140 9906 317 10223 818 412 14 820 43020 45930
Gardsten 62:13 Mejramgatan 2 1973 1973 129 8687 10 8697 822 = 17 838 39379 39400
Gardsten 62:16 Rosmaringatan c2 1977 1977 130 9765 — 9765 710 — — 710 22927 43600
Gardsten 62:3 Rosmaringatan 2 1976 1976 138 9605 127 9732 718 565 = 716 29508 43903
Gardsten 62:6 Paprikagatan c2 1976 1976 128 8952 30 8982 725 166 — 723 31216 40 896
Gardsten 62:7 Paprikagatan c2 1975 1975 84 6135 45 6180 719 525 - 717 12791 28374
Gardsten 62:8 Paprikagatan 2 1975 1975 9% 649 810 7306 718 8 = 639 19 864 32564
Gardsten 62:9 Paprikagatan c2 1975 1975 110 8019 685 8704 720 689 - 717 18900 39142
Gardsten 63:1 Kaprisgatan 2 1975 1982 283 22552 151 22703 870 837 42 911 80902 125669
Gardsten 81:3 Schottisvagen C1 1962 1962 19 1100 — 1100 774 — — 774 1889 4732
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 12209 15083
Summa Angered 1872 139501 3913 143414 784 731 42 825 461 803 711510
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total bl sl Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Askim-Frélunda-

Hogsbo

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan B1 1952 1970 18 1083 71 1154 922 387 22 912 3828 8626
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan Bl 1952 1986 66 3939 72 4011 989 364 28 1006 17217 33367
Jarnbrott 116:88 Idas Gard B1 1962 2001 110 6762 24 6785 1091 890 81 1172 73278 62212
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget Bl 1962 2000 37 2290 678 2968 1217 959 105 1263 34163 29026
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard Bl 1962 1999 130 7337 = 7337 1246 = 37 1283 91045 76400
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard B1 1962 1998 65 3725 86 3811 1237 603 61 1284 42728 37445
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 65 4324 233 4557 1102 614 68 1145 45757 43779
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard B1 1962 1997 70 4632 = 4632 1072 = 33 1105 48835 45207
Jarnbrott 116:94 Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1122 656 28 1138 41570 45187
Jarnbrott 116:95 Annas Gard B1 1962 1996 114 7028 473 7501 1092 716 21 1089 65435 69 949
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard B1 1961 1995 132 8896 10 8906 1158 1785 50 1208 75266 85018
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard Bl 1961 1995 62 3851 18 3868 1095 264 74 1165 37454 37360
Jarnbrott 116:99 Idas Gard B1 1962 2001 46 2754 = 2754 1092 = 31 1123 37252 30400
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B3 1961 1961 156 9072 317 9389 906 450 4 895 29170 67550
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 259 9331 907 729 4 906 29509 67522
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 356 9428 907 542 4 897 28805 68029
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 241 9313 905 347 4 894 29419 67182
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan B3 1962 1962 156 9072 204 9276 904 376 4 897 28 690 67114
Jarnbrott 142:4 Marconigatan B3 1964 1964 97 7315 595 7910 877 1404 3 919 28865 78 805
Jarnbrott 142:5 Marconigatan B3 1964 1964 98 7302 680 7982 885 1193 3 914 32026 81202
Jarnbrott 142:6 Marconigatan B3 1964 1970 100 7143 808 7951 892 927 4 899 36239 87 800
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan B1 1965 1981 304 20674 337 21011 1114 457 17 1120 171102 172930
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggar Vérdear antal yta yta yta Bostider Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Askim-Frélunda-

Hogsbo forts

Jarnbrott 155:4 Barytongatan B1 1966 1996 22 1854 522 2377 1390 738 249 1496 47 456 23521
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan Bl 1965 1965 180 11695 370 12065 918 701 9 921 47121 86053
Jarnbrott 166:11 Frolunda Kyrkogata B3 1996 1996 98 6058 116 6174 1118 477 29 1134 55453 58592
Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan B3 1964 1964 102 7899 104 8003 872 2274 41 931 29622 58 838
Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan B3 1964 1964 101 7825 293 8118 860 1644 3 891 28554 59 096
Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan B3 1964 1964 102 7887 41 7928 870 254 3 870 29780 57 644
Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan B3 1965 1965 90 6962 1034  799% 857 793 E 851 29351 56174
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan B1 1953 1991 57 3201 45 3246 1089 482 32 1113 15507 29047
Jarnbrott 194:1 Kaverosporten Bl 1985 1999 36 2639 = 2639 1400 = 719 2118 83669 32200
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan B1 1953 1991 54 3384 156 3540 1050 364 31 1051 47381 30894
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 994 486 42 982 28742 52872
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan Bl 1952 1990 120 7413 158 7571 1061 436 19 1068 64735 65394
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan Bl 1952 1982 112 6300 = 6300 1005 = 39 1044 27880 53200
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan B3 1961 1961 = = 350 350 = 716 = 716 578 1184
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan B1 1952 1988 48 2918 117 3035 993 596 50 1028 14217 26243
Rud 9:2 Ganglaten B3 1963 2003 181 12059 100 12159 1086 616 3 1085 122 869 112799
Rud 9:3 Ganglaten B3 1963 2003 172 11096 269 11365 1089 510 3 1079 119822 104 559
Rud 9:4 Ganglaten B3 1963 2003 179 11742 1117 12858 1076 671 3 1044 125167 117075
Rud 9:5 Ganglaten B3 1963 2001 84 5041 112 5153 1035 389 3 1024 48033 45166
Parkeringsfastigheter = = = = = = = 420 8542 13840
Summa Askim-Frélunda-Hogsbo 4369 282392 11502 293894 1013 761 44 1047 2048205 2532153
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total iR i lir/ mij Bokfort  Taxerings-
Fastighet s Lige Byggdr Virdedr antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  virde, kkr
Centrum

Guldheden 20:3 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 968 718 = 918 11577 27122
Guldheden 20:8 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 = 2566 1006 = 58 1063 14133 28 600
Guldheden 21:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1148 858 = 1137 23609 44369
Guldheden 24:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 = 9702 1244 = = 1244 88458 127000
Guldheden 25:1 Dr Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1156 970 = 1154 38169 67 339
Guldheden 26:1 Dr Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 989 1028 = 1004 14742 25216
Guldheden 27:2 Dr Heymans Gata A2 1951 1951 146 10094 48 10142 959 178 53 1008 48 557 112930
Guldheden 29:1 Dr Billgvists Gata A2 1950 1995 58 3409 115 3524 1187 254 21 1178 29580 46743
Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1131 1015 36 1165 24062 35314
Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 = 2328 1131 = 33 1164 22551 32600
Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 73 2539 1131 884 48 1172 21909 35300
Guldheden 34:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 163 7902 344 8246 979 349 27 980 38380 89017
Guldheden 36:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1952 116 5996 784 6780 980 552 37 967 35531 68575
Guldheden 36:4 Dr Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1227 321 224 1439 61918 59337
Guldheden 37:3 Dr Liborius Gata A2 1952 1995 36 2466 = 2466 1128 = 70 1198 22143 34312
Guldheden 37:4 Dr Liborius Gata A2 1952 1995 = = 500 500 = 257 = 257 0 =
Guldheden 38:1 Dr Liborius Gata A2 1952 1997 38 2604 = 2604 1130 = 33 1164 24623 36459
Guldheden 38:2 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 = 2 604 1130 = = 1130 22434 36 000
Guldheden 38:3 Dr Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 = 2604 1134 = 15 1149 20061 36 000
Guldheden 38:4 Dr Liborius Gata A2 1950 1996 38 2604 = 2604 1130 = = 1130 21963 36 000
Guldheden 38:5 Dr Liborius Gata A2 1950 1995 38 2604 = 2604 1130 = 40 1170 21580 35600
Guldheden 59:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 951 436 25 964 8059 21041
Guldheden 60:1 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 100 4016 973 388 14 973 17908 44333
Guldheden 61:3 Dr Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 963 393 18 938 35788 90438
Guldheden 63:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 136 6189 276 6465 1127 607 79 1183 44592 77101
Guldheden 63:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 133 7165 770 7935 1094 539 0 1040 58648 87259
Guldheden 63:3 Dr Forselius Backe A2 1959 1959 97 4633 39 4672 1108 240 15 1115 33015 58710
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  virde, kkr
Centrum forts

Guldheden 64:1 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4369 1065 539 = 1052 33192 47941
Guldheden 64:2 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 74 4375 79 4454 1086 1227 13 1101 38457 48991
Guldheden 64:3 Dr Forselius Backe A2 1960 1960 92 4821 316 5137 1081 = 137 1152 39585 56 856
Garda 71:8** Anders Personsgatan A3 2011 2011 207 15483 58 15541 1540 1643 82 1622 606 597 254797
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 = 1550 1077 = 37 1114 8950 22 600
Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg Al 1937 1950 71 3315 91 3405 1038 539 21 1046 15572 53320
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 = 1416 989 = 41 1030 6445 22800
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 1739 1017 227 30 994 7 860 26332
Krokslatt 156:1 Framnasgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1207 317 = 1147 10013 18075
Krokslatt 160:1 Solgardsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1160 256 = 1156 21698 32414
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 = 1746 1210 = = 1210 14568 18800
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1139 412 = 1062 22862 42017
Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan A2 1965 1965 160 12278 179 12457 921 327 65 978 56428 144877
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 326 4240 990 436 32 979 19262 43905
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1132 625 8 1126 40607 75847
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1170 967 35 1167 80961 123858
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1088 694 — 1070 15511 30762
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10454 — 10454 1498 = 134 1632 202595 210400
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 = 2171 1658 = = 1658 38591 41800
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1496 = = 1496 42894 46 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1488 = 0 1488 43346 46 000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1513 = 0 1513 43360 46 000
Summa Centrum 3401 206080 9214 215294 1142 630 39 1159 2213346 2847107
Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Arshyra brutto kr/kvm * Bokfort  Taxerings-
Fastighet s Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Lundby

Bramaregarden 2:13 Rambergsvagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 906 389 = 891 20008 43349
Brdmaregarden 20:11  Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 = 3548 1333 = 19 1352 33401 48 600
Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 961 800 4 959 6954 22644
Brémaregarden 27:2 Bramaregatan B2 1930 1951 13 678 259 937 989 809 79 1018 3003 6823
Bramaregarden 27:9 Bramaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 897 832 4 897 4299 34082
Bramaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 77 2058 994 810 = 987 9166 19357
Brdmaregarden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 958 280 = 950 3683 7908
Bramaregarden 3:25 Bergavagen B2 1934 1983 9 566 141 707 927 667 77 953 2131 6094
Brdmaregarden 3:26 Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 911 224 = 899 4179 10932
Bramaregarden 3:27 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 17 1064 = 1064 936 = = 953 5081 10054
Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan B3 1936 1975 73 4810 319 5129 924 476 17 913 18921 40077
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 11 563 33 596 1074 636 = 1049 2928 5329
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 1186 1017 1256 — 1045 8381 10639
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan B3 1954 1997 18 984 = 984 1043 = = 1043 8843 10337
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan B3 1954 1997 21 1263 = 1263 1022 = 1 1024 10341 13198
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 12 2693 1103 2671 63 1173 24629 28200
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B3 1951 1997 25 1370 = 1370 1102 = 118 1221 11734 14452
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 e 1320 1101 e — 1101 11734 13935
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 5 1325 1101 = 97 1195 11749 13935
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B3 1951 1997 39 2173 174 2347 1040 509 40 1040 19921 23234
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B3 1954 1974 39 2177 217 2394 1008 178 39 971 8579 18196
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1043 696 7 1033 27238 44427
Kyrkbyn 89:3 Eketrdgatan B3 1951 1996 39 2163 == 2163 1044 == 7 1051 14279 21896
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan B3 1951 1979 24 1383 = 1383 1036 = 22 1057 7504 11775
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B3 1951 1996 48 2640 = 2640 1102 = 52 1154 18175 26 600
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan B3 1951 1996 24 1320 = 1320 1101 = = 1101 9075 13335
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  virde, kkr
Lundby forts

Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 474 4548 1039 887 26 1050 34365 46 297
Rambergsstaden 40:1 Sunnanvindsgatan B2 1946 1956 53 23893 153 3046 925 339 25 921 11195 23273
Rambergsstaden 41:2  Wieselgrensgatan B2 1946 1986 93 5323 550 5873 1010 770 39 1026 25513 53276
Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen B2 1946 1956 48 2461 226 2687 921 222 41 903 13010 20021
Rambergsstaden 57:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1976 32 1609 = 1609 761 = = 761 6221 12224
Rambergsstaden 58:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 761 741 = 758 6183 15843
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1983 113 5415 135 5550 985 469 23 995 22410 49145
Sannegdarden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 = 543 751 = 45 796 3606 3638
Sannegdrden 19:1 Bautastensgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1020 = 4 893 2261 6418
Sannegdrden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 30 1086 350 1436 1207 = = 913 6090 11685
Tolered 29:14 Gamla Bjérlandavagen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 1022 — 18 1032 23451 33000
Summa Lundby 1505 82408 4476 86884 1004 592 22 1005 460 240 794 228
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total i i lir/ g Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Majorna-Linné

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1110 1560 — 1156 55919 163092
Haga 10:11 Frigangsgatan Al 1913 1985 50 4711 670 5381 988 1415 = 1041 29441 93336
Haga 11:15 Frigdngsgatan Al 1990 1990 115 8856 290 9146 1190 1354 — 1196 92402 154017
Haga 12:11 Haga Nygata Al 1888 1989 43 2715 244 2959 1093 1334 = 1113 39558 46 409
Haga 12:13 Frigdngsgatan Al 1988 1989 21 2110 = 2110 1093 = = 1093 16991 35600
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1141 308 — 1054 37582 49 085
Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 33 2039 536 2575 1026 1453 = 1115 14372 37987
Haga 13:16 Frigdngsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1124 932 3 1121 32380 98 289
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1167 397 = 1128 35631 79917
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1112 12564 1190 1890 — 1252 100 861 227 800
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1393 2693 — 1516 72498 65454
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1096 1718 20 1265 54322 130600
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 606 6242 1271 1720 63 1378 80558 107 455
Haga 9:6 Jarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1193 2024 = 1448 136370 166 800
Kommendantsangen Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 860 1315 = 1004 5007 15220
716:8

Majorna 158:1 Kabelgatan A3 1950 1950 93 4936 922 5858 1060 358 33 983 23127 57071
Majorna 159:1 Marlspiksgatan A3 1951 1951 22 1135 — 1155 1169 — 19 1188 9275 14221
Majorna 217:1 Kustgatan A3 1969 1991 99 3352 2574 5926 1338 891 = 1144 37735 60323
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1141 625 21 1139 48227 124097
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 958 1009 = 961 13222 34634
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 987 210 13 984 11637 30671
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 = 1129 1160 = = 1160 5963 13997
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 111 4960 169 5130 1084 264 27 1083 27022 52258
Sandarna 5:8 Donsogatan A4 1943 1986 102 6286 597 6883 1089 438 20 1053 38451 80196
Sandarna 6:7 Branndgatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1015 2119 34 1060 17155 44252
Sandarna 7:2 Branndgatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1062 340 = 1048 6048 14370
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1070 321 1 1054 26078 42388
Sandarna 8:11 Donsogatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1112 307 2 1111 16188 28431
Sandarna 9:2 Orustgatan Ad 1991 1991 17 1484 396 1880 1078 1063 e 1075 17814 22016
Stigberget 34:24 Fjdrde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1180 977 69 1243 39713 55941
Summa Majorna-Linné 1883 125626 15731 141357 1132 1337 12 1166 1141548 2145927
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  virde, kkr
Norra Hisingen

Backa 7:1 Folkvisegatan B3 1963 1963 96 6912 1142 8054 895 287 44 852 26284 53226
Backa 7:10 Balladgatan B3 1964 1964 80 4688 381 5069 913 639 33 926 17203 35758
Backa 7:11 Balladgatan B3 1963 1963 80 4688 328 5016 914 672 65 964 17953 35727
Backa 7:2 Memoargatan B3 1962 1962 96 6912 553 7465 895 654 47 924 24354 52875
Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 1992 72 5204 150 5354 1034 13 27 1032 35088 47190
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 = 5084 1037 = 30 1067 39112 50650
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 = 5084 1035 = 38 1073 39504 49800
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1995 60 4368 = 4368 1036 = 34 1070 36350 41200
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 119 8443 248 8691 907 670 28 928 51034 73556
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 = 8638 907 = 56 963 49412 76 360
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 785 = 84 866 12700 30000
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 12 11511 774 548 27 800 31380 75 442
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 76 4760 299 5059 788 625 44 822 21778 33215
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1970 74 4688 = 4688 861 = 70 931 25927 33340
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1971 74 4688 = 4688 988 = 51 1039 30362 35800
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1979 104 7536 150 7686 820 13 3 807 32123 50009
Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 758 605 139 894 14579 30513
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 1970 71 5354 359 5713 755 650 89 837 21302 43239
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1310 = 6 1226 45084 49561
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 1970 64 4416 150 4566 762 13 3 741 11989 28989
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4446 = 4446 772 = 3 775 12261 34400
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1970 114 7618 = 7618 772 = 3 775 26263 59000
Backa 866:580 Folkvisegatan B3 1962 1996 = = 721 721 = 564 159 723 1096 3709
Karra 21:40 = = = = = = = = = = = = 0 0
Summa Norra Hisingen 1916 128101 4888 132989 886 449 40 910 623 137 1023559
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total i i lir/ o Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader lokaler ~ Ovrigt  Totalt  virde kkr  virde, kkr
Vastra Goteborg

Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan B1 1994 1994 79 7211 111 7322 1225 580 61 1276 68585 85254
Summa Vistra Géteborg 79 7211 111 7322 1225 580 61 1276 68 585 85254
Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total My euidin lir/ i) Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Vastra Hisingen

Biskopsgarden 24:5 Blidvadersgatan B5 1956 1986 81 4354 653 5007 924 716 18 915 28408 28184
Biskopsgarden 51:14 Friskvaderstorget 2 1960 1986 99 5395 1458 6853 825 643 23 808 26082 30558
Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 = 6107 995 = 54 1049 42139 34800
Biskopsgarden 52:13 Stackmolnsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 929 535 34 946 45515 46251
Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1979 77 4708 167 4875 918 649 136 1045 37482 27221
Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1000 486 0 944 31451 35112
Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 = 3206 925 = 56 980 17267 19281
Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 888 608 52 914 5775 9027
Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 925 578 39 947 16998 18733
Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 = 1680 929 = 92 1021 8133 12629
Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1000 1002 = 1000 28404 34029
Biskopsgarden 60:2 Klarvadersgatan c2 1959 1979 105 7 620 300 7920 785 629 43 821 28654 42258
Biskopsgarden 60:3 Klarvadersgatan c2 1959 1969 126 9028 509 9537 782 708 52 830 21857 47 294
Biskopsgarden 61:6 Byvadersgangen 2 1979 1979 = = 151 151 = 636 = 636 346 538
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan BS 1964 1973 30 2308 58 2366 906 222 0 889 14 404 11996
Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 353 10891 926 484 0 912 62205 55790
Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan BS 1964 1974 142 8876 440 9316 941 424 0 916 57225 46 600
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Stadsdel Bostader Bostader Lokaler  Total Myl Bokfort  Taxerings-

Fastighet Adress Lige Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostdder Lokaler  Ovrigt Totalt varde, kkr varde, kkr

Vastra Hisingen forts

Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan BS 1964 1972 88 6886 367 7253 909 408 0 884 34929 36 350
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 992 797 69 977 6798 8724
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 965 564 181 1145 64 660 40447
Biskopsgarden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan B4 1965 1993 317 23633 1476 25109 917 1187 15 948 166 653 161400
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 995 74 133 1112 45704 30434
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1047 621 57 1099 73353 108128
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 - — 947 947 - 646 78 725 3223 3005
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1054 549 33 1064 129453 134362
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8664 1060 717 25 1077 94113 77988
Kyrkbyn 81:1 Jattestensg B4 1947 1993 19 1184 513 1697 772 1389 38 996 13440 16522
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 839 3508
Summa Vastra Hisingen 2430 156851 10428 167279 937 732 a5 970 1105512 1121169

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total e Bokfort  Taxerings-

Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostéder Lokaler — Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr

Orgryte-Harlanda

Bagaregdrden 2:10 Uddevallagatan A3 1915 1976 85 5140 121 5261 958 964 — 958 23129 60 550
Bagaregarden 3:5 Falkgatan A3 1915 1981 74 4973 303 5276 966 686 i 951 24119 61998
Bagaregarden 31:2 Lefflersgatan A3 1945 1986 109 5655 179 5834 1071 1087 9 1080 29657 71937
Bagaregarden 31:3 Frodingsgatan A3 2011 2011 = = = = = = = = = =
Bagaregarden 35:7 Kobergsgatan A3 1945 1986 80 5076 63 5139 1078 590 83 1156 27971 63557
Bagaregarden 37:12 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 = 738 1048 = = 1048 3729 9134
Bagaregarden 37:13 Frodingsgatan A3 1941 1971 60 2523 - 2523 904 - — 904 12437 25000
Bagaregarden 38:15 Frodingsgatan A3 1943 1986 12 738 = 738 1048 = = 1048 3705 9134
Bagaregarden 4:20 Kungalvsgatan A3 1912 1971 16 1275 305 1580 899 1005 — 920 6910 16221
Bagaregarden 4:6 Falkgatan A3 1921 1976 21 1053 = 1053 761 = = 761 3751 10474
Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan A3 1943 1980 21 1743 45 1788 965 372 = 950 8443 21679
Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan A3 1943 1970 39 2379 10 2389 1032 348 40 1068 11790 27 800
Bagaregdrden 51:1 Ejdergatan A3 1918 1982 34 2186 121 2307 962 763 — 952 11054 27971
Bagaregarden 6:5 Ejdergatan A3 1916 1979 67 4784 341 5125 907 677 = 891 23009 58 807
Bagaregarden 9:8 Bagaregardsgatan A3 1922 1990 115 7122 246 7368 1089 921 = 1084 44372 92597
Kallebdck 8:1 Kallebacksvagen B1 1932 1932 72 2360 8 2368 989 174 62 1048 10409 22 405
Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1980 25 1226 246 1472 846 793 = 837 5820 16 639
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 53 2737 124 2861 969 635 53 1007 13863 31225
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 47 2229 306 2535 993 362 = 917 11955 25883
Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1970 39 1851 — 1851 842 — — 842 7820 21600
Kalltorp 108:5 Attehégsgatan A3 1947 1960 36 1881 27 1908 970 287 = 960 9245 21035
Kalltorp 36:13 Stobéegatan A3 1933 1983 15 934 — 934 1009 — i 1009 5987 11567
Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan A3 1937 1982 15 814 57 871 1012 372 3 973 4019 10166
Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan A3 1939 1977 12 604 = 604 1030 = 25 1055 2854 7168
Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan A3 1937 1937 36 2139 — 2139 947 — — 947 9004 22600
Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan A3 1938 1938 60 2969 203 3172 992 255 47 992 15065 31853
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan A3 1938 1938 48 2497 675 3172 974 649 — 905 12281 29247
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan A3 1937 1977 75 3928 439 4367 1053 745 43 1065 30567 48523
Kalltorp 65:1 Intagsgatan A3 1939 1978 30 1240 — 1240 822 — — 822 5775 14600
Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan A3 1946 1970 93 5212 10 5222 992 232 19 1010 28426 61000
Lunden 42:1 Hogenskildsgatan A2 1950 1950 118 5564 345 5909 955 741 23 965 27178 62395
Lunden 52:1 Stavhopparegatan A2 1943 1977 25 1508 22 1530 948 255 1 939 6790 17872
Lunden 53:3 Hackloparegatan A2 1939 1939 32 1687 60 1747 1033 578 51 1068 9583 17980
Lunden 53:4 Stavhopparegatan A2 1943 1960 40 1969 41 2010 996 606 3 991 9938 22178
Lunden 54:1 Valdsgatan A2 1940 1940 35 1676 112 1787 1065 587 26 1061 10278 17979
Lunden 56:4 Trestegsgatan A2 1939 1939 56 2482 45 2527 1093 629 25 1110 12849 26331
Lunden 57:1 Skogshyddegatan A2 1939 1939 44 2272 313 2585 1050 553 39 1029 12511 25266
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Stadsdel Bostader Bostader  Lokaler Total P Bl Bokfort  Taxerings-

Fastighet Piliess Lige Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr

Orgryte-Harlanda forts

Lunden 61:4 Blekesldnten A2 1963 1963 178 13108 1668 14775 910 525 68 935 63 050 156963
Lunden 61:5 Overstegatan A2 1944 1950 48 2120 15 2135 963 302 1 959 10965 23220
Lunden 61:6 Ulfsparregatan A2 1951 G 24 1200 12 1212 964 455 84 1043 5693 13015
Olskroken 13:16 Falkgatan A3 1912 1976 36 1459 — 1459 851 — — 812 5262 14400
Olskroken 13:17 Sparvgatan A3 1990 1990 42 3308 — 3308 1094 - 70 1164 35780 43167
Olskroken 13:8 Svangatan A3 1918 1981 44 2925 245 3170 974 995 = 976 15013 37977
Olskroken 29:11 Borgaregatan A3 1983 1983 101 7844 1063 8906 1023 714 98 1084 68 327 104 564
Olskroken 30:11 Borgaregatan A3 1983 1983 49 3598 = 3598 1050 = 368 1418 35349 52012
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1040 224 2 1035 59724 145233
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 929 7281 3481 10762 1041 1483 49 1233 80043 125800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 979 621 10417 1003 1661 9 1051 57980 127883
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1014 1284 6 1214 104967 36025
Skar 50:1 Omvagen Bl 1951 1951 31 1945 266 2211 1031 611 12 992 8967 19847
Skar 51:1 Omvagen Bl 1951 1951 142 7629 348 7977 989 447 50 1016 37169 74976
Skar 52:2 Kallebacksvagen B1 15551, 1974 76 5152 627 5779 1016 940 20 1028 32413 57564
Skar 54:1 Kallebécksvagen Bl 1951 1980 77 4507 89 4596 1069 129 — 1051 28304 49 658
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 0 0
Summa Orgryte-Hirlanda 3001 181307 20004 201311 997 1041 33 1034 1145299 2204675

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostdder  Lokaler Total = Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lage Byggar Vardedr antal yta yta yta Bostdder Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Ostra Géteborg

Gamlestaden 11:23 Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 951 705 = 946 46032 78795
Gamlestaden 12:28 Brahegatan B2 1930 1976 144 9197 708 9905 896 410 0 862 33254 77016
Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 923 275 = 910 3122 8693
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsvagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 895 665 5 882 23974 53465
Gamlestaden 14:11 Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 909 86 4 903 14434 30244
Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 940 358 = 917 7032 12605
Gamlestaden 20:21 Méns Bryntessonsgatan B2 1951 1982 60 3179 = 3179 808 = 3 810 10797 28 600
Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3227 66 3293 928 474 29 947 12844 23583
Gamlestaden 30:2 Mans Bryntessonsplatsen B2 1937 1937 = = 319 319 = 460 = 460 37 911
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 24 1450 = 1450 871 = 12 883 5457 10440
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 = 1791 914 = 83 997 6102 13052
Gamlestaden 34:6 Nylésegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 871 218 = 859 11161 26561
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3307 9300 1344 1000 164 1386 101724 88900
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1023 524 = 1017 8296 9970
Gamlestaden 7:30 Holldndareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 994 1167 = 996 15442 34392
Gamlestaden 8:11 Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1105 4855 946 992 15 971 32325 39443
Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen B2 1926 1981 49 3262 51 3313 930 600 1 926 16 251 28808
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 = 1416 857 = = 857 4968 12563
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 = 430 888 = = 888 1585 3847
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 = 953 845 = = 845 2676 8462
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1025 566 25 1025 29444 25875
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 1989 172 10328 355 10683 990 729 56 1037 58455 87709
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 972 324 29 991 78044 123414
Kortedala 103:1 Aprilgatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 973 423 109 995 18051 30744
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 486 524 34 523 8539 12172
Kortedala 2:1 Manadsgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1028 609 53 1075 67781 75055
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1067 = 24 1090 33421 36 600
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1068 319 121 1177 17747 19513
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 980 649 36 1010 16200 24201
Kortedala 84:1 Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 = 1773 1039 = 105 1144 11988 15983
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostédder Bostader  Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Pl Lige Byggdr Virdedr antal yta yta yta Bostader Lokaler ~ Ovrigt ~ Totalt  virde kkr  virde, kkr
Ostra Géteborg forts

Kortedala 86:2 Adventsvagen B3 1956 1956 96 5424 = 5424 895 = 34 929 16481 35400
Kortedala 86:3 Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 — 3600 892 - 38 929 12414 30157
Kortedala 89:2 Adventsvagen B3 1957 1996 36 2106 = 2106 1024 = 78 1102 13109 19481
Kortedala 89:3 Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1022 420 49 1030 19998 28614
Kortedala 90:4 Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1016 654 50 1057 40 682 46 698
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1002 456 86 1081 36281 43634
Kortedala 90:6 Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 1016 896 — 1014 46521 42121
Kortedala 90:8 Adventsvagen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1028 492 12 1039 42161 52600
Kortedala 90:9 Adventsvagen B3 1955 1994 36 1917 — 1917 951 — — 951 12558 16554
Kortedala 91:3 Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 927 335 38 963 26268 62267
Kortedala 91:4 Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1016 754 66 1077 13513 21804
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 958 493 44 993 22173 25062
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1986 62 2048 978 510 35 999 13168 15676
Kortedala 96:2 Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 — 3716 1023 — 82 1104 32333 28 095
Kortedala 96:3 Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 = 2148 964 = 42 1006 14 880 16114
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 — 2902 967 — 99 1065 18374 21200
Kviberg 22:10 Bevaringsgatan B2 1959 1959 50 3419 347 3766 882 251 17 840 12210 23634
Kviberg 22:6 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6864 215 7079 875 588 89 956 21967 49217
Kviberg 22:7 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 198 7090 876 576 22 890 21356 45698
Kviberg 22:8 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 879 423 22 882 22320 45851
Kviberg 22:9 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 876 834 11 885 22587 46138
Kviberg 741:184 Hinderbanan B2 2011 2011 = = = = = = = = = =
Parkeringsfastigheter = = = = = = = = 4453 2225
Summa Ostra Goteborg 3495 211959 10391 222350 956 717 40 985 1182991 1759856
Total 23951 1521435 90657 1612092 991 874 37 1022 10450666 15225438

*Bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror under aret i férhallande till yta per 2011-12-31.
**I nyproduktion &r bokférd bruttohyra inklusive interna lokalhyror berdknad i forhallande till genomsnittlig yta under 2011.
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Lagenhetstordelning och bostadsytor

1 rum och kok eller mindre 2 rum och kok 3 rum och kok

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm
Angered 160 38 8,5% 919 599 63 32,0% 797 571 78 30,5% 786
Ostra Goteborg 281 35 8,0% 780 1896 55 54,2% 1095 1021 70 29,2% 926
Orgryte-HérIanda 833 37 11,1% 1099 1601 53 53,3% 1019 766 73 25,5% 980
Centrum 556 28 16,3% 1393 1350 54 39,7% 1156 1086 72 31,9% 1163
Majorna-Linné 163 38 8,7% 1258 963 55 51,1% 1171 510 79 27,1% 1121
Askim-Frolunda-Hogsbo 570 34 13,0% 1169 1870 56 42,8% 1071 1300 75 29,8% 993
Vastra Géteborg - — - = 21 64 26,6% 1331 22 82 27,8% 1252
Vastra Hisingen 387 37 15,9% 1033 1044 58 43,0% 974 717 77 29,5% 922
Lundby 181 38 12,0% 1006 973 52 64,7% 1030 321 69 21,3% 969
Norra Hisingen 176 42 9,2% 856 842 59 43,9% 859 445 74 232% 842
Total 23807 35 11,7% 1093 11159 55 46,6% 1041 6759 74 28,2% 982

4 rum och kok 5 rum och kok 6 rum och kok eller storre

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm Antal kvm % kr/kvm
Angered 488 92 26,1% 814 47 115 2,5% 790 7 128 0,4% 791
Ostra Goteborg 273 91 7,8% 856 24 100 0,7% 1394 — — — =
Orgryte-HérIanda 270 93 9,0% 957 30 117 1,0% 927 1 186 0,0% 871
Centrum 315 92 9,3% 1081 85 105 2,5% 984 9 136 0,3% 882
Majorna-Linné 210 105 11,2% 1083 32 119 1,7% 1043 5 146 0,3% 1105
Askim-Frolunda-Hogsbo 466 89 10,7% 957 151 115 3,5% 884 12 185 0,3% 845
Vastra Géteborg 32 108 40,5% 1160 1 138 13% 1110 3 153 3,8% 1063
Vastra Hisingen 261 91 10,7% 862 21 125 0,9% 833 = = = =
Lundby 30 93 2,0% 911 — — — = — — — —
Norra Hisingen 453 84 23,6% 867 = = = = = = = =
Total 2798 91 11,7% 927 391 113 1,6% 935 37 154 0,2% 896

Totalt

Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal kvm % kr/kvm
Angered 1872 75 7,8% 804
Ostra Goteborg 3495 61 14,6% 999
Orgryte-Hérlanda 3001 60 12,5% 1002
Centrum 3401 61 14,2% 1157
Majorna-Linné 1883 67 7.9% 1140
Askim-Frélunda-Hogsbo 4369 65 182% 1021
Vastra Géteborg 79 91 0,3% 1208
Vastra Hisingen 2430 65 10,1% 942
Lundby 1505 55 6,3% 1007
Norra Hisingen 1916 67 8,0% 857
Total 23951 64 100,0% 1002

Angiven hyra ar bruttohyra per 2011-12-31.
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