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Poseidons utemiljo

"Tillsammans skapar vi gréna hem dar méanniskor vill bo
och leva”, lyder Bostads AB Poseidons vision. Det ar ocksa
ledstjarnan i arbetet med att forvalta och utveckla Posei-
dons bostadsomraden. Malsattningen ar att skapa triv-
samma och trygga utemiljoer for vara hyresgéster. Vara
utemiljoer ska underlatta sociala aktiviteter och vara
inbjudande och vackra efter varje arstids forutsattningar.

For att vi ska forverkliga var vision, har Poseidon tagit
fram en skétselplan for vara utemiljoer. Syftet med skot-
selplanens ingdende dokument &r att underlatta kom-
munikationen mellan hyresgéaster och férvaltning. En god
kommunikation underlattar att det praktiska resultatet
blir som vi vill, oavsett om yrkesarbetarna ar vara egna
miljévardar eller anlitade entreprendrer.

Skotselplan

Poseidon har en skdtselplan for att kunna planera och
styra arbetet med att skéta var utemiljo sa att den ger
vara hyresgaster den kvalitet som utlovas. Skétselplanen
bestar av fyra delar:

1. Skoétselmanual — Utemiljo

Skétselmanualen ar ett dokument som ska beskriva de
funktioner och de kvalitetsnivaer som Poseidon stéller pa
utemiljons olika bestédndsdelar, de sa kallade skotsel-
produkterna. Den ger ocksa en bild 6ver vad som &r viktigt
att kontrollera samt de huvudsakliga arbetsuppgifterna i
det dagliga skotselarbetet.

2. Kompletterande anvisningar till skétselmanualen

Detta ar ett antal dokument avsedda for driftspersonal
och entreprendrer for att ge fordjupande information om
vad som kravs for att nd mélen som anges i skétselmanu-
alen.

Skétselanvisningar — Utemiljo

Tradplan

Handbok for skotsel av naturmark

Anvisningar for etablerings- och garanti-

skotsel av utemiljo

3. Produktionsplan

Har anges lampliga utférandefrekvenser for olika arbets-
uppgifter for att uppna den kvalitet vi utlovar i skétselma-
nualen.

4. Skoétselkarta

Samtliga fastigheter i Poseidons fastighetsbestand finns
dokumenterade pa skotselkartor, som alla i férvaltningen
nar digitalt. Dar redovisas utemiljons olika bestandsdelar
enligt skdtselmanualens terminologi.



Skotselmanual — Utemiljo

Funktionskrav

| skétselmanualen kallar vi utemiljéns olika bestandsde-
lar for skdtselprodukter. Tanken med det namnet ar att vi
ska se de olika bestandsdelarna som produkter, som ska
leverera en viss funktion med en garanterad kvalitet.

Funktionskraven beskriver vad som krévs for att
Poseidon ska ge sina hyresgaster maximal upplevelse av
utemiljon. | var skétselmanual presenteras funktions-
kraven i text tillsammans med en bild for att det ska
bli tydligt vilken kvalitetsniva som avses for respektive
skotselprodukt.

Poseidons skotselmanual ar i huvudsak byggd pa
den struktur som anges i fastighetsbranschens system
fér upphandling av férvaltningstjanster — AFF — och den
nationella terminologi som anges i Skétselmanual fér
bostadsgdrdar.

Atgarder

De atgéarder som ar lampliga for att uppna de stallda funk-
tionskraven delas in i tre aktiviteter:

Tillsyn/kontroll
Beskriver punkter som man lagger extra vikt vid i sin
egenkontroll.

Skotsel
Beskriver atgarder som man behoéver géra med en ater-
kommande frekvens varje ar. Minst en gang per ar.

Underhdll

Utdver skotsel och daglig tillsyn kan man behdva géra
extra insatser for att aterstélla eller utveckla en viss funk-
tion. Vi kallar detta for underhall.

Underhallsatgarderna kan i sin tur delas in i reparatio-
ner och planerat underhall. Reparationer ar svara att for-
utse, det kan vara att reparera en yta eller del av utrust-
ning som har skadats pa grund av slitage eller averkan.
Planerat underhall &r sddant som Poseidon kan férutsaga
och planerain i sin underhallsplan och kan bade vara
atgarder som uppratthaller funktionskraven, men ocksa
underhall som vidareutvecklar utemiljon.

Utemiljons huvudgrupper

Vi beskriver inledningsvis i Renhallning — Utemiljo, det
som galler generellt i utemiljon avseende renhéallning. Vi
delar sedan in utemiljén i sex huvudgrupper som i sin tur
arindelade i 29 skotselprodukter.
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Renhallning — Utemiljo

Stadning ar ett 6vergripande arbetsmoment som galler for
samtliga av Poseidons utemilj6er. Det &r viktigt att vara
utemiljoer alltid upplevs som valstddade och rena, utan
klotter. En ren och snygg utemiljo ar ocksa en viktig férut-
sattning for att vara bostadsomraden ska upplevas som
trygga. Vi redovisar har de dvergripande arbetsmomenten
som galler generellt for flertalet skotselprodukter pa bo-
stadsgéarden. Dessa redovisas darfor inte separat under
respektive skdtselprodukt i denna skotselmanual.

Regelbunden stadning

Utemiljon ska vara valvardad och helt fri fran skrap direkt
efter utférd stéddning. | vegetationsytor betraktas inte or-
ganiskt avfall (mindre vaxtdelar, l6vrester med mera) som
skrap. Detta material bor vara kvar till nytta for det som
ska véxa dar. Undantaget ar grasytor som stadas rena fran
grenar, kvistar etcetera. Stadfrekvensen anpassas till res-
pektive omrade, sa att utemiljon upplevs som ren, snygg
och trygg.

Tillsyn/Kontroll

« Skrap pa ytorna.
« Behov av klottersanering.

Skotsel
 Stadning av samtliga ytor, inklusive tdémning av pap-
perskorgar.

Varstadning

Alla ytor ska vara fria fran oonskat skréap och rester fran
vinterns halkbekdampning. | vegetationsytor betraktas inte
organisktavfall (mindre vaxtdelar, l6vrester med mera) som
skrép. Detta material bor vara kvar till nytta for det som
ska vaxa dar. Undantaget ar grasytor som krattas rena fran
kvistar och stérre lovansamlingar. Varstadning av samtliga
ytor och utrustning skall vara utférd senast 30 april.

Tillsyn/Kontroll

« Skrap pa ytorna.

« Halkbekampningsflis pa ytorna.

Observera speciellt:

« Vinterskador pa vaxtmaterial.

« Skador pa samtliga skotselprodukter efter sné- och
halkbekdmpning.

Skétsel
« Stadning.
« Ograsrrensning.
« Upptagning halkbekdmpningsflis.

 Uppstart pumpanléaggningar till dammar och
fontéaner.
- Uppstart av bevattningsanlaggningar.

Underhall

 Reparation av vinterskador/snéréjningsskador.

Snordjning och halkbekampning

Galler endast markbelaggningar som &r avsedda fér gang,
cykel/moped samt biltrafik. Sn6 och halka far inte hindra
séaker framkomlighet for gangtrafik/fordonstrafik.

Tillsyn/Kontroll
 Beredskap dygnet runt under perioden 15 novem-
ber—1 april.
* Snoéréjning av vagar och évriga hardgjorda ytor da
snodjupet dverstiger 30 mm.
 Halkbek@mpning vid risk for halka.

Sno och halkfritt, speciellt pa dessa platser:

- Utvandiga trappor.

» Framfor entréer, miljohus och avfallsrum.

« Trafikytor for raddnings- och renhéallningsfordon.

Skotsel

« Snoérdjning och halkbekdmpning.

Underhall

« Bortforsling av sndmassor.

i |
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Bruksgrasmatta

Betecknar grasytor som ska tala att anvandas for vistel-
se, lek, bollspel och andra utomhusaktiviteter. De ska ha
ett vardat utseende vilket dven innebar att grasmattan ska
vara jamnt gron och tat. Under perioder av langvarig torka
accepteras gula grasmattor. Finférdelade l6vrester accep-
teras pa grasytorna under vinterperioden. Vi accepterar
ocksa hogre gras ndrmast traden, dd man bor undvika att
trimma for nara tradstammarna som da kan skadas.

Tillsyn/Kontroll

« Grashojden ska hélla 4—-8 cm. Det galler dven efter
kanter och runt hinder.

« Pakornings- eller trimningsskador pa trad.

« Grasstrangar eller hogar av avklippt gréas pa grasytor
och markbeléggningar.

» Kantzoner mot dvriga ytor ska vara prydliga.

« Under l6kblomningstiden accepteras langre gréas i de
omréden dar vi har L6k i grasytor.

Skétsel
« Klippning med akbar eller handhallen grasklippare.
« Trimning med grastrimmer eller lie.

« Lévhantering.

Underhall
» Kanthuggning.
« Reparation, kompletteringssadd.
« Godsling.
« Luftning, dressning.

Hogvuxen grasyta

Detta ar ytor som ska ha ett vardat utseende med en liten
resursinsats. Det ar ofta restytor eller sidoytor som inte
anvands for olika aktiviteter.

Tillsyn / Kontroll

« Anslutning mot gadngvagar och omgivande ytor.

Skotsel

« Klippning med akbar maskin, grastrimmer eller lie.
« Uppsamling av grasklipp i anslutning till markbe-
laggningar.

Underhall

« Korskador.

Ang

Angsytor ar en del av Poseidons naturmark och &r ytor
med en rik flora av olika gréssorter och 6rter. Den ska inte
forvaxlas med Hégvuxen grdsyta.

Tillsyn/kontroll

Se Poseidons Handbok fér skétsel av naturmark — slatte-
rang.

Skotsel
Se Poseidons Handbok for skétsel av naturmark — slatte-

rang.

Underhall

Se Poseidons Handbok fér skétsel av naturmark — slatte-

rang.



Park- och prydnadstrad

Betecknar alla trdd som inte star pa naturmark. Tradens
funktion ar att vara vackra, ge skugga samt forbattra kli-
matet och fungera som rumsbildare i vara utemilj6er. Tra-
den ska vara friska och inte utgéra ndgon sakerhetsrisk for
manniskor och egendom.

Tillsyn/Kontroll

Poseidon har aven en tradplan, som beskriver hur vi ska
hantera vart tradbestand.

| anslutning till trafik galler féljande krav pa fri hojd:

« Gangbana — minst 220 cm.

» Gang- och cykelbana — minst 250 cm.

» Kérbana for bil och lastbil — minst 460 cm.

« Vi kontrollerar och foljer fortldpande tradens vitalitet

och beskéarningsbehov.

Stympade/formklippta trad

Trad ska i mojligaste man inte beskaras alls. Traden
mar bast av att varken deras grenar eller rotter ut-
satts for onodig "amputation”.

Stympade trdd

Tyvarr ar det en allfér vanlig syn att tréad toppas hart
eller sdgas in hart med stora 6ppna sarytor till f6ljd.
Resultatetblirtrad som skjuteren massaskott,séa kal-
lade vattenskott, vilket gor att de blir risiga och fula
och mottagliga for sjukdomar. Dessa atgarder medfor
ocksa ett betydande efterarbete for att de ska fung-
era. Stympning ger alltsa trad med nedsatt kondition
som kraver mer skotselarbete. Darfor far detta inte
forekomma i Poseidons tradbestand.

» Inga stamskott eller stambasskott.

* Kontroll av tradstéd samt borttagning av tradstod
som inte behovs.

« Kontroll av skador fran grasklippare och trimmer.

Skotsel

» Beskarning av stam- och stambasskott.
« Ograsrensning runt trad.

Underhall

* Ta bort brutna och skadade grenar.

« Beskérning for fri h6jd i anslutning till trafik.

« GOra sa kallade tradspeglar med marktackande
vaxter runt trad for att skydda dem mot pakérnings-
skador och trimning vid grasklippning.

« Ovrigt utvecklings-, beskarnings- och tradvardsarbe-
te i enlighet med tradplanen.

Formklippta trdd

Vissa trdd har av arkitektoniska skal eller utrym-
messkal givits en viss form. Dessa trad har fran bor-
jan beskurits for att ge denna effekt. Samtliga gre-
nar pa dessa trad klipps varje eller vartannat ar in
till samma punkt, sa kallad knuthamling. Det finns
ocksa en form av hamling dar grenarna sagas av vart
tredje till vart femte ar. Detta ar en kompromiss, da
man vill ha trdd som kanske ar for stora for platsen
om de far véxa fritt. Hamling kan kanske inte kallas
stympning, men &r en metod som vi endast utfor pa
de trad i vart bestand dar metoden redan ari bruk. Pa
sikt ska dessa trad bytas ut till frivaxande park- och
prydnadstrad med ratt storlek och form for platsen.
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Bruksbuskage

Betecknar buskar som har funktioner for &, rumsavgrans-
ning eller lek. De har ofta dven prydnadsvarden som blom-
ning med mera. Buskaget kan antingen vara ensartat eller
besta av flera olika arter. Bruksbuskaget kan med férdel ha
undervegetation framst i kantzonerna med marktackan-
de perenner och/eller buskar. Buskaget ar frivaxande och
uppfattas som en enhet. Lov ska i méjligaste man vara kvar
i buskaget.

Tillsyn/Kontroll

« Direkt efter rensningstillféllet ska ytan vara helt
ograsfri.

« Hall uppsikt pa rotograsens utbredning.

« Hall uppsikt pé ogrés pa vag att slappa sina fro.

« Inga vildskott av o6nskade véxter i ndgon form.

« Inga l6v som riskerar att blasa ut p& angréansande

markbelaggningar.
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« Siktskymmande grenar.

Observera behov av:

 Naring.

» Kompletteringsplantering eller utbyte av déda vaxter.
 Beskarning.

Skétsel
 Ograsrensning.
« Lévhantering.
« For hackklippta ytor géller skdtsel i enlighet med
Klippt hick.

Underhall
» Godsling.
« Beskarning.
» Kompletteringsplantering.
« Féréandra hackklippta buskage till bruksbuskage.




Prydnadsplantering

Betecknar planteringar som i férsta hand har ett pryd-
nadsvarde. Prydnadsplanteringar kan vara en blandplan-
tering med saval perenner, buskar och trad, men &ven vara
en plantering med enstaka solitdra buskar i en matta av
marktéckande vaxter. Malet med en prydnadsplantering
kan vara saval blomsterprakt som karaktérsgivande bus-
kar. Prydnadsplanteringen ska alltid upplevas som helt
ograsfri, utan avbrutna grenar. Lov ska dock i mdjligaste
man vara kvar i planteringen.

Tillsyn/Kontroll

- Direkt efter rensningstillfallet ska ytan vara helt
ograsfri.

« Hall uppsikt pa rotograsens utbredning.

« Hall uppsikt pa ogras péa vag att slappa sina fro.

« Vildskott av o6nskade vaxter i ndgon form.

 Avbrutna grenar.

« Lov som riskerar att blasa ut pa angransande mark-
belaggningar.

» Markbelysning.

« Siktskymmande grenar.

« Enskilda vaxters utbredning.
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Observera behov av:

e Naring.

« Kompletteringsplantering eller utbyte av déda véaxter.

« Komplettering och begrénsning av starka perenners
utbredning.

» Beskérning eller uppstamning av buskar och trad i
planteringen.

Skétsel
» Godsling.
« Mulchning.
« Ogrésrensning.
« Putsbeskarning.
« Lévhantering.
» Beskéarning av déda eller brutna grenar.

Underhall
 Beskarning.
« Kompletteringsplantering.
« Mulchning.
» Godsling.

Utmarka planteringar

I bérjan av 2000-talet startade Poseidon en sarskild sats-

"m oW m
ning pa gréna utemiljoer. For att visa att vi menade allvar

med satsningen pa gréna hem, anlade vi aren 2000-2009
flera extra sevdrda perennplanteringar runt om i staden.
En del planteringar &r utformade som miniparker, dar man
kan sitta ner och koppla av, andra ar prydnadsplantering-

ar, till inspiration och gladje.

Har presenterar vi 32 utmarkta planteringar som alla
har sitt ursprung i Poseidons satsning pa gréna hem. Ta
garna en promenad i vara omraden for att se om dessa
utmarkta planteringar rentav har smittat av sig!

Vardens Park och Linnéparken

Den storsta av dessa planteringar ar den statliga Vardens

Park i Backa. | parken finns dver 13000 véxter, férdelade

pa cirka 600 arter, som avlgser varandra i blomningstid

och levererar underbara upplevelser under hela sédsongen.

Har finns dven generdsa ytor for lek och umgénge och

flera konstverk.

En annan park, med extra spannande utformning, ar

Linnéparken i Haga, uppférd 2007 till Carl von Linnés &ra.
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@ VARDENS PARK @ Prydnadsplantering ® Prydnadsplantering € Minipark € Prydnadsplantering
Hjalmar Bergmans gata 8 Framndsgatan 35 Véderilsgatan 36 Kallebacksvagen 7 Lankharvsgatan 31
Anlagd 2002 @ Prydnadsplantering Anlagd 2003 Anlagd 2008 Anlagd 2015
@ Minipark Fridkullagatan 19 ® Minipark € Prydnadsplantering @ Prydnadsplantering
Ostanvindsgatan 8C ® Minipark Olskroksgatan 14 Bevidringsgatan 15 Lovgardesvagen/
Anlagd 2002 Orustgatan 16 Anlagd 2003 Anlagd 2004 Mejramgatan
© LINNEPARKEN Anlagd 2004 ® Prydnadsplantering @ Prydnadsplantering Anlagd 2002
Frigdngsgatan 14 ® Prydnadsplantering Stockholmsgatan 2 Ménadsgatan 6 € Prydnadsplantering
Anlagd 2007 Jordhyttegatan 14 A Anlagd 2003 Anlagd 2002 Mejramgatan 45
@ Prydnadsplantering ® Prydnadsplantering ® Minipark (%) Prydnadsplantering Anlagd 2003
Bergsgatan 4 Tunnlandsgatan 5 Ahrenbergsgatan 15 Aprilgatan 1
Anlagd 2003 Anlagd 2001 Anlagd 2002 Anlagd 2002
@ Prydnadsplantering ® Minipark @ Minipark @ Minipark
Doktor Sahléns gata 5 Vixelmyntsgatan Zachrissonsgatan 7A Julaftonsgatan 2
Anlagd 2004 Anlagd 2008 Anlagd 2002 Anlagd 2001
@ Minipark ® Prydnadsplantering 1) Prydnadsplantering @ Prydnadsplantering
Doktor Forselius Backe 3 Rundradiogatan 1 Valdsgatan 44 Lars Kaggsgatan 23
Anlagd 2010 Anlagd 2003 Anlagd 2004 € Prydnadsplantering
@ Minipark ® Prydnadsplantering >} IYIinipark Fjaderharvsgatan 9
Doktor Liborius gata 26 Bernhards grand 2 Valdsgatan 42
Anlagd 2003 Anlagd 2003
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Klippt hack

Betecknar buskar av samma sort, vanligtvis 1-2 rader i
bredd, som klipps arligen i en bestamd form och har en
rumsavgransande eller avskdrmande funktion. Hacken
ska ha bredare basbredd &n toppbredd. Lév ska i méjligas-
te man vara kvar under hackarna.

Tillsyn/Kontroll

« Hacken har bredare bas an topp, sa kallad A-form.
« Direkt efter rensningstillféllet ska ytan vara helt

ograsfri.

« Hall uppsikt pa rotograsens utbredning .

« Hall uppsikt pa ogras pa vag att slédppa sina fro.

« Inga vildskott av o6nskade véxter i nagon form.

« Inga l6v som riskerar att bldsa ut pa angréansande
markbelaggningar.

Hackklippt buskage
“vaktmastarklippning”

Pa bostadsgardar ar det mycket vanligt att buskage
formklipps, vilket brukar kallas for ”vaktmastarklipp-
ning”. Det finns inga biologiska eller tekniska skal fér
att klippa buskar pa detta satt, utan det goérs av gam-
mal vana eller for att det anses prydligt.

Buskage framfér fonster kan vara planterade med
for kraftigvaxande buskar och da kan det leda till

14

Observera behov av:

 Naring.

» Kompletteringsplantering eller utbyte av déda vaxter.
 Beskarning.

Skoétsel
 Ograsrensning.
e Formklippning.
« Lévhantering.

Underhall
« Godsling.
 Beskarning, vinterklippning.
» Kompletteringsplantering.

formklippning for att inte buskarna ska véxa upp och
skymma. | de fallen ar det battre att byta ut buskar-
na till lagre sorter. | dvriga situationer ar "vaktmés-
tarklippningen” nastan alltid ett direkt felaktigt satt
att skota buskarna. Vi har darfér inte tagit upp denna
skotsel som en skétselprodukt.

Hackklippta buskage forekommer dock fortfa-
rande i vara omraden. De klassificeras som bruks-
buskage, fast med skétsel i enlighet med skotsel-
produkten Klippt hdck.

Klattervaxter

Klattervaxter kan ha funktioner som rumsbildare pa spaljé-
er, pergolor och stangsel och som dekorativ utsmyckning
pa bergvaggar och fasader. Klattervaxterna ska tacka ytan
som avses val och ge en fin blomning for de klattervaxter
som ar blommande.
Klattervaxter kan aven ha funktionen som klotterskydd
pa manga fasader. | huvudsak planteras klattervéaxter vid
husfasader som slingrande véxter pd nagon form av vaxt-
béarare, spaljé, vajer eller liknande.
Klattervaxterna delas in i tva huvudgrupper:
« De som kan fasta pa till exempel bergvaggar och
fasader med sugfétter.
« De som slingrar sig fast pa ndgon form av stéd, mot
fasader eller pa stéangsel (slingervaxter).

Tillsyn/Kontroll
« Observera utbredning for att hindra invéxning under
fonsterbleck, pa dorr eller fénsterkarmar, Gver venti-
ler, under taksprang etcetera.

Skotsel
« Ograsrensning.
» Uppbindning.
» Beskéarning av o6nskad utbredning.

Underhall
» Godsling.
« Beskarning.
« Kompletteringsplantering.




Utplanteringsvaxter

Betecknar véaxter som planteras ut arligen och som ska ge
upplevelse av farg och véaxtprakt. Urnan eller rabatten ska
vara valskott, frodig och alltid upplevas som ograsfri. Ut-
planteringsvaxter kan férekomma som inslag aven i pryd-
nadsplanteringar och bruksbuskage dar hyresgasterna
ansvarar for skotseln.

Tillsyn/Kontroll

« Inget ogras eller vissna vaxter.

Observera behov av:

 Néring.

« Vattning.

« Kompletteringsplantering eller utbyte av doda véaxter.
« Kontroll av att dréneringshéal fungerar.

Skotsel/Underhall
 Ograsrensning.
« Puts/ansning.
« Vattning (géller framst urnor).
« Jordbyte samt plantering av varblommor under
april-maj.
« Plantering av sommarblommor under juni—september.
» Hést- och vinterarrangemang under oktober—april.

« Kompletteringsplantering under respektive tids-
period.
« Kompletterande gddsling vid behov.

Vegetation pa byggnad

Dessa ytor har funktioner att leverera det som kallas eko-
systemtjanster; fordréja regnvatten fran tak, minska buller,
Oka syresattningen, vara temperaturreglerande och 6kar
ocksa den biologiska mangfalden. Denna skotselprodukt i
Poseidons skodtselmanual avser att beskriva sedumvege-
tation och/eller olika kombinationer av sedum, 6rter och
grés som appliceras pa tak med huvudfunktionen att re-
ducera mangden regnvatten som nar vara olika dagvatten-
system.

| skotselprodukten Kldttervéixter hanterar vi fasadve-
getation pa byggnad.

Tillsyn/kontroll

« Lésa partier av sedummattor pa tak.
« Déda partier i ytorna.

« Behov av gédsel.

« Bevaka ogras och frésadda trad.

Skotsel

« Ingen kontinuerlig skotsel.

Underhall

« Atgarder for att sdkerstélla funktionskraven utifran
tillsyn och kontroll.




Naturmark

Med naturmark menas naturomraden i anslutning till bo-
staderna.

Det &r ofta tatortsnara, sma skogsdungar men kan ock-
sé vara annan typ av natur, till exempel &ngsmarker.

Naturmarken fyller viktiga biologiska funktioner och ar
ocksa en viktig social plats, fér avkoppling och rekreation.

Naturmarken ska vara stadad fran skrap.

Med skrap menas inte biologiska rester av trad och an-
nan vaxtlighet. Dessa rester av dod ved ar tvartom en till-
gang ur ett biologiskt perspektiv och framjar ett rikt djurliv
i vara naturmarker. Poseidons naturmarksomraden férval-
tasienlighet med Poseidons Handbok for sktsel av natur-
mark och de lokala forvaltningsplanerna som tar hansyn

till respektive omrades speciella karaktar och funktion.
Tillsyn/Kontroll
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« Stadbehov.

« Trad i anslutning till gdngstrak utifran ett risk-
perspektiv.

» Omradets behov av atgarder utifran lokal skotsel-
plan.

» Spontana byggnationer i naturmarken, kojor, grill-
platser etcetera.

Skotsel
- Stadning.

Underhall

« Atgarder utifran lokal férvaltningsplan.

MARKBELAGGNINGAR



Asfalt- och betongytor

Betecknar ytor belagda med asfalt samt platsgjutna be-
tong- ytor. Dessa ytor ska i princip vara helt ogréasfria och i
ovrigt upplevas som prydliga och stddade samt vara sakra
att ga och fardas pa.

Tillsyn/Kontroll

« Skrap paytorna.

« Ogras utefter kantsten och pé ytor som inte utsatts
for slitage.

« Grasmattor som véxer in pa markbelaggningar.

* Sné och is pa trafikytor.

Observera speciellt:

« Sattningsskador.

» Skadade eller uppstickande brunnar.
« Trappor.

Skétsel
« Kontinuerlig sopning, bade manuellt och med ma-
skin.
» Ograsbekampning sker manuellt eller med maskin,
till exempel med hetvatten, stalborste eller flam-
ning.

Underhall

* Reparation av sattningsskador.
* Ny toppbelaggning.

Sten- och plattytor

Betecknar ytor belagda med plattor eller marksten/
gatsten av betong, tegel eller natursten. Dessa ytor ska i
princip vara helt ograsfria och i vrigt upplevas som prydli-
ga och stéad- ade samt vara sakra att ga och fardas pa. Ytor
belagda med kullersten i dekorationssyfte skiljer sig fran
6vriga sten- och plattytor da de inte ar avsedda att uppfyl-
la kraven for trafik.

Tillsyn/Kontroll

« Skrap pa ytorna.

« Ogras utefter kantsten och pé ytor som inte utsétts
for slitage.

« Grasmattor som vaxer in pa markbelaggningar.

« Sno och is pa trafikytor.

Observera speciellt:

 Sattningsskador.

« Trasiga plattor, skadade eller uppstickande brunnar.
 Trappor.

Skotsel
« Kontinuerlig sopning, bade manuellt och med ma-
skin.
» Ograsbekampning sker manuellt eller med maskin,
till exempel med hetvatten, stalborste eller flam-
ning.

Underhall

» Reparation av sattningsskador.

Grusytor

Betecknar ytor belagda med slitlager av grus. Dessa ytor
ska i princip vara helt ogréasfria och i 6vrigt upplevas som
prydliga och staddade samt vara séakra att ga och fardas pa.

Tillsyn/Kontroll

« Skréap pa ytorna.

« Ogras utefter kantsten och pa ytor som inte utsatts
for slitage.

« Grasmattor som vaxer in p& markbelaggningar.

» Sno och is pa trafikytor.

Observera speciellt:

« Sattningsskador.

» Skadade eller uppstickande brunnar.
 Behov av nytt slitlager.

Skétsel

« Sladdning.
« Ograsrensning.

Underhall

* Reparation av sattningsskador.
 Nytt slitlager.




Traytor

Betecknar ytor belagda med tratrall, trdkubb eller utvan-
diga tragolv. Dessa ytor ska upplevas som prydliga och sta-
dade samt vara sékra att ga och fardas pa.

Tillsyn/Kontroll
« Skréap pa ytorna.
« Algbildning pa ytorna.
» Sn6 och is pa trafikytor.

Observera speciellt:
» Halkrisk

« Losa brador.

* Murkna brador.

Skoétsel

« Tvattning i samband med varstadning.
« Kontinuerlig sopning.

Underhall

 Reparation.
» Komplettera halkskydd.
« Oljning.

UTRUSTNING | UTEMILJON
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Inhagnader och
inpasseringsanordningar

Betecknar fast utrustning, som till exempel staket, bom-
mar och avsparrningar, spaljéer, plank och pergolor. Ut-
rustningen ska vara hel och ren samt uppfylla respektive
produkts funktionskrav.

Tillsyn/Kontroll

« Smuts.

« Klotter.

» Behov av reparation.

» Behov av malning/oljning.
- Trasiga delar.

Skotsel

» Renhallning.

Underhall

« Reparation eller utbyte av forslitningsdelar.

« Malning/oljning.

Utrustning och utrymmen
for avfallshantering

Betecknar anlaggningar dar hyresgéasterna kan ldmna och
sjalva sortera sitt hushallsavfall. Hos Poseidon erbjuder vi
i huvudsak fastighetsnéra insamling av flertalet fraktioner
i vara sa kallade miljéhus och miljérum, men vi har ocksa
fastigheter dar vi har underjordsbehéllare och sopsugs-
anlaggningar. Grovsopor insamlas antingen i grovsoprum
eller i containrar som placeras ut i enlighet med tider som
respektive distrikt informerar sina hyresgaster om.

Tillsyn/Kontroll
« Stadning i anslutning till platsen.
« Klotter.
« Overfulla karl och grovsopor i, och i anslutning till
dessa utrymmen.
« Behov av kérlskiftning.
* Behov av 6kad/minskad tdmningsfrekvens.
« Skyltning uppdaterad och tydlig.
« Tillgdng pa matavfallspéasar och korgar.
« Kontrollera att lassystem fungerar.

Skotsel

« Stadning utsidor.

« Stadning inne i utrymmena.

« Kérlskiftning.

« Pafyllning matavfallspasar och korgar.

Underhall

 Reparationer.

Utemobler

Betecknar fast monterade eller l6sa utemdbler som &r av-
sedda for samvaro eller vila. Utrustningen ska vara hel och
ren.

Tillsyn/Kontroll

e Smuts.

« Klotter.

+ Behov av malning/oljning.
« Trasiga delar.

Skotsel

« In- och uttagning av l6sa mébler.
« Tvattning av utemdébler.

Underhall

» Reparation eller utbyte av forslitningsdelar.
» Malning/oljning.




Uteplats som tillhor lagenhet

Betecknar ytor som ingér i direkt anslutning till hyresgas-
tens lagenhet. Dessa ytor ska ge ett prydligt och valvardat
intryck. De skétselprodukter som finns pa uteplatsen ska
félja samma krav som skétselprodukten har i denna skot-
selmanual.

Tillsyn/Kontroll

« Besiktning av uteplats och avstdmning att skétseln
uppfyller kvalitetskrav i Poseidons skdtselmanual
och dokumentet Anvisningar fér uteplats.

« Besiktning av att uteplatsens delar, som Poseidon
ansvarar for, uppfyller de funktionskrav som anges i
Poseidons skétselmanual.

Skotsel

» Lagenhetens hyresgést ansvarar for skétseln.

Underhall

 Reparationer och eventuellt utbyte av de delar som

Poseidon ansvarar for pa uteplatsen.
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Ovrig utrustning i utemiljon

Betecknar fast utrustning, som till exempel stolpar, skyl-
tar, papperskorgar, flaggstanger, piskstallningar, konst-
verk, parkeringar, cykelstall och cykelhus. Utrustningen
ska vara hel och ren samt uppfylla respektive produkts
funktionskrav.

Tillsyn/Kontroll

« Smuts.

« Klotter.

« Behov av reparation.

» Behov av malning/oljning.

Skotsel

» Renhallning.

Underhall
« Reparation eller utbyte av forslitningsdelar.
« Malning/oljning.
« Rikta stolpar.

LEK OCH IDROTT
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Lek- och idrottsutrustning

Betecknar utrustning pa lekplatser och naridrottsplat-
ser. Lekutrustningen ska uppfylla de senaste kraven i den
svenska och europeiska sdkerhetsstandarden SS EN 1176
och 1177.

Idrottsutrustningen ska uppfylla respektive leveran-
térs krav pa drift- och underhallsatgarder. All utrustning
ska vara hel och ren.

Tillsyn/Kontroll

Tillsyn av lekplatser ska av sadkerhetsskal géras i fyra ni-

vaer med frekvens i enlighet med reglerna i SS EN 1176-7: HH-
e o

2008:

1. Arlig sakerhetsbesiktning med protokoll av certifie-
rad besikningsperson.

2. Funktionskontroll av respektive produkt i enlighet
med fabrikantens anvisningar.

3. Funktionskontroll i enlighet med Poseidons mallar
for funktionskontroll, utféres av Poseidons miljévar-
dar med specialkompetens och/eller personal hos
skotselentreprenér med specialkompetens.

4. Rutinmaéssig visuell kontroll utférs av samtliga mil-
jovardar och/eller personal hos skétselentreprendr i
det l6pande skdtselarbetet. | den visuella kontrollen
har man uppsikt dver patagliga brister sdsom trasig
utrustning, farliga foremal i lekomraden etcetera.
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Skotsel

* Rengéring av utrustning.

Underhall

« Reparation eller utbyte av forslitningsdelar.

i
-

Fallskydd (islagsytor)

Funktionskraven pa islagsytor av olika typ ar att uppfyl-
la de krav pa att minimera framférallt huvudskador som
stéalls pa respektive lek- ock idrottsutrustning. Poseidon
har i huvudsak islagsytor av sand och gummi, i nagra fall
kan vi dven ha islagsytor av tra eller barkflis.

ISLAGSYTOR AV SAND

Islagsytor av sand ska vara utférda av sand med egen-
skaper som medfor att sanden inte packar sig sa latt. Till-
syn, skétsel och underhallspunkter for fallsand géaller aven
for ytor av traflis eller barkflis.

Tillsyn/kontroll
» Packad yta.
» Ogrés och skrap i ytan.
« Spridning av sand pa omgivande ytor.

Skotsel
« Luckring av packat underlag.
- Ograsrensning.
» Renhallning .
« Utplanering av gropar under gungor.

Underhall

« Rengoring av sand.
« Komplettering med ny sand.

ISLAGSYTOR AV GUMMI

Islagsytoravgummikanvara utférdasom helgjuten gummi-
yta eller som gummiplattor. Ytan ska ha den stétdampande
formaga som respektive redskap kraver.

Tillsyn kontroll

« Skador pa ytan.
« Skréap pa ytan.

Skatsel
« Renhéllning.

Underhall
« Reparation.
« Kontroll av stétdampande férmaga.
 Djuprengdring av ytan.
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Konstgras

Betecknar ytor av konstgras som framfér allt ar avsedda
for lek och bollspel eller som prydnad. Dessa ytor ska upp-
levas som prydliga och stddade samt fungera for den av-
sedda aktiviteten.

Tillsyn/Kontroll

« Skrap pa ytorna.
» Skadade delar av ytan.
« Ogrés och frésadda trad.

Skatsel
« Rengoring/tvattning.
« Borstning/sladdning.
« Ograsrensning.

Underhall

« Reparation.

« Luckring/harvning.
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Baksand

Baksand ska till skillnad fran fallsand vara latt att packa
och att "baka kakor” med.

Tillsyn

« Ogras och skrap.

Skotsel
+ Renhallning.
- Ograsrensning.

Underhall

» Sandbyte vid behov.
« Sandpafyllning.

VATTENANLAGGNINGAR
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Dammar och fontaner

Denna skoétselprodukt avser dammar och fontaner dar
funktionskravet i huvudsak ar att vara ett estetiskt och
trevligt inslag i utemiljon.

Tillsyn/kontroll
 Reparationsbehov.
* Klotter.
+ Renhallning.
« Algbildning.

Skotsel
« Uppstart pumpanlaggning senast 30 april.
« Renhallning.
« Avstangning, avtappning och témning av pump-
system infor vintern.

« Service pa pumpanlaggning.

» Reparationer.

Vattenanlaggningar ovrigt

Denna skétselprodukt avser vattenanlédggningar vars hu-
vudsakliga funktionskrav ar att vara en del i dagvatten-
l6sningar i utemiljon. De har &ven i manga fall en dekorativ
funktion. De ingar ofta i sd kallade LOD-system (LOD = lo-
kalt omhéandertagande av dagvatten).

Dessa vattenanlaggningar kan var éppna diken och
dammar, sa kallade raingardens och éversvallningsytor. De
kan aven finnas under mark som férdréjningsmagasin ut-
formade som sé& kallade stenkistor eller kassetter av plast.

Tillsyn/kontroll
« Inlopp och utlopp rena fran skréap.
» Behov av reglering av vattenfléde.
« Ddda vaxter.

Skoétsel

« Renhallning.
» Se vidare skotselprodukten Brunnar.

Underhall

« Dikning och utgravning dammar som slammat igen.
» Komplettering véxter.




Brunnar

Betecknar forutom sjalva ledningssystemet dven dagvat-
tenbrunnar, brunnar i kéllartrappor, dranrannor, spygatter,
hangrannor, stuprér och lévsilar. Takavvattning och dag-
vattenhantering ska fungera val, sa att inte olagenheter
eller skador pa fastigheten uppstar.

Tillsyn/Kontroll

« Behov av rensning/sugning.

« Att brunnslock har godkéand lasning.

« Brunnar som sticker upp i belaggningar.
« Trasiga lock.

Skatsel

+ Rensning: Témning av pinnlas.

- Lovhantering: Borttagning av l6v som hindrar en
effektiv avvattning runt dagvattenbrunnar, spygatter
och i stuprérssilar som ar nébara fran markniva.
Detta utfors i samband med kontinuerlig stadning
av markbelaggningar.

Underhall

« Komplettera brunnslas.
e Rensa/suga brunnar.

Bevattningsanlaggningar

Bevattningsanlaggningar ar anlaggningar som finns i plan-
teringsytor dar behovet av kontinuerlig vattning ar stort, till
exempel pa taktradgardar eller i prydnadsplanteringar dar
perenner kan ha ett stort behov av kontinuerlig vattning.

Tillsyn/kontroll

» Automatik.

« Kalibrering vattenatgéng vid extrema torrperioder
samt regnperioder.

« Kontroll lackor.

Skotsel

« Uppstart av vattensystem pa varen inklusive lack-
kontroll.
« Avstangning infor vintern samt luftning av systemet.

Underhall

« Reparation.

ELSYSTEM
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Belysningssystem

Betecknarbelysningsarmatureroch andraljuskallor. Belys-
ningsstolpar och belysningspollare ska sté rakt, och ljus-
kallor ska vara hela. Belysningen &r en viktig del av trygg-
hetskénslan i bostadsomradet.

Belysning av till exempel tradkronor och annan effekt-
belysning kan ge utemiljon en 6kad estetisk upplevelse.

Tillsyn/Kontroll

 Hela ljuskallor.

» Rena kupor ger battre ljus.

« Kontroll av effektbelysning sa att de &r riktade mot
det som avses.

 Kontroll skymningsrela och timerfunktioner.

Skotsel

« Byte av ljuskallor.

Underhall

« Rikta pollare och stolpar.

 Reparera trasiga delar.
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